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SPREMEMBE IN DOPOLNTTVE OPPN ZA DEL OBMOEJA POSLOYNO
STAIIOVANJSKE COIIE V FRAMU (K.O. MORJE),ID 3t. PIA: 1100,

fa?r: dopolnjen osnutek

OBRAZLOZITEV

CIIJI IN NAMEN SPREMEMB IN DOPOL}IITEV OPPN

Na podlagi Z.akona o urejanju prostora (Ur.l. RS, 5t. 61117) in Pravilnika o vsebini, obliki in nadinu
priprave obdinskega podrobnega prostorskega nadrta (Ur.l. RS, 5t. 99/07) je Obdina Rade-Fram
pridela s pripravo sprememb in dopolnitev OPPN s tem, daje na osnovi izhodi5d za pripravo SID
OPPN, Zupan obdine Rade-Fram, novembra 2018 sprejel Sklep o zadetku priprave sprememb in
dopolnitev OPPN za del obmodja poslovno stanovanjske cone v Framu (k.o. Morje) (objavljen v
MUV,5t. 28/2018).

Obdinski podrobni prostorski nadrt je prostorski akt, s katerim se podrobneje nadrtuje prostorska
ureditev na nekem obmodju in je podlaga za pripravo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja. Z
njim se dolodajo pogoji glede namembnosti posegov v prostor, njihove lege, velikosti in oblikovanj4
pogoje glede prikljudevanja objektov na gospodarsko jarmo infrastrukturo, merila in pogoje za
parcelacijo, pogoje ohranjanja kulturne dedi5iine, okanjanja narave, varswa okolja in naravnih dobrin
ter varstva pred naravnimi in drugimi nesredami, pogoje varovanja zdravja ljudi, etapnost izvedbe ter
druge pogoje in zahkve za imajanje obCinskega podrobnega prostorskega nadrta.
Obmodje SID OPPN leii v skrajnem j ugovzhodnem delu naselja Fram, ob driavni regionalni cesti R2-
430, sevemo je obmodje omejeno z lokalno cesto mimo vrtca in vzhodno meji na stanovanjsko
pozidavo.. Obmodje SID OPPN obsega zemlji5da s 1 

'17 zemlji5kimi parcelami in sicer vse v k.o. 721
Morje: 460/l z zaporednimi poddelilkami do 4601117. Parcela 4691116 je namenjena za CU,4601117
pa predstavlja intemo cestno omreZje. Obmodje SID OPPN je v glavnini nepozidano stavbno
zemlji5de. Na podlagi OPN se obmodje SID OPPN nahaja na obmodju enote urejanja prostom z
oznako F-15 in je po podrobnej5i namenski rabi prostora opredeljeno kot obmodje stanovanjskih
povr5in z oznako podrobnejie namenske rabe SS. Obmodje SID OPPN ni komunalno opremfeno,
prav tako na obmodju SID OPPN ni evidentiranih varnostih reZimov oziroma omejitev v prostoru.

Na podlagi pobude lastnika zemljiSd s 117 zemlji5kimi parcelami in sicer vse v k.o.721Mo{e: 460/l
z zaporednimi poddelilkami do 4601117, vse k.o. Morje, po novi parcelaciji in posledidno drugadni
zasnovi gradnje na obmodju SID OPPN, se s predmetnimi SID OPPN na novo dolodi prostorske
izvedbene pogoje glede vrste objektov, glede lege objektov in komunalnega opremljanja obmodja.

VSEBINA SPR-EMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

Odlok o OPPN je bil sprejet v zadetku recesije, kar je poleg neurejenega lastni5tva in spremenjenih
pogojev na podrodju $adbeni5tva in na trgu nepremidnin povzrodilo, da OPPN ni bil realiziran.
Izvedenaje bila nova parcelacija. Investitor Zeli veljavno parcelacijo spremeniti in posledidno drugade
zasnovati gradnjo. Osnovni namen je, da z novo parcelacijo in umestiwijo hi5 doseZemo optimalnejSe
in prijaznejie pogoje bivanja ter znanj5anje gostote poseliwe (mranj5a se Stevilo bivalnih enot iz 114
na najved 80). V obmodju sprememb in dopolnitev OPPN se kompleksno reii komunalna in
energetska situacija obmo6ja, krajinsko oblikovanje ter arhitektumo oblikovanje objektov. Prometno
se bo obmodje navezovalo na novo projektiran cestni prikljudek na RII 430 in novo cesto proti severu,
ki se prikljuduje na lokalno cesto v Fram. S tem se bo razbremenila lokalna cesta LC 340120. Izveden
bo le en prikljudek na lokalno cesto. Izgradnja novega kiiiSda s tretjim zavijalnim pasom na RII-430
v km 5,5+35,50 za potrebe OPPN Feku in Nemesis (sedaj lastnik Repnik), je naartovana v SID OPPN
MUY !t.24/2017 in popravek 5t. 25/2017 .

S SID OPPN se na obmodju OPPN spremenijo in dopolnijo prostorski izvedbeni pogoji v 4., 11., 13.
dlenu v smislu doloditve vrste predvidene gradnje - 17 enostanovanjskih stavb, tlorisnih dimenzij
10,90 m x 10,8G11,00 m, 2l stanovanjskih dvojdkov tipa D1, tlorisnih dimenzij 16,10 m x 9,60
m+1,00 m in 8 stanovanjskih dvojdkov tipa D2, tlorisnih dimenzij 13,60 m x 12,20 m*1,00 m.



Poleg tega se v skladu z zahtevami nosilcev urejanja prostora iz smemic in l. mnenj spremenijo in
dopolnijo prostorski izvedbeni pogoj i doloteni v osnovnem odloku v 16., lE., 19.,21.,22.,23.,24.,
28., 34., 36., 27., 3E., 40. dlenu SID OPPN se nana.Sa na prostorski izvedbeni pogoji s podrodja
komunalne, cestne infrastrukture, elektronske infiastrukture, nalin ogrevanja, javne razsvetljave,
ravnanja z odpadki, podrodje varovanja tal in voda, pofume vamosti, etapnosti gradnje in toleranc ter
obveznosti investitorja.

POSTOPEK PRIPRAVf, SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

Na podlagi Zakona o urejanju prostora (Jr.l. RS, 5t. 61117) je postopek priprave in sprememb in
dopolnitev identiden postopku izdelave in sprejema OPPN, kar pomeni, da so bile do sedaj izvedene
sledede faze:
l) Pobuda za pripravo SID OPPN
2) Priprava izhodi5d za nadrtovanje ter sprejem sklepa o zaEetku postopka izdelave in sprejema SID
OPPN, njihova objava na svetovnem spletu in MUV
3) Pridobivanje smemic nosilcev urejanja prostorq predhodnih mnenj o moZnih vplivih SID OPPN na
okolje ter pridobitev odlodbe/obvestila Ministstva za okolje in prostor o tem, ali je potrebno izvesti
oz. izdelati okoljsko porodilo za predviden prostorski akt
Do vkljudno 31.03.2019 so prispele smernice naslednjih NUP:

MOP je z Odlodbo 5t.:35409412019/2 dne 2l .l .2019 ttgotovilo, da CPVO ni treba izvesti, saj se s

pripravo SD OPPN Fram ne nadrtuje poseg iz Uredbe po todki G Urbanizem in gradbeniSwo iz Priloge
1 iz rubrike PVO1, zato PVO ni potrebna, zato posledidno tudi CPVO ni potrebna.

Ministrstvo je ugotovilo, da je obmodje SD OPPN Fram izven obmodja NATURA 2000 oz. vpliv
plana ne sega na ta obmodja prav tako pri sprejemanju tega plana ne bo pri5lo do pomembnih vplivov
na okolje.

4) Izdelava obvemih strokovnih podlag,ki izhajajo iz zakona ter smernic nosilcev urejanja prostora ter
izdelava osnutka SID OPPN
5) Objava osnutka SID OPPN na svetovnem spletu ter poziv nosilcem urejaqia prostora, da po&jo l.
mnenja k osnutku SID OPPN ali so bile njihove usmeritve ustremo upoStevane pri pripravi SID OPPN

NOSILCI UREJANJA PROSTORA Smernice (5t., datum) Datum prejems
smerltic

I Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zasdito
in relevanie, Voikova c. 61, Liubtiana

St. 350-278/2018-2-
DGZ& z dne 30.11.2018

30.11.2018

2 TELEMACH d.o.o., Bmdideva uI.49, l23l
Liubliana-emude

St./, zdnel

3 Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za

okolje, Krekova 17, Maribor (za po&odje
varstva voda)

St. 3sozo-2r8tzott-2, z
dne 14.12.2018

t7 .12.2018

4 TELEKOM Slovenije d.d., OE Maribor, Titova
c. 38, Maribor

St.l76lo2o2-
00121201811260015. z
dne 27 .12.2018

07.01.20r9

5 MTNISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO,
Sehor za ceste, Langusova 4, Ljubliana

S$7 t67 -gtzDot6/22
(1506), z dne 7.12.2018

17 .12.2018

6 Sr.39ot -9212018-2, z dne
20.12.20t8

28.12.20tE

7 oBarNA RACE-FRAM, crajski trg 14, Race St.35o/08-20 t 8/3, z dne

I I .3.2019
20.03.2019

8 MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Dircktorat
za losistiko, Voikova c. 61, Liubliana

St. 3so-t z:Dot s-t, z dne
03. t 2.2018

0s.12.2018

9 MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTO&
ARSO, Voikova lb, Liubliana

Sr. 35002-8/2018-2, z dne
27 _t 1.2018

29.t I .2018

8 Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za

okolje, sektor za CPVO, Dunajska c. 47, 1000
Liubliana (celovita presoia na okolje)

It. 3 5 qog q /20 t g tz, z dne
21.1.2019

Zap.5t.

ELEKTRO Maribor d.d., Vetrinjska ul. 2, 2000
Maribor

23.01.2019



6) Priprava dopolnjenega osnutka SID OPPN ter izvedbajavne razgrnitve (od 5.7.2019 do 5.8.2019) in
javne obrarmave le -tega (dne 31.7.2019).
7) Priprava staliSC do pripomb in predlogov podanih v dasu javne razgmitve injavne obravnave.
V nadaljevanju sledijo 5e naslednje faze:
8) sprejetje staliSd do pripomb in predlogov podanih v dasu javne razgmitve injavne obravnave
9) priprava predloga SID OPPN, njegova objava na svetovnem spletu ter poziv nosilcem urejanja
prostora po izdaji 2. mnenja k nadrtovani spremembi SID OPPN
l0) izdelava z mnenji nosilcev urejanja prostora usklajenega predloga SID OPPN za obravnavo in
sprejem na obdinskem svetu
I l) obravnavi in sprejemu na obdinskem svetu sledi izdelava konCnega elaborata, objava v MUV in
spletnih straneh MOP.



DOPOLNJEN OSNUTEK
avSust 2019

Na podlagi 119. Elena in v povezavi s I10. dlenom Zakona o urejanju prostora (Uraftti list RS, 5t.

6l/17) tt 15. dlena Statuta Obdine Rade-Fram (MUV, 5t. 27D011,5/2015) ie Obdinski svet Obdine
Rade-Fram na _. redni seji dne, _._.2019 sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o obdinskem podrobnem prostorskem nrartu zs del

obmo6ja poslovno stanovanjske cone v Framu (ko. Morje)

I. SPLOSIYE DOLOdBE
l. Clen

(podlaga za obEinski podrobni prostorski naCrt)

(l) S tem odlokom se spremeni in dopolni Odlok o obCinskem podrobnem prostorskem na6rtu za

del obmodja poslovno stanovanjske cone v Framu (k.o. Morje) (MW, 5t. 2012010) ( v
nadaljevanju OPPN).

(2) Odlok o spremembah in dopolniwah Odloka o obdinskem podrobnem prostorskem n^arfi za

del obmodja poslovno stanovanjske cone v Framu (k.o. Morje) (v nadaljevanju:SlD OPPN) je
izdelata druZba IBIS d.o.o., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, pod 5t. I8/2018-SID
OPPN ter vsebuje tekstualni in grafidni del z naslednjo vsebino:

- Tekstualni del

. Odlok
o Priloge
- Grafidni del

I Prikaz Sir5ega obmoCja

2 Izsek iz kartografske dokumentacije OPN

3 lzsek iz OPPN (MUV 20110)

4 Meja obmotja obravnave v geodetskem nadrtu Ml:1000

5 Vplivi in povezave s sosednjimi obmodji z varovanjem Ml:2000

6 Zazidalna in prometna situacija z madilnim prerezom Ml :1000

7 .l Projektne re5iwe energetske in telekomunikacijske infrastrukture Ml:1000

7.2 Projektne relitve komunalne in druge gospodarske infiastrukture M1:1000

8 Prikaz ureditev za obrambo, varstvo pred poiarom ter varovanje pred naravnimi nesMl ;1000

9 Nadrt parcelacije-spremembe in dopolniwe Ml:1000

II. OBMOEJE OPPN

2. tlen
(obmodje OPPN)

(l) Predmet SID OPPN vkljuduje zemlji5da parc. 5t. v zaporedju od 46011 do 460/l17 vsek.o.721
Morje, od tegaj€ parc. 51.460/16 predvidena za namen CU, parcela 5t. 460/17 predstavlja bodode

cestno omreZje, ostale parcele so predvidene za pozidavo z eno in dvostanovanjskimi (dvojdki)
hiSami. Skupaj obravnavamo I l7 parcel.
(2) V primeru odstopanja navedenih parcel in stanja gle.de na grafilni prikaz, velja grafidni prikaz.



(3) Ureditveno obmodje SID OPPN lahko pri nadrtovanju in izvedbi omreZij gospodarske javne
infrastrukture pose1e izxen obmodja OPPN.

III. SPREMEMBf, IN DOPOLNIT\'f,

3. ilen

V 4. dlenu se spremeni peti odstavek, tako da glasi:
"Na obmoiju OPPN so predvidene tri vrste pozidave in sicer enostanovanjski objekti, dvojdki in
trgovsko -
poslovni objekt s parkimo ploldadjo.

H l- enostanovanjski objekti - l7 objektov enostanovanjskih stavb,
D I -dvojdki-21 dvojdkov
D 2 - dvojdki - 8 dvojdkov,
PO - obmodje trgovsko - poslovnega objekta - sevemo od ceste )F( ob regionalni cesti.

4. ilen

V I 1. dlenu (velikost in zmogljivost) se spremenijo prvi, drugi in tretji odstavek, tako da glasijo:
"(l) Tlorisne dimenzije zarisanih stanovanjskih objektov so:

- enostanovanjski objekti (tip H1) - tlorisnih gabaritov 10,90 x 10,80 + 1,00 m,
- stanovanjski dvojdki (tip Dl) - tlorisnih gabaritov 16,10 x 9,60 m + 1,00 m,
- stanovanjski dvojdki (tip D2) - tlorisnih gabaritov 13,60 x 12,20 m + 1,00 m.

(2) Predvidena je izgradnja do 17 enostanovanjskih stavb s parkiranjem na lastnem zemlji5du- Stavb€
so etaZnosti pritlidje in nadstropje oziroma pritlidje in mansarda (P+l ali P+M). Od cest so oddaljene
glede na prostorske moZnosti, vedno pa njihova postavitev mora zagotavljati ureditev zadostnega
Stevila parkirnih mest na lastnem zemljiSdu. Tlorisno obmodje stavb v kartografski prilogi je naielno,
moZna je izvedba manj5ega in (ali) dlenjenega tlorisnega gabarita, vedjega pa Mmo v primeru, da ne
presega FZ 0,5 ob upo5tevanju 4,0 m odmika od parcelne meje s sosednjo stanovanjsko stavbo
oziroma poZamovarnostnih ukrepov. MoZna je izvedba stavbe niijega in manj5ega gabarita. Odstava
vozila je predvidena na lastnem zemljiSdu, \ier je moZna postavitev nadstre5nice ali garaln ali pa
vozila stojijo na utrjeni in ustrezno odvodnjavani povr5ini. Dovozi in dostopi do stavb se w5ijo s

predvidenega oziroma rekonstruiranega cestnega omreZja.
(3) Predvidena je izgadnja do 29 dvostanovanjskih stavb - dvojdkov s parkiranjem na lastnem
zemlji5du. Stavbe so eta.Arosti pritlidje in nadstropje oziroma pritlidje in mansarda (P+l ali P+M). Od
cest so oddaljene minimalno 4.00 m, tako da je vedno zagotovljena ureditev zadostnega Stevila
parkimih mest na lastnem zemljiSdu pred objektom. V primeru manjSega odmika od ceste so oddaljeni
glede na prostorske moZnosti tako, da je vedno zagotovljena ureditev zadostnega Stevila parkirnih
mest na lastnem zemljiSdu ob samem objektu. Tlorisno obmodje stavb v kartografski prilogi je
nadelno, moina je izvedba manj5ega in (ali) dlenjenega tlorisnega gabarita, vedjega pa samo v
primeru, da ne presega FZ 0,5 ob upoStevanju 4,0 m odmika od parcelne meje s sosednjo stanovanjsko
stavbo oziroma poZarnovarnostnih ukrepov. MoZna je izvedba stavbe niZjega in manj5ega gabarita.
Odstava vozilaje predvidena na lastnem zemlji5du, kjerje moZna postavitev nadstre5nice ali pa vozila
stdijo na utrjeni in ustremo odvodnjavani povrSini. Dovozi in dostopi do stavb se vrlijo s

predvidenega oziroma rekonstruiranega cestnega omreZja.

5. ilen

V 13. ilonu (zunanje urediwe) se spremenijo prvi, drugi in trotji odstavek, tako da se glasijo:
"(l) PodrobnejSe urbanistidne usmeritve za vzpostavitev zelenih powiin motraj obmodja obdelave so
prikazane na grafidnem nadrtu 5t. 6. Ureditev je zarisana nadelno, natandno se vsi elementi opredelijo
v projektni dokumentaciji. Proste povrSine okrog objektov se utrdi, po potrebi zavaruje z opomimi
zidovi in ustremo zasadi z drevjem in grmovnicami. Pred ali ob vsakem objektu se predvidi tlakovan
prostor za parkiranje in obradanje ter na vizualno manj izpostavljenem mestu smetnjak za zbiranje



6. ilen

V 16. dlenu se spremenijo prvi, drugi, tretji, enajsti in dvanajsti odstavek, tako da se glasijo:
" (l) Za potrebe predvidene pozidave je potrebno izgraditi intemo cestno omrelje (ceste A,B,C,D,E,F
in G), izgraditi prikljuCek ceste "A" na regionalno cesto R II-430, v km 5,6 x 35,50 in skupno pe5 ter
kolesarsko pot ob zahodni strani regionalne ceste R II-430 po celotni dolZini obmodja pozidave.
(2) V tem smislu je pohebno:
- Izgraditi interno cestno omreZje, katerega smo poimenovali z cesta )A(, )B(, )C(, >D<, >E<, >F< in
)G(.
- Na severnem delu ob trgovskem centru paje potrebno urediti juini plodnik v min. Sirini 1,50 m. Ne
glede na dejswo, da je predmetna rekonstrukcija izven obmo6ja OPPN, jo je potrebno realizirati na

osnovi posebne (lodene) projektne dokumentacije (Projekt za vzdrZevalna dela vjavno korist - PZI)'
- Izgraditi skupno pe5 in kolesarsko pot objugu - vzhodnem robu obmodja pozidave v Sirini 3,00 m po

celotni dolZini obmodja.
- Izgraditi nov prikljudek predvidene ceste "A" na regionalno cesto RII-430 (0274), v km 5,6 x 35,50
po principu desnega uvoza iz severne strani in iz juZne strani izvedba kiZi5da z levim zavijalnim
pasom.
(3) Ceste so zasnovane v dveh profilih in sicer:

- Cesta "A" in "E" sta profila 9m: vozisde 2x3m 6.00m
Napajalna/povezovalna cesta Ploinik + kolesarska steza 2.50m

Bankina 0,50m
Skupaj 9.00m

- Ostale ceste so profila 6m: vozilde 2x2.5 5.00m
Bankina 2x0.5 1.00m

Skupaj 6.00m
- za vse odseke motraj obmodja veljq da so plodniki viSinsko loteni od voziSda z robnikom.
(11) se 6rta."
Dosedanji dvanajsti odstavek postane enajsti.
(12) Skupna dolodila:
-Vse povozne in pohodne povrline-plodniki, kolesarske steze in poti, parkime ter manipulativne
povr5ine morqio biti izvedene v proti-pra5ni iz'tedbi, z ustemo r€Senim odvodnjavanjem padavinskih
voda.
- Plo6niki ob posameznih cestah znotraj obmodja so vi5insko loCeni od voziSda.

- Kinematidni elementi v kiZiSEih morajo zagotavljati prevoanost tipidnim vozilom kot tudi
komunalnemu 3 osnemu vozilu.
- Za, celotno obmodje morajo biti predvideni ustremi dostopni elementi brez arhitektumih ovir za
potrebe invalidnih oseb.
- MoZna je fazna imelb4 vendar mora vsaka faza predstavljati funkcionalno in prometno tehnidno

zakljudeno celoto.

odpadkov. ViSinske razlike terena se premosdajo ali z nasutjem v naklonu ali z nasutjem, ki se

terasasto dviguje in spu5dq vmes pa se premo56a z zunanjimi stopnicami, terasami in opomimi zidci.
(2) V vzhodnem delu obmodja je kot skupni prostor predviden odprti prostor za postavitev otroSkih
igra.l. Namenjeno je igri otrok za starostno stopnjo do 3 let, 3 - 6 let in 6 - 12 let ter materam in
odraslim osebam za nadzor otrok. Povrlino je moZno ograditi s postaviwijo ograje. Dostopna je iz
ceste "D". Za namene mirujodega prometa je predvidena ureditev sedmih (7) parkirnih mest, od tega

eno (l) parkimo mesto za invalide. Ureditev te povr5ine, postavitev igral ter zagotavljanje povriin
posameznim namenom se bo urejala s posebno dokumentacijo.
(3) Zelene povr5ine se uredijo tako, da funkcionalno in oblikovno dopolnjuje program odprtega
prostora kot je razvidno iz grafidnih nadrtov. Izbira rastlinskih vrst, oprema otro5kih igral, izbira
tlakov, svetil, klopi se natandneje dolodi v projektni dokumentaciji.



V 16. Clenu se na koncu doda novi dvanajsti odstavek, ki glasi:
"(I2)Celotno vplivno obmodje OPPN leZi ob drZavni cesti RII-430, odsek 0274 Slivnica - Slov.
Bistrica od km 5,325 do km 5,730.
Pri nadaljnjem nadrtovanj u je potrebno upo5tevati:

- Vso veljavno zakonodajo, predpise in tehnidne specifikacije, ki se nanaSajo na gradnjo,
varstvo, upravljanje in vzdrZevanje javne ceste

- preveriti prometne obremenitve in prepustnost za novi cestni prikljudek v skladu s

Pravilnikom o cestnih prikljudkih najavne ceste in Pravilnikom o projektiranju cest.
- Potrebno je predlo2iti projektno nalogo in projektno dokumentacijo ureditve cestnega

prikljudka na drZavno cesto (ureditev levo zavijalnega pasu) ter povr5in za pe5ce in kolesarje
ob drZavni cesti.

Nadrtovane prostorske urediwe morajo zagotavljati:
- Varno odvijanje prometa vseh udeleZencev v prometu
- Opremljenost s prometno signalizacijo in prometno opremo, ki udeleZence v prometu

pravodasno opozarja na spremenjene ra:zmere za vamo odvijanje prometq
- Nadrtovanje usklajeno z najnovejSimi znanjitehnike projektiranja in gradiwe ceste
- Da s predlaganim posegom v varovalnem pasu drZavne ceste ne bodo prizadeti interesi

varovanja drZavne ceste in prometa na njej, njene Siriwe zaradi prihodnjega razvoja prometa
ter varovanje njegovega videza oziroma moteno redno vzdr2evanje drZavne ceste idr.......

Upravljavec drZavne ceste ne odgovada za morebitne vplive drZavne ceste na tangirano obmoije.
Morebitne ukrepe za varovanje pred vplivi drZavne ceste in promet mora zagotoviti investitor posegov
(objektov idr.).
Posegi ne smejo negativno vplivati na obmodje driavnih cest in promet na njih.
Pri nadrtovanju komunalnih prikljudkov za novo ureditveno obmodje je potrebno upoStevati prisotnost
obstojedih komunalnih naprav v cesti ter morebitno prestavitev na stro5ke investito{a.
Z,a polaganje ali prestavitev komunalnih vodov v cestnem svetu in na parceli drZavne ceste je z DRSI
potr€bno skleniti pogodbo o ustanovitvi sluinostne pravice.
Vse posege v vplivnem obmodju in v varovalnem pasu drZavne ceste je potrebno nadrtovati skladno z
veljavnimi predpisi, ob upo5tevanju obstojece in predvidene obremenitue neposrednega okolja ob
prometnicah. Ob opredeljevanju funkcije tangiranega obmodja prostorskega akta je obvemo
upoltevati nadrtovane obremenitve okolja zaradi prcdvidenega narasdanja prometa v dolgorodnem
obdobju. Vsi ukrepi morajo biti dimenzionirani na nadin, da nudijo ustrezno protihrupno za5dito na
podlagi predvidene povedane obremenitve drZavne ceste v 20 - letnem planskem obdobju. Izvedba
protihrupnih ukrepov mora biti sestavni del komunalne opreme obmoaja.
Upravljavec drZavnih cest ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varswa pred hrupom na nadrtovano
obmodje hrupno obCutljivih dejavnosti, kakor tudi ne zaSdite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so

oz. bodo posledica obratovanja ceste. Izvedba vseh ukrepov je obvemost investitorja, ki zagotavlja
komunalno opremo obmodja. Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu drZavne ceste Direkcija RS
za infrastnrkturo ne prevzema nikakrSne finandne ali druge odgovomosti, kot posledico hrupa" vibracij
in ostalih vplivov prometa, ki se pojavljajo na cesti."

8. Clen

I E. dlen (oskba z vodo) se spremeni tako, da glasi:

"l) Obmodje se oskbuje z vodo preko javnega vodovodnega omreZja. Obstojede omreZje je zgrajeno
v cesti, SZ od nadrtovanega naselja (DN 90). Le tega bo potrebno povedati oziroma razliriti za potrebe
oskrbe s pitno vodo in potrebe poZarnega varstva (hidrantno omreZje).
(2) Za potrebe predvidenega naselja bo potrebno zgraditi nov vodohran kapacitete 150 m3. Vodohran
bo potrebno povezali z obstojedim DN 90 oziroma s predvidenim povedanjem dovodnega cevovoda.
Izgradnja vodohrana je strolek investitorja.
(3) Za oskrbo predvidenih objektov se podalj5ajo obstojedi cevovodi ustremega premera. V sklopu
predvidene gradnje je v predmetnem obmodju obravnave za prikljuditev objektov potrebno zgraditi

7. Clen



sekundami vodovodni cevovod PEHD DN 80 s koZno navezavo na predvideni cevovod PEHD
DNl10, ki ga je potrebno izvesti ob robu obstojede lokalne ceste na Z strani predvidenega obmodja
OPPN,
(4) V primeru da predvideni vodovodni prikljudek na obmo6ju OPPN dimenzije DN8Ona podlagi
projektantskega izraduna ne bo zado56al, bo potrebno vodovodni prikljudek predvidenega obmo6ja
obdelave ustrezno dimenzion irati.
(5) KroZne navezave znotraj obmodja se izvedejo s cevmi PEHD DN50.
(6) Za vodovodno omreZje bo potrebno izdelati projektno dokumentacijo na podlagi predvidene
porabe vode v posamemih objektih glede na njihovo namembnost. Razvodno omreZje mora
zagotavljati poZarno vamost z vgradnjo nadzemnih hidrantov.
(7) Vsi odcepi in hiSni prikljudki se izvedejo z vgradnjo cestnih zapomih zasunov. Tipski volumetridni
vodomeri dimenzije DN20 (z moZnostjo nadgradnje za daljinsko odditavanje) ter reducirni zasuni, se

vgradijo v zunanje PVC termo vodomemeja5ke, locirani izven objekta na dostopnem mestu dim bliZje
parcelni meji s cesti5dem.
(8) Na vse hi5ne vodovodne odcepeje potrebno namestiti navrtne zasune (hiSni odcepi PEHD DN25).
Vsak stanovanjski objekt mora imeti nameSden zunanji termo vodovodni ja5ek, vodomer, in reducimi
zasun.
(9) Detajlni tehnidni in finandni pogoji za izgradnjo bodo dolodeni v mnenju k investicijsko tehnidni
dokumentaciji.
(10) Pri izdelavi tehnidne dokumentacije (pr€d izvedbo del) je obvemo sodelovanje z reiijskim
obratom Obdine Rade - Fram z upo5tevanjem katastra obstojedih vodovodnih objektov in naprav.

9. tlen

19. dlen (odvod odpadnih vod) se spremeni tako, da glasi:
" (l) lzvede se loden sistem kanalizacije za odvodnjavanje onesnaZenih voda.
(2) Odpadne vode iz sevemega dela obmoija se odvodnjava v drpali5de pri vrtcu-drpaliSde Mode l,
juZni del obmodja OPPN pa v drpali3de Morje 2.
(3) Meteorne vode se v treh kakih odvaja v neimenovane leve pritoke vodotoka Brezovec. Sevemi del
se odvaja v neimenovani levi pritok vodotoka Brezovec, ki tede sevemo nad objellom (biv3e gostiSde
Akropolis)....JuZni del naselja se pa odvaja po dveh krakih (obakat po obstojedem odvodu za jui:ri del
naselja)v neimenovani levi pritok vodotoka Brezovec.
(4) Meteorne odpadne vode iz streSin in ne onesnaZenih utrjenih povr5in se vodijo po lodenem sistemu
v zbirni kanal padavinskih vod, kije predviden v skupni povrSini, namenjeni peicem in kolesarjem. Le
ta se preko izpustne glave, na kateri je montirana samodejna zaporna loputa, vodi v obstojed potok
Brezovec. Meteome vode iz parkiriSd in manipulativnih pow5in se preko lovilcev olj vodi v isti zbirni
kanal.
(5) Fekalne odpadne vode se z ustremo dimenzionirano predvideno intemo kanalizacijo (min. fi 250)
naveZejo na obstojede kanalizacijsko omreZje preko predvidenega transportnega voda vzdolZ
regionalne ceste (Maribor-Sl. Bistrica). Transportni vod se izvede v skladu s pogoji pristojnega
soglasodajalca in se naveie na obstojede predrpalisde na parc. 5t. 1033/2 k.o. Morje. V primeru
preobremenjenosti pre6rpaliSda mora investitor zgraditi novo predrpaliSde z vedjo kapaciteto.
(6) Predvidena ustremo dimenzionirana intema kanalizacija PVC UK 250 SN se na stro5ke
investitorja naveZe za del obmodja na obstojede kanalizacijsko omreZje na skajnem JV delu obmodja
OPPN. Del obmodja pa se gravitacijsko naveZe na obstojede predrpaliSde odpadnih vod v skajnem SV
delu obmodja OPPN. Globina obstojedega predrpali5ta mala 5 m, karje preveriti s strani projektanta.
(7) V projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih
predpisih. Po njeni izvedbi je potrebno pridobiti a-test o vodotesnosti ter vse vode geodetsko posneti.
(8) Potrebno je upoltevati veljavno zakonodajo (Pravilnik o tehni6ni izvedbi in uporabi objektov
kanalizaciie in Odlok o odvajanju in di5denju komunalnih in padavinski vod na obmodju ObEine Rade

- Fram).
(9) Za potrebe odvajanja meteomih vod z obmodja celotnega naselja zgraditi ustrezno dimenzionirano
lodeno meteomi kanalizacijo. Izvajalec je dolZan upo5tevati vse zahteve DRSV.
(10) Meteome vode iz manipulativnih in parkirnih povrlin se samo predhodno pretiSdene sme spe[iati
v meteorno kanalizaci jo.



(l l) V javno kanalizacijo za odvajanje odpadnih vod se smejo spuSdati samo fekalne vode, meteome
vode ni moZno speljati v fekalno kanalizacijo in se morajo re5evati posebej.
(12) Pri izdelavi tehniine dokumentacije (pred projektiranjem in izvedbo del) je obvemo sodelovanje
z reZijskim obratom OHine Rade - Fram z upo5tevanjem katastra obstojedih kanalizacijskih objektov
in naprav.

10. Ilen

2l . dlen (telekomunikacije) se spremeni tako, da glasi:

" 2l.Ilen
(elektronske komunikacije)

(1) Na obmodju OPPN je dovoljeno graditi objekte 22242 - Lokalno (dostopovno) komunikacijsko
omreZje.
(2) Za obmodje stanovanjske cone se zgradi ustreana TK kabelska kanalizacija z navezavo na
obstojede omreije naselja Fram.
(3) Za navedeno obmoCje je pokebno za izgradnjo telekomunikacijskega omreZja pripraviti projektno
dokumentacijo.
(4) Trasa kabelske kanalizacileje predvidena ob obstojedi cesti, v novem naselju se predvidi razvod po
predvidenih dostopnih cestah in ulicah.
(5) Stevilo in tipi kablov. ki se vledejo v kabelsko kanalizacijo se doloCi v fazi izvedbe dokumentacije
na osnovi potreb.
(6) Vzporedno se poloii tudi kabelsko kanalizacijo za KTV omreZje. JaSki obeh kanalizacij se lodijo.
(7) Obstojede TK omreije se na osnovi projektne reSitve ustremo za5diti, prestavi in razSiri. Detajlno
se re5itve obdelajo v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravljavca.
(8) Na robu obmodja, ki ga obravnava predlolen OPPN, poteka hrbtenidno kabelsko omreZje v smeri
MB - U. Zt zallito tega omreZja je potrebno ob gradnj i plodnika in kolesarske povezave predvideti
izgradnjo zaSditne TK kabelske kanalizacije iz PEHD cevi 2x(2xfi50mm).
(9) Na trgovsko poslovni stavbi s parkirno plolladjo je dovoljena namestitev bame postaje oziroma
antenskega droga s pripadajodo radiokomunikacijsko opremo.<

I l. ilen

22. dlen (ogrevanje) se spremeni tako, da glasi:
"Ogrevanje objektov je predvideno individualno s toplotnimi Crpalkami sistema voda-zrak oz. drugega
ogrevalnega sistema z uporabo energenta iz obnovljivih virov energije, ob upo5tevanju energetsko
vardne gradnje in Pravilnika o udinkoviti rabi energije v stavbah."

12. tlen

V 23. dlenu (avna razsvetljava) se na koncu dodajo novi det(i, peti in Sesti odstavek, ki glasijo:
"(4) V sklop ureditve naselja je potrebno vkljuditi sistem javne razsvetljave (pripraviti projektno

dokumentacijo, ki jo pohdi upravljavec).
(5) Predvideti je konslrukcijo in svetila, ki ustrezajo zahtevanim normativom z ustrezno konstrukcijo
in svetili, ki omogodajo le osvetljevanje talnih povr5in, ne pa tudi Sirie okolice in neba.
(6) Razsvetljavq ki iz vamostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu nodi izklopi oz.

sveti z minimalno modjo.

13. Elen

24. dlen (ravoanje z odpadki) se spremeni tako, da glasi:

"(l) Odvoz komunalnih odpadkov se zagotovi v skladu z veljavno zakonodajo in obCinskim odlokom.



(2) Na lastni parceli uporabnik zagotovi mesto za lodeno zbiranje odpadkov, ki jih na dan odvoza
dostavi na zbimo oz. prevzemno mesto.
(3) Ob vseh objektih je potrebno predvideti ustreme prostore u tipske posde za lodeno zbiranje
odpadkov. Posode naj bodo name5Cene na vizualno neizpostavljenih mestih.
(4) Najavnih pov*inah je potrebno zagotoviti zadostno kolidino koiev za odpadke."

Na koncu 28. dlena se dodajo novi deveti, deseti, enajsti, dvanajsti, trinajsti, Stirinajsti, petnajsti,
Sestnajsti in sedemnajsti odstavek, ki glasijo:
"(9) Projektne relitve odvajanja in Ci5denja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z Uredbo odvajanju in di5denju komunalne odpadne vode (Ur.l. RS, 5t. 98/15, 76/17) in
Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l. RS,
3r.64112,64/14 in 9E/15). V primeru, da prikljuditev na javno kanalizacijo ne bo moftra, naj se

odvodnja odpadnih voda uredi skladno z zahtevami mnenjedajavca, ki ureja odvajanje komunalnih
odpadnih in padavinskih vod.
(10) Projektna re5itve odvajanja in diSdenja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti
usklajena z Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode zjavnih cest ( Ur. I. RS, St.47105)
in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l.
RS, 5t. 64112, 64/14 in98/15).
(ll) Odvajanje padavinskih voda iz vedjih ureditvenih obmodij je treba predvideti v skladu z 92.
dlenom ZV-l in sicer na tak nadin, da bo v dim vedji moini meri zmanj5an hipni odtok padavinskih
voda z urbanih povr5in, kar pomeni, daje treba predvideti zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom
v povr5inske odvodnike (zatravitev, travne plo5de, zadrZevalni bazeni, suhi zadrievalniki, ...).
(12) Predmetna lokacija se nahaja v Sir5em obmodju, z oznako )WO IIk( zalog pitne vode na
Dravskem polju (Uredba o vodovarstvenem obmotju za vodno telo vodonosnikov RuS, Vrbanskega
platoja, Limbulke dobrave in Dravskega polja (Ur.l. RS, it.24107,32111,22113 in79ll5), zato je treba
pri nadrtovanju dosledno upoStevati omej iwe in pogoje iz veljavnega predpisa.
(13) Po podatkih iz javno dostopnih portalov je razvidno, da se obravnavano obmodje nahaja na
erozijsko ogroZenem obmodju, zato boje treba izdelati geolo5ko porodilo. Iz geoloSkega porodila mora
biti razvidna tudi zmohrost ponikanja padavinskih in morebitnih predi5denih komunalnih odpadnih
vod ter nadin temeljenja objekta. Kerje skladno s 64. dlenom ZV-l neposredno odvajanje odpadnih
voda v podzemne vode prepovedano, je treba, v primeru, da je ponikanje moZno, padavinske in
morebitne predi5dene komunalne vode iz obravnavanega obmo6ja prioritetno ponikati preko ustreznih
ponikovalnic, ki morajo biti locirane izven vpliva vseh povoznih povr5in. V primeru, da ponikanje
zaradi geololke sestave zemljine ni molno, je treba padavinske vode speljati v bliinji vodotok oz.
povrlinski odvodnik.
(14) Nadin odvajanja padavinskih vod mora izhajrti iz analize odtodnih razmer, izhajajodih iz
nadrtovanih novih pozidanih povrlin ob upo5tevadu trenutnega povr5inskega odtoka (obstojede
stanje). Analiza mora vsebovati hidravlidni izradun odtoCnih raz:mer kot posledico povedanja
prispevnih povrlin zaradi nadrtovane pozidave in spremembe odtoCnih koeficientov, pri demerje treba
vkljuditi vse novo predvidene pozidane povr5ine za celotno obmodje.
(14) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka iz utrjenih, tlakovanih ali drugih materialov prekitih
povr5in objektov in vsebuje usedline snovi, je treba v skladu z Uredbo o vodovarstvenem obmodju za
vodno telo vodonosaikov RuS, Vrbanskega platoja, Limbu5ke dobrave in Dravskega polja (Ur.l. RS,
(t. 24107, 32111, 22113 ir 79/'15) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v
vode injavno kanalizacijo (Ur.l. RS, 5t.64112,64114 in98115) zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilcu olj (tipa SIST EN 858-2). Da bodo padavinske vode lahko
odvedene v smeri proti usedalniku in lovilcu olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z drugim
materialom prekrito povrline vodo nepropustne, zalo W je potrebno pod povoznim materialom
predvideti folijo ali kak drug neprepustni material.
(15) Morebitni iztok padavinskih odpadnih vod v vodotok oziroma p,ovriinski odvodnilq mora biti v
skladu s 5. in 84. Clenom ZV-l predviden in izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana pod
naklonom breZine vodotoka in ne bo segala v njegov svetli profil. Po potrebi mora biti opremljena s

protipovratno zaklopko. Na obmodju iroka mora biti struga vodotoka ustrezno zavarovana pred

14. Clen



vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektni dokumentaciji tekstualno in grafidno ustremo
obdelan in prikazan.
(16) V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa voda - voda, kjerje kot toplotni vir podzemna voda,
ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske vrtine, si je
dolZan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.
(17) Pri odvajanju in di5ienju padavinskih in komunalnih odpadnih vod je potrebno upoftevati
Geomehansko porodilo 698-l o sestavi tal in pogojih temeljenja stanovanjskih objektov z oceno
moftiosti ponikanja ter s predlogi za odvajanje odpadnih in padavinskih voda pri izgradnji Poslovno
stanovanjske cone morje 3 v Framu (k.o. Morje),51.69E-1. 15. 4. 2019. UNITERA d. o. o., ObreZna
133, 2000 Maribor in Analiza odtodnih raz:rner, Poslovno stanovanjska cona v Framu, lt. 54372019,
april 2019, BM BIRO, Bojan Mavri, s. p., Solska pot 30, 2241 Spodnji Duplek.

15. ilen

34. dlen (varstvo pred poi:arom) se spremeni tako, da glasi:
"(1) Obravnavano obmodje se nahaja na podrodju, kjer je poZama ogroZenost naravnega okolja zelo
majhna. MoZnost za nastanek poZara ne obstaja, verjetnost vZiga je minimalna. V kolikor izbruhne
poZar se zelo podasi Siri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v poraru, v glavnem
je to zgornji sloj podrasti. V okolici ni obstojedih industrijskih objektov, ki bi jih bilo potrebno
upo5tevati zaradi zmanjSanja poZamega tveganja.
(2) Voda potrebna za gaSenje poiara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omreZjem.

Upravljavec vodovodnega omreija zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreLja z l0llsekundo vode za
gaSenje.
(3) Za omej itev Sirjenja po/zra so zagotovljeni minimalni odmiki. V skladu z Zakon o varstvu pred
poZarom so v ureditveni zasnovi upoBtevani ukepi varstva pred poZarom, kjer so zagotovljeni odmiki
od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZama loditev z namenom prepreditve Sirjenja pofura
na sosednje objekte.
Eventualni dodatni ukepi (protipoZame loditve in poZame lastnosti uporabljenih gradbenih
proizvodov) bodo opredeljeni v drugih nadrtih, ki izkazujejo zanesljivost posamemega objekta. Stavbe
morajo biti projektirane in grajene tako, daje ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustremo izvedenih
evakuacijskih poti in izhodov na ustr€mih lokacijah, ki omogodajo hiter in varen umik.
(4) Intervencijske poti in smeri dostopov oz. dovozov za intervencijska vozila morqio omogoCati
prevomost za tipiCna vozila (3-osni tovornjak m odvoz smeti, gasilsko vozilo), taksnim obremeniwam
mora >slediti<< tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije prometnic. "

16. ilen

36. dlen (etapnost gradnje) se spremeni tako, da glasi:
Izvajanje OPPN je predvideno v ved fazah oziroma etapah:

- Prva faza zajema urcditev cestne in komunalne infrastrukture, ki vkljuduje utrditev ceste A,B,
C, D, E, F in G v lirini 9moz.vSirini 6 m in napeljavo elektrike, vodovoda, fekalne in
meteorne kanalizacije.

- Druga {aza se imaja sodasno s prvo fazo in predstavlja gradnjo posamemih stanovanjskih
objektov in izvedbo intemih komunalnih prikljudkov na posameme gmdbene parcelein se

lahko zakljudi brez protipra5ne urediwe ceste A, B, C, D, E, F, in G, kar se bo izvedlo kasneje
pri vzdrZevalnih delih ceste in je v celoti snosek investitorja gradnje. .

- Tretja faza predstavlja brezpladen prenos komunalne infrastrukture in protipraino urejenih
dovomih cest v last in upravljanje Obdini Rade - Fram najkasneje v petih letih po izgradnji.

- Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne inftastrukture izven uredituenega obmodja OPPN, mora investitor pridobiti
soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.Prav tako je potrebno zgraditi novi cestni
prikljudek z levim zavijalnim pasom na delu regionalne ceste RII-430 v km 5,6+35,50 po
lodeni projektni dokumentaciji in pridobitvi vseh potrebnih soglasij najkasnej e do 31.12.2023.



Cestni prikludek so dolZni financirati lastniki zemlji5d oz. investito{i gradnje po deleZih glede
na povr5ino zemlji5d, ki partieipira na novi cestni prikljudek in sicer:

- lastnik oziroma investitor parc. 5t. 46011 do 460/118 k.o. Morje v deleZu 42%,
- lastnik oziroma investitorgradnjeparc. St.416/6,41617,416/8,41619,416110,416111,

416112,
417 /7, 417 /8, 417 /9,417 n0, 418fi0, 418/21, 418t22, 418t23,418t24, 418t25, 419A2, 419fi3,
419114, 419/15, 4t9t16, 419n7, 419t 18, 419fi9, 419/20, 419t21, 419/22, 419t23, 423n8,
423/19,
423D0, 423/21, 423122, 423t23, 423t24, 423/25, 423/26, 423/27, 423/28, 423t29, 423t30,
423t31,
423/32ko. Moie v deleLu2TYo,

- lastnik oziroma investitor parc.St. 42511 in 425/2k.o. Morje v deleZu 4%,
- Iastnik oziroma inveslitor parc.St. 42911 k.o. Mo{e v deleZu 2%,
- lastnik oziroma investitor parc.St. 42914,430,43112 k.o. Mo{e v deleZu 5%,
- oblina v dele2u 20%.

17. ilen

37. dlen (odstopanja) se spremeni tako, da glasi:
Kot odstopanja je dovoljeno:

- Enostar.ni in nezahtevni objekti morajo biti do parcelne meje s sosedno zemljiSko parcelo
odmaknjeni 1.00m ter od ceste ali plo6nika min. 1,00 m.

- Dvori5dne ograje in Skarpe so lahko postavljene na mejo sosednjega zemlji5ia.
- preoblikovanje internih parkirnih pow5in p individualni gradnji se dolodi skladno s

potrebami investitorjev in v skladu z zakonodajo ter ob upo5tevanju pogojev OPPN,
- mikolokacija in postavitev parkimih mest pri otro5kem igri5du se prilagodi kondni uredifti.
- meje parcel se prilagodijo obstojedim lastniSkih mejam in podatkom zemljiSkega katastra v

naravi, dejanskemu stanju katastrskih mej in ovir v prostoru, de s tem bistveno ne spremenijo
nadrtovane ureditve. Pri prenosu parcel na teren se upolteva dejansko stanje.

- za izvedbo cestnih prikljudkov (razliritve) in drugih potrebnih elementov cestnega prednega
profila, se lahko meja obdelave raz5iri na sosednja zemlji5da.

18. ilen

38. dlen (obveaost ob pripravi projektne dokumentacije) se spremeni tako, da glasi:
(l) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske
javne infrashukture izven ureditvenega obmodja OPPN, mora investitor pridobiti soglasje upravljavca
obravnavane infrastrukture.
(2) Investitorje dolZan izvesti v obmodju tega OPPN tudi predvideno lodeno skupno peS in kolesarsko
pot ob zahodni strani obcestnega j arka regionalne ceste (RII-430 Slovenska Bistrica-Fram).
(3) Celotno prometno in komunalno infrastruktuto so dolZni izvesti lastniki oz. investitor.
(4) Pred zadetkom gradnje je potrebno pridobiti geotehnidne pogoje gradnje za vsak predviden objekt.

19. tlen

40. 6len (obveznosti v dasu izvedbe) se spremeni tako, da glasi:
(l) Izvedba komunalne opreme je obveza lastnikov zemlji5d oziroma investitorjev gradnje.
(2) Kompleksno se uredi vsa predvidena prometna , komunalna in energetska infrastrukturg za katero
si investitor sam pridobi ustrezno dokumentacijo, zagotovi finandna sredstva za izgradnjo injo zgradi,
pridobi uporabno dovoljenje in komunalno infrastrukturo brezpladno prenese v javno dobro ter v
upravljanje izvajalcem javnih gospodarskih sluZb.
(3) Investitor je dolZan dodatno izgraditi manjkajodo prometno infrastrukturo izven obmodja OPPN.
Manjkajo6o prometno infrastrukturo predstavlja:
- lzgradnja intemega cestnega omreZje, katerega smo poimenovali z cesta ))A((, >tBq )C(, )D,(, )E(,
>F< in >G<.



- Na sevemem delu ob trgovskem centru je potrebno urediti juzni plotnik v min. Sirini 1,50 m. Ne
glede na dejswo, da je predmetna rekonstrukcija izven obmoCja OPPN, jo je potrebno realizirati na
osnovi posebne (lodene) projektne dokumentacije (hojekt za vzdrieva,lna dela v javno korist - PZ).
- Izgradnja skupne peS in kolesarske poti objugu - vzhodnem robu obmodja pozidave v Sirini 3,00 m
po celotni dolZini obmodja.
- lzg;ndnja novega prikljudka predvidene ceste "A" na regionalno cesto RII-430 (0274), v km 5,6 x
35,50 po principu desnega uvoza iz severne strani in izjuine strani izvedba kiZi5da z levim zavijalnim
pasom. Zgraditi je potrebno novi cestni prikljudek z levim zavijalnim p.isom na delu regionalne ceste
RII-430 v km 5,6+35,50 po lodeni projektni dokumentaciji in pridobitvi vseh potrebnih soglasij
najkasneje do 31.12.2023. Cestni prikljudek so dol2ni financirati lastniki zemlji5d oziroma investitorj i

gradnje po deleZih glede na povrSino zemljiSC, ki participira na novi cestni prikljudek in sicer:

- Iastnik oziroma investitor parc.5t. 460/l do 460/l l8 k.o. Morje v deleZu 42%,
- lastnik oziroma investitorgradnjeparc. 5t. 416/6, 41617,41618,41619,416/10,416111,

4t6t12,
417t7, 417/8, 417t9, 4t7lt0, 4l8lt0,4t8l2l, 418122,4r8t23, 4t8124, 418125, 419112,

419/13,
419/t4, 419n5, 419fi6, 419117, 419118, 419/19, 4t9120, 419/21, 419122, 419123,

423t18,423/19,
423t20,423t21, 423122,423123,423124,423/25, 423126, 423/27,423/2E, 423129, 423130,

423131,
421132 k.o. Morje v deleZu 27%,

- lastnik oziroma investitor parc.St. 425/l it 425/2 k.o. Morje v deleZu 4%,
- lastnik oziroma investitor parc.st. 42911k.o. Morje v deleZu 2%,
- lastnik oziroma investitor parc.st. 429/4,430, 43112 k.o. Morje v deleZu 5%,
- obdina v deleZu 20%.

(4) Investitor je dolZan izvesti prometno in komunalno infrastrukturo v skladno z etapnostjo gradnje,

ki je opredeljena v 36. dlenu tega odloka.
(5) Investitor na lastne stroSke pripravi projektno dokumentaciio za izgradajo otrolkega igri5da, ga

izvede ter brezpladno prenese v upravljanjejavnih gospodankih sluib.

TV. KONCNE DOLOEBE

20. Clen
(seznanitev javnosti)

Dokumentacija l. 6lena odloka je stalno na vpogled na Obdini Rade-Fram in pri Upravni enoti
Maribor.

21. CIen

(nadzorstvo nad izvajanjem)

Nadzorswo nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluZbe za posamema

podrodja.

22. ilen
(zadetek veljavnosti)

Zupan Obdine Rade-Fram
Branko Ledinek l.r.

Ta odlok zadne veljati naslednji dan po objavi v Medobdinskem uradnem vestniku.

Sterilka'
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