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KRONOLOSKI PRIKAZ GRADNJE

Z navedeno investicijo je ObcCina LoSki Potok pri¢ela v letu 2010, ko je vodila prvi javni
razpis za oddajo del na predmetni investiciji.

Postopek oddaje je bil zaradi nekaj pomanijkljivosti, s strani revizijske komisije
razveljavljen.

Pri ponovnem pregledu obstojeCega objekta in temeljev le tega, je bilo ugotovljeno, da so
deli obstojeCega objekta, ki so bili po osnovnem projektu predvideni za vgradnjo v novi
objekt, zelo ne kvalitetni in kot takSni ne uporabni. Sledilo je preprojektiranje in v okviru le
tega poveclanje kletne etaze iz cca. 1/3 povrSine objekta na celotno povrsino.

.V prvi polovici leta 2011 je bil speljan ponovni odprti postopek oddaje del.

Dne 16.06.2011 je bila z naj ugodnej$im Izvajalcem PRIMORJE d.d., na pogodbeno
vrednost 1.535.872,42 EUR vklju¢no z DDV, podpisana izvajalska pogodba.

. Zaradi spremenjenih dimenzij objekta, je bila potrebna sprememba gradbenega

dovoljenja, ki je bilo pri UE Ribnica pridobljeno 23.08.2011. Prietek del je bil mozen Sele
po pravnomocnosti dovoljenja.

Dela so se pri¢ela 06.09.2011 z ruSenjem obstojeCega objekta in v nadaljevaniju s Sirokim
izkopom gradbene jame.

. Zaradi problemov pomanjkanja delovne sile in ustreznih kadrov, je Izvajalec PRIMORJE

d.d. delo poveril podizvajalcu, h¢erinskemu podjetju STAVBENIK, gradbenistvo d.o.o.

Zacetne teZzave na samem zacetku, so imele za posledico dejanski zaCetek del —
nadaljevanje Sirokega izkopa Sele 10.10.2011, ko se je izgradnja tudi dejansko pricela.

Neugodne vremenske razmere v prvih mesecih po pri¢etku del, kakor tudi slabo finan¢no
stanje glavnega lzvajalca PRIMORJA d.d. in v prvih mesecih leta 2012 tudi stecaj le tega,
je imelo za posledico ob¢utno kasnitev gradnje.

Zaradi ste€aja glavnega lzvajalca, je bila dne 14.06.2012 tri stransko podpisana pogodba
0 prenosu izgradnje, iz Izvajalca PRIMORJE d.d. na pod izvajalca — h€erinsko podjetje
STAVBENIK, gradbenistvo d.o.o..

Ne prevec finan€no roznata situacija pri novem lzvajalcu, je imela za posledico tezave
pridobivanja kvalitetnih podizvajalcev, za pridobitev katerih je bilo porabljeno veliko
prevec¢ Casa.

Ze sredi leta 2012 je bilo moZno ugotoviti, da pogodbeni rok dokon&anja 30.09.2012 ne
bo dosezen.



14. To se je tudi dejansko zgodilo. Dne 21.11.2012, je s ste€ajem lzvajalca, pridla gradnja v
resne tezave.

15. Prav zahvala gre OkroZnemu sodid¢u v Kopru, ki vodi ste€ajni postopek, saj se je le to,
samo v primeru LoSkega Potoka odlocilo, da bo gradnjo, glede na takratno fazo, gradnjo
zakljucilo.

16. Dne 19.12.2012 je bil s strani UE Ribnica izveden tehni¢ni pregled in dne 25.01.2013
izdano uporabno dovoljenje za sam objekt in bliZznjo okolico.

17. Ceprav ne v obsegu del po pogodbi in aneksu, je Izvajalec v stedaju, zakljugil z deli.
Medtem, ko je z strani njegovih podizvajalcev predvidena $e odprava manjsih
pomanijkljivosti in izvedba nekaj, zaradi zimskih razmer nedokon¢&anih del, pa Izvajalec v
stecaju ne bo izvedel del v obmocju manjSega parkirnega prostora na drugi strani
asfaltne javne poti.

18. Z izvajalcem v ste€aju je izdelan kon¢ni obra¢un vseh izvedenih del, v izdelavi so Se
zaklju€ni in prevzemni dokumenti.

19. Za Se ne izvedena dela v okviru parkiriS¢a, bo Ob¢ina LoSki Potok izbrala drugega
Izvajalca, tako, da bodo dela v celoti zakljuéena v maju 2013.

II. OPIS OBJEKTA IN OBRACUN DEL

Izgradnja objekta se je izvajala po projektu, ki ga je izdelal Projektant AREA line d.o.o..
Masivno grajen objekt pravokotnega tlorisa ima klet, pritli¢je, nadstropje in mansardo.
Obodne stene v vseh etazah so bile predvidene opecne in ojatane z ab vezmi ter zunaj
toplotno izolirane s stiroporom deb. 18 cm.

Po namembnosti je objekt zelo raznolik, saj ima prostore namenjene:
- kletno etazo za: dvostezno kegljis€e, manjsi lokal, ve&jo pralnico in servisne prostore
s skladiséi,
- pritli¢je za: turistiCno informativni center z razstavnim prostorom, manjSo a bogato
opremljeno kuhinjo ter jedilnico,
- nadstropje za: dvosobno stanovanje in sobe
- mansardo za sobe
Etaze povezuje notranje stopniS¢e in kombinirano dvigalo. Del zunanjih povrsin ob objektu je
predviden za manipulacijo, del pa za odkrit vrt.

Med gradnijo je priSlo do Stevilnih izvedbenih sprememb projekta, ki so imele za posledico
doloceno povecanje stroskov.
Glavne spremembe so bile:

- Siroki izkop gradbene jame, izveden v celoti v terenu 5. kig (po pogodbi predviden le

izkop v 3. ktg.),

- izvedba ab kletnih zidov, namesto pozidanih,

- izvedba ab stropne plo$¢e nad mansardo, namesto spuS¢enega gips stropa,

- obcutno vedji obseg notranje opreme,

- nabava kvalitetnejSe opreme kuhinje od predvidene,

- izdelava dveh sistemov prezracevanja, namesto enega,

- izvedba vrta ob objektu

- v projektu ne predvidena izvedba cca. 300,00 m dolgega elektro prikljucka

Kljub navedenim dodatnim in spremenjenim delom, se bo investicija v procentih povecala le
za cca. 3 %, tako, da bo namesto predvidene vrednosti cca. 1.535.000,00 EUR z DDV, po
izvedbi vseh del cca. 1.580,00 EUR z DDV. Vrednost del, ki jih bo izvedel Izvajalec
STAVBENIK v ste€aju bo 1.534.916,72 EUR vklju¢no z DDV.

Zapotok, 20.03.2013 Zapisal: Anton TANKO (nadzornik) l.r.



