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                     OBČINA  

      RAVNE  NA KOROŠKEM

Gačnikova pot 5, 2390 RAVNE NA KOROŠKEM

      Tel. 02 82-16-000, Fax. 02 82-16-001
Številka: 423-04-2/98-32
Datum: 04.12.2007






OBČINSKI SVET

OBČINE RAVNE NA KOROŠKEM

	ZADEVA: 


	Sklep o povprečni gradbeni ceni, povprečnih stroških komunalnega opremljanja stavbnih zemljišč in osnovni ceni stavbnega zemljišča v Občini Ravne na Koroškem


	STOPNJA POSTOPKA:
	Predlog


	PRAVNA PODLAGA:
 

16. člen Statuta Občine Ravne na Koroškem (Uradni list RS, št. 39/99,…,23/2007)


	NAMEN:
Določitev izhodišča za izračun orientacijske vrednosti stavbnega zemljišča v Občini Ravne na Koroškem ter za izračun plačila komunalnega prispevka


	PREDLAGATELJ:  
	Župan Občine Ravne na Koroškem, mag. Tomaž Rožen



	POROČEVALEC:  
	Vodja oddelka za KCG, Andrej BUKOVEC


	UTEMELJITEV:

a) ocena stanja:

V letu 2007 je znašala povprečna gradbena cena 786,13 €t/m2.

Povprečni stroški komunalnega urejanja zemljišč pa so znašali:

· stroški za individualno komunalno rabo 34,94 €/m2
· stroški za kolektivno komunalno rabo 52,41 €/m2. 

b) razlogi za sprejem: 

S Sklepom določamo izhodiščne vrednosti gradbenih cen in stroškov komunalnega urejanja zemljišč, kateri se lahko upoštevajo pri vrednotenju stavbnih zemljišč, objektov. Sočasno je tudi podlaga za plačilo občinskih obveznosti v skladu s sprejeto zakonodajo.

c) cilji, načela in predlogi 

    rešitev:  

Cilji:   S sprejetjem predlaganega sklepa bomo imeli izhodišča za realno ovrednotenje nepremičnin tako v lasti občine kot v lasti vseh ostalih fizičnih in pravnih oseb.  
Načela, ki smo jih zasledovali pri sprejemanju odločitev:
· načelo zakonitosti,
· transparentnost.

Predlogi rešitev: 
Občinski svet je vsako leto sprejel navedeni sklep, ki je osnova za izračun prometne vrednosti stanovanj, stanovanjskih hiš in drugih nepremičnin.

Izhodišče za izračun povprečne gradbene cene je cena na dan 31.12.2007, ki znaša 819,15 €. Povprečna cena stanovanjske površine je povišana za 104,20 indeksa za stanovanjsko gradnjo, ki ga je določila Gospodarska zbornica Slovenije.

Za povprečne stroške komunalnega urejanja stavbnih zemljišč pa predlagamo, da se izhodiščna cena za komunalne objekte in naprave individualne rabe določijo v višini 36,41 €/m2 oziroma 54,61 €/m2 za komunalne objekte in naprave skupne rabe.

Primerjava z lanskoletno izhodiščno osnovo je naslednja:

          2007
          2008
   INDEKS %

- stroški za individualno komunalno rabo 

34,94 €/m2
36,41 €
      104,20
- stroški za kolektivno komunalno rabo 

52,41 €/m2

54,61 €
      104,20
Navedeni sklep bo določal tudi izhodiščno ceno za m2 stavbnega zemljišča. Predlagamo, da se cena zemljišča obravnava glede na območje, na katerem se nahaja in bo določena v razponu od min. 0,5% do max. 5,00% povprečne gradbene cene za 1 m2.

Primerjava območij v odstotkih od povprečne gradbene cene z lanskoletnim sklepom je naslednja:

2007
2008
I.A          območje

               3,0 % - 5,0 %

               3,0 % - 5,0 %

I.             območje 

               2,5 % - 4,0 %

               2,5 % - 4,0 %

II.            območje 

               2,0 % - 3,5 %

               2,0 % - 3,5 %

III.          območje 

               1,0 % - 2,5 %

               1,0 % - 2,5 %

IV.          območje 

               0,5 % - 1,5 %

               0,5 % - 1,5 %

V.            območje 

               1,5 % - 4,5 %

               1,5 % - 4,5 %

V predlogu sklepa je opredeljena V.točka, v kateri je določeno, da se za izračun vrednosti zemljišča upošteva: 60 % osnovna vrednost zemljišča in 40 % uporabna vrednost zemljišča, s ciljem izračuna čimbolj realne vrednosti stavbnega zemljišča pri nakupih oz. prodajah.

Primerjava izračuna komunalnega prispevka:

Predpostavke: individualna stanovanjska hiša, katere neto koristna površina je po projektu 250,00 m2, III. stopnjo opremljenosti in gostoto naseljenosti od 100 do 200 prebivalcev/ha

Leto 2007
Leto 2008
21.837,50 €
22.755 €


	d) primerljive rešitve v

    drugih občinah

Občina Prevalje
V Občini Prevalje so za leto 2007 sprejeli, da se Sklep o povprečni gradbeni ceni, povprečnih stroških komunalnega opremljanja stavbnih zemljišč in osnovni ceni stavbnega zemljišča v Občini Prevalje za leto 2006 smiselno uporablja tudi v letu 2007. V letu 2008 predvidevajo sprejetje podobnega sklepa. 

Občina Mežica

Za leto 2008 predvidevajo sprejem Sklepa kot ga predlaga Občina Ravne na Koroškem.  
Občina Črna na Koroškem 
V Občini Črna na Koroškem so imeli v letu 2007 sprejet enak Sklep kot v Občini Ravne na Koroškem. Za leto 2008 še niso pripravili predloga. 



	OCENA FINANČNIH

POSLEDIC:
V kolikor bomo v Občini Ravne na Koroškem prodali enako površino zemljišč na istih območjih in enako število stanovanj kot v letu 2007, pomeni povečanje za 4,2%.        

	PRISTOJNI ODBOR 

OZ. KOMISIJA:

Odbor za komunalno in stanovanjsko gospodarstvo; Odbor za plan, proračun in finance
MNENJE STROKOVNE  

SLUŽBE:  

Predlagamo, da se sprejme v prilogi predlagani Sklep o povprečni gradbeni ceni, povprečnih stroških komunalnega opremljanja stavbnih zemljišč in osnovni ceni stavbnega zemljišča v Občini Ravne na Koroškem.



	PREDLOG SKLEPA:
Občinski svet Občine Ravne na Koroškem sprejme Sklep o povprečni gradbeni ceni, povprečnih stroških komunalnega opremljanja stavbnih zemljišč in osnovni ceni stavbnega zemljišča v Občini Ravne na Koroškem.

Sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.   




	PRIPRAVIL: 
Andrej Bukovec 

Katja Burja
	Župan

Občine Ravne na Koroškem

Mag. Tomaž Rožen




