MESTNA OBCINA KRANJ :
Oddelek za druzbene zadeve ®
Slovenski trg 1, 4000 Kranj
tel. 04/ 237 31 61, fax. 04/ 237 31 67

Stevilka: 612-0002/2007-73 (47/3)
Datum: 21.1.2009

SVET MESTNE OBCINE KRANJ
ZADEVA: Informacija o stanju projekta ~ Osrednja knjiZnica Kranj

Na 20. seji Sveta Mestne obéine Kranj z dne 12.11.2008 je bilo podano Porogilo o gradnji
knjiZnice s strani Mestne ob&ine Kranj. Na dnevni red 21, seje Sveta Mestne obgine Kranj je
bila ume3¢ena totka Nova kranjska knjiZnica, ki pa je bila z dnevnega reda umaknjena, Zupan
pa se je zavezal, da bo totko o novi kranjski knjiZnici uvrstil na dnevni red ene od naslednjih
sej. Clanice in &lani Sveta Mestne obgine Kranj so namre¢ Zeleli dobiti $e informacijo s strani
prodajalca. V dana$nji Informaciji o stanju projekta — Osrednja knjiZnica Kranj vam
posredujemo:

a.) Pogodbo o nakupu prostorov za Osrednjo knjiZnico Kranj, . 409/06-47/11, z dne
26.9.2006;

b.) Idejno zasnovo Osrednje knjiZnice Kranj, API d.o.0, april 2007, predloZene &lanicam
in ¢lanom Sveta Mestne obgine Kranj za 7. sejo Sveta Mestne ob&ine Kranj, z dne
18.5.2007,

¢.) Dodatek k Pogodbi o nakupu prostorov za Osrednjo knjiZnico Kranj, §t. 409/06-47/11,
z dne 13.6,2007;

d.} Porotilo o gradnji knjiZnice, navezujoge se na sklep Sveta Mestne obgine Kranj, z dne
15.10.2008, stevilka 900-97/2008-3-(41/04), da Obéinska uprava do naslednje seje
Sveta Mestne ob¢ine Kranj pripravi izérpno porogilo o gradnji knjiZnice, vkljudno z
oceno viSine finangnih sredstev glede na potrjeno projekino dokumentacijo s strani
mestnega sveta (priloga predstavitev nove knjiZnice je bila ¢lanicam in &lanom Sveta
Mestne ob¢ine Kranj dana dne 3.11.2008), st. 67-0007/2005-75-(47/3), z dne
3.11.2008;

e.) Stalis¢a in pogledi druzbe IC dom, d.o.0. s partnetji na problematiko izgradnje
prostorov za Osrednjo knjiZznico Kranj;

f.) Odgovor Mestne obine Kranj na navedbe prodajalca prostorov Osrednje knjiznice
Kranj, ki jih je Mestna ob&ina Kranj s strani druzbe IC dom d.o.0. prejela dne
20.1.2009, 8t. 612-0002/2007-76 (47/3), z dne 21.1.2009.

Svetu Mestne ob¢ine Kranj predlagam, da sprejme naslednji
SKLEP:
Svet Mestne obtine Kranj se seznani z Informacijo o stanju projekta — Osrednja knjiZnica

Kranj.

Lepo pozdravljeni,
Igor Velov
odZupan Mestne ob¢ine Kranj
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MESTNA OBCINA KRANJ, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, ki jo zastopa Zupan Mohor
BOGATAIJ, univ.dipl.org.

“mati¢na §tevilka: 5874653 SCERGAT T L S A nange s sl
[DzaDDV:  SI55789935 1310 Zﬂﬂﬁ
zakladnigki radun:  01252-0100006472 T

(v nadaljevanju: kupec) e s

in

IC DOM d.o.0., Nazorjeva ul. 1, 4000 Kranj, ki ga zastopa direktor Ivan Marjek

mati¢na Stevilka: 1468855
ID za DDV: S148651630
transakeijski ratun: ABANKA d.d. t. raduna: 05100-8010144834

GLOBUS TRGOVINA d.0.0., Dunajska ¢.158, Ljubljana, ki ga zastopa direktor Franc

Bukovnik

mati¢na Stevilka: 15892002

ID zaDDV: SI 10844724

ki ga na podlagi pooblastila z dne 02.06.2006 zastopa IC DOM d.0.0., Nazorjeva ul. 1, 4600

Kranj, ki ga zastopa direktor Ivan Marjek

PRIMORUJE d.d., Vipavska cesta 3, Ajdovi&ina, ki ga zastopa direktor Dusan Crnigoj
matiéna $teviika: 5075840

ID zaDDV: SI95666222

ki ga na podlagi pooblastila z dne 01.06.2006 zastopa IC DOM d.0.0., Nazorjeva ul. 1, 4000
Kranj, ki ga zastopa direktor Ivan Marjek , )

(v nadaljevanju: prodajalec)

sklepata naslednjo

POGODBO

o nakupu prostorov za Osrednjo knjiZznico Kranj

1. UVODNA DOLOCBA

1. ¢&len

Pogodbem stranki uvodoma ugotavljajta
. da je kupec na podlagi 18. in 21. &lena Zakona o Javmh narodilih ZJN-1-UPB1 (Uradni

list RS, 3t. 36/04 — uradno preéidéeno besedilo) objavil v Uradnem listu RS, 3t. 89/05, 2
dne 07, oktober 2003, pod §tevilko Ob-26804/05 in Uradnem glasilu Evropskih skupnosti.



Stevilka objave 2005/S 191-188150, z dne 04. oktober 2005, javni razpis za oddajo
naroéila blaga po odprtem postopku: nakup prostorov za Osrednjo knjiZnico Kranj, pri
¢emer je bil navedeni postopek konéan, ne da bi kupec izbral prodajalca kot
najugodnej$ega ponudnika za prodajo prostorov / objekta za Osrednjo knjiZnico Kranj (v
nadaljevanju: nepremicnina),

da je kupec na podlagi 20. in 21. ¢lena Zakona o javnih narogilih ZJN-1-UPBI1 (Uradni
list RS, §t. 36/04 — uradno preéiséeno besedilo) sprejel odlogitev, da se postopek za oddajo
javnega narotila nadaljuje po postopku z pogajanji brez predhodne objave, v katerem je z
Obvestilom o oddaji javnega narogila z dne 27.07.2006 izbral prodajalca IC DOM d.c.0.,
Nazorjeva ul. 1, 4000 Kranj kot najugodnejsega ponudnika za prodajo prostorov / objekta
za Osrednjo knjiZznico Kranj (v nadaljevanju: nepremicnina),

da je druZba IC Dom d.o.0. na navedenem javnem razpisu priloZila skupno ponudbo s
partnerji Globus Trgovina d.o.o. in Primorje d.d. skladno s pogoji razpisne dokumentacije
in Zakona. o javnih narogilih ZIN-1 in da je druzba IC Dom d.o.0. pooblaS€eni ponudnik
v skupni ponudbi,

da je Globus Trgovina d.o.0. kot partner v skupni ponudbi zemljiko knjiZni lastnik
nepremidnine, ki je predmet te pogodbe in da je Ivan Matjek kot direktor druZbe IC Dom
d.o.o. s strani vseh partnerjev v skupni ponudbi poobla$ten za podpis in sklenitev te
pogodbe na podlagi pooblastila z dne 02.06.2005 in pogodbe o skupni izvedbi narodila z
dne 02.11.2005.

IL. IZJAVE PRODAJALCA IN KUPCA

2. élen

Prodajalec izjavlja in jaméi:

da je prodajalec Globus Trgovina d.o.0., Dunajska c. 158, Ljubljana zemlji¥koknjiZni
lastnik postovnih prostorov v poslovni stavbi Globus, to je nepremiénine z oznako 2.E —

. poslovni prostor §. 2, v podvlozku 3t. 2093/2 k.o. Kranj, ki v naravi predstavija

neopremljene poslovne prostore v prvem nadstropju v izmeri 2394,05 m2, v drugem
nadstropju v izmeri 1968,75 m2, v celoti ter poslovne prostore — delno v kleti v izmeri
284,75 m2 in pritli&ju v izmeri 30,95 m2, kar skupno predstavija 4.673,50 m2 od katerih
je skladno z idejno zasnovo projekta, ki ga je izdelala druzba Stvar projektiranje d.o.o. iz
Ljubljane in je prediozen ponudbi, uporabnih povrSin 4041 m2, komunikacij in pomoZnih
prostorov 632,50 m2, s pripadajoéim delezem do 39/100 na skupnih prostorih
nepremi&nine z oznako 7.E — skupni prostori v izmeri 492,18 m2, v podvlozku 3t. 2093/7
k.o. Kranj, na lokaciji Koroka cesta 4, Kranj na parc.§t. 300 k.o. Kranj,

da je nepremiénina, ki je predmet nakupa, bremen prosta,

da nepremiénina iz prve alinee tega odstavka v naravi predstavlja: poslovne prostore v
poslovni stavbi Globus — nepremiénine z oznako 2.E — poslovni prostor §t. 2, delez 1/1, ki
v naravi predstavljajo poslovne prostore v prvem nadstropju v izmeri 2394,05 m2, v
drugem nadstropju v izmeri 1968,75 m2, v celoti, ter poslovne prostore — delno v Kleti v
izmeri 284,75 m2 in pritli&ju v izmeri 30,95 m2, kar skupno predstavlja 4673,50 m2, od
katerih je skladno z idejno zasnovo projekta, ki ga je izdelala druZba Stvar projektiranje
d.o.0. iz Ljubljane in je predloZen ponudbi, uporabnih povrsin 4041 m2, komunikacij in
pomoZnih prostorov 632,50 m2, s pripadajoéim delezem do 39/100 na skupnih prostorih
nepremiénine 7.E — skupni prostori v izmeri 492,18 m2, skladno z etaZnim elaboratom in
sporazumom o delitvi lastnine v etaZno lastnino, na lokaciji: Koroska cesta 4. Kranj,



- da je Mestna ob¢ina Kranj dne 29.05.2006 pod Stevilko 3501-0998/2006-48/06 in 3501-

0990/2006-48/07 izdala Lokacijski informaciji, iz katerih glede namena rabe predmetne
nepremiénine izhaja, da objekt stoji na zemljiséu, ki je razvrséeno v obmodje zazidanih in
nezazidanih stavbnih zemljis¢ ter da se po dolocilih edloka o PUP zemljiséa nahajajo v
obmogju urejanja Je-M8, ki je namenjeno tudi poslovni dejavnosti,

da ima prodajalec GLOBUS TRGOVINA d.o.0., Dunajska c. 158, Ljubljana,
nepremicnino, ki je predmet prodaje po tej pogodbi, v posesti.

3. d&len

Prodajalec izrecno izjavlja in jaméi, da v zvezi z nepremiéno iz 2. &lena te pogodbe:

ne obstaja nobena stvamopravna ali obligacijska pravica ali zahtevek ali prepoved tretje
osebe ali listina, ki bi lahko imela za posledico tako pravico ali zahtevek, ter da nasploh ne
obstaja nobeno dejstvo, ki bi lahko imelo za posledico kakréno koli ogroZanje lastninske
ali posestne pravice ali katerikoli drugi interes kupca v zvezi s to pogodbo,

ne obstaja nobena najemna, sluZnostna ali podobna pogodba in da je kupcu v ta namen e
predloZil kopije ustreznih dokumentov, kar kupec s podpisom te pogodbe tudi potrjuje.

Prodajalec tudi izrecno izjavlja in jaméi, da ima poravnane vse javne dajatve, tako da ne bo iz
tega naslova nobene ovire za pridobitev davéno potrjenega originala te pogodbe, namenjenega
za overitev.,

Prodajalec jam¢i, da bo v primeru, e bi se v zvezi s pogodbenim predmetom pojavil kakr§en
koli zahtevek tretjih oseb:

storil vse, da bo kupca obvaroval kakrinih koli posledic,

aktivno sodeloval v morebitnih postopkih,

na prvi poziv in brez ugovora povrnil kupcu vse, kar bi moral kupec pladati tretjim
osebam oziroma povmil kupcu vso $kodo, ki bi jo morebiti imel zaradi takih zahtevkov.

4, ¢&len

Prodajalec izrecno izjavija in jaméi:

da bo pred zatetkom adaptacije / rekonstrukcije prostorov kupcu v potrditev predloZil
projekte PGD in PZI na podlagi katerih se bo izvajala adaptacija / rekonstrukcija
prostorov,

da pred potrditvijo projektov s strani kupca ne bo zalel z adaptacijo / rekonstrukcijo
prostorov, _ :

da bo pri pripravi projektov sodeloval s kupcem in upoteval njegove zahteve glede
prostorov, ki so predmet nakupa, :

da bodo projekti pripravljeni skladno z zahtevami glede tehni¢énih normativov in
standardov (0z. ne bodo bistveno odstopali od tehni¢nih normativov in standardov), ki
veljajo v Republiki Sloveniji za prostore namenjene knjiZniéni dejavnosti — za osrednje
obmogne knjiZnice in skladno s predpisi, ki urejajo podrogje gradenj,

da bodo prostori adaptirani / rekonstruirani na nadin, da bodo energetsko varéni,

da bo v primeru odstopanja od zahtev kupca glede predmetne nepremiZnine o tem takoj
obvestil kupca, pisno pojasnil razloge za odstopanje, prediagal resitev v skladu s predpisi

in odstopanje ne bo izvedel, v kolikor kupec za le-te ne da pisnega soglasja v roku 15

koledarskih dni od prejema tak3nega pisnega obvestila prodajalca,
da bo kupca ves &as adaptacije / rekonstrukcije prostorov na pisno zahtevo kupca
slednjega nemudoma pisno obveséal o poteku investicije,

d



- da bo nepremi¢nino, ki je predmet te pogodbe, predal kupcu v predvidenem roku oz,
zaradi' dalj$ega postopka zaradi vloZenih zahtevkov za revizijo v postopku javnega
naro¢anja v roku kot izhaja iz te pogodbe, to je predvidoma v mesecu novembru 2007,
vendar ne pozneje kot do 28. februarja 2008, skladno z medsebojno usklajenim
terminskim planom,

- da bo kupcu ob dokonénem prevzemu nepremicnine, ki je predmet te pogodbe, izrogil
projekt/e izvedenih del.

5. élen

Kupec izrecno izjavlja in jamai:

- da bo prodajalcu pravodasno posredoval vse potrebne podatke in informacije, ki jih bo
prodajalec potreboval za pripravo PGD IN PZI projektov in pridobitev ustreznega
gradbenega dovoljenja,

- da bo potrdil projekte PGD in PZI v roku 1S koledarskih dni od dneva, ko jih bo prejel s
strani prodajalca, '

- da bo pravotasno izpeljal vse postopke izbora projektanta notranje opreme in dobavitelja
notranje opreme teko, da bo prodajalec lahko pravoZasno zakljugil gradnjo in pri
pristojnem upravnem organu naroéil tehnicni pregled,

- dabo pri tehni¢tnem pregledu sodeloval s svojim predstavnikom.

Kupec in prodajalec se dogovorita, da se v primeru, & prodajalec ne more izpolniti
obveznosti po tej pogodbi v dogovorjenem roku zaradi obstoja krivdnih razlogov na strani
kupca, po tej pogodbi dogovorjeni roki podaljsajo za &as obstoja krivdnih razlogov.

Kupec in prodajalec se dogovorita, da lahko prodajalec poveca kvadraturo nepremi¢nine le na
izrecno pisno zahtevo kupca, ki bo potrjena s potrditvijo projektov.

III. POGODBENI PREDMET

6. &len

Prodajalec proda bremen prosto nepremiénino ter jo izro&i kupcu v last in posest, kupec pa
kupi ter vzame v last in posest nepreminino, opisano v 2. &lenu te pogodbe, to je
neopremljene poslovne prostore v poslovni stavbi Globus ~ nepremidnine z oznako 2.E ~
poslovni prostor $t. 2, deleZ 1/1, ki v naravi predstavijajo poslovne prostore v prvem
nadstropju v izmeri 2394,05 m2, v drugem nadstropju v izmeri 1968,75 m2, v celoti, ter
poslovne prostore — delno v kleti v izmeri 284,75 m2 in pritli&u v izmeri 30,95 m2, kar
skupno predstavlja 4673,50 m2, od katerih je skladno z idejno zasnovo projekta, ki ga je
izdelala druzba Stvar projektiranje d.o.o. iz Ljubljane in je predlozen ponudbi, uporabaih
povrlin 4041 m2, komunikacij in pomoznih prostorov 632,50 m2, s pripadajotim delezem do
39/100 na skupnih prostorih nepremiénine 7.E — skupni prostori v izmeri 492,18 m2, skladno
z etaZnim elaboratom in sporazumom o delitvi lastnine v etaZno lastnino, na lokaciji: Koroska
cesta 4, Kranj, na parc. §t.: 300, vpisana v vloZek §t.: 2093, podviozek Stevilka 2093/2 in
2093/7 k.o. Kranj, v skupni izmeri 4673,50 m2, vendar ne manj kot 4.666 m2.

Skupaj z nepremi&nino iz prvega odstavka tega &lena kupec postane tudi lastnik:
- vse z nepremi¢nino povezane dokumentacije (dovoljenja, projekti, soglasja) in vgrajene
opreme,



- solastnega dela skupnih naprav, komunalne opreme stavbe in skupnih delov stavbe in
prisfopi k Sporazumu o delitvi lastnine v etaZno lastnino z dne 20-4-2006, ki ureja
pravice in cobveznosti etaZnih lastnikov poslovne stavbe Globus v zvezi z njenim
upravljanjem.

Prodajalec se obvezuje in jamé&i, da bo nepremi¢nino, ki je predmet te pogodbe, kupcu izrodil
predvidoma v mesecu novembru 2007, vendar ne pozneje kot do 28. februarja 2008 skladno z
medsebojno usklajenim terminskim planom.

Nepremiénina, ki je predmet pogodbe, mora ob dokonénem prevzemu s strani kupca
prostorsko zadostiti vsem pogojem in zahtevam iz razpisne dokumentacije in ponudbe z dne
16.7.2006 in s strani kupca pottjenih projektov.

V primeru pove&anja povrsin, drugaénih oziroma sodobnej$ih tehniénih resitev v primerjavi s
projektno nalogo, ki je bila osnova za pripravo ponudbe, se stranki dogovorita, da bosta
pristopili k sklenitvi ustreznega dodatka k pogodbi. Pri tem prodajalec jaméi, da se v primeru
povedanja povrsin cena za m2 nepremiénine ne bo razlikovala od cene za m2 nepremi¢nine
po tej pogodbi oz. po ponudbi z dne 16.07.2006.

[V. KUPNINA
7. &len

Kupec se zavezuje pladati prodajalcu za predmetno nepremiénino kupnino v visini
1.472.000.000,00 SIT (z besedo: enamilijardastiristodvainsedemdesetmilijonov tolatjev
00/100) , ki vkljuSuje 2% davek na promet nepremiénin, ki zna%a 28.862.745,10 SIT in ga
plata davénemu organu prodajalec.

Pogodbeni stranki ugotavljata, da pogodbeni predmet predstavlja objekt oziroma del objekta
ter da je dvoletni rok od zatetka uporabe oziroma prve vselitve Ze potekel, zato je promet
nepremi¢nine po tej pogodbi skladno s 7. totko prvega odstavka 27. &lena ZDDV opro3en
platila davka na dodano vrednost in da zato zapade plagilu davka po Zakonu o davku na
promet nepremiénin. Davek na promet nepremicnin je Ze vitet v kupnino iz prvega odstavka
tega &lena. :

Sredstva za platilo kupnine bo imel kupec zagotovljena v proradunu Mestne obgine Kranj, na
proradunski postavki 131003.

8. ¢len

Kupnina iz prvega odstavka 7. ¢lena te pogodbe je dolo&ena na osnovi fiksne cene/m2,
skladno s ponudbo prodajalca in dologili razpisne dokumentacije, ter Obvestilom kupca 0
oddaji javnega narotila z dne 27.07.2006 in se v Casu od podpisa te pogodbe do dokonénega
prevzema nepremi&nine s strani naroénika ne sme spremeniti. _

Ta pogodba je sklenjena za fiksno ceno po sistemu " klju¢ v roke" skladno s potrjeno
projektno tehni¢no dokumentacijo tako, da bo zagotovljena funkcionalnost objekta in da bo
uspedno opravljen tehniéni pregled in pridobljeno uporabno dovoljenje za predmetne
poslovne prostore.



Fiksna cena po sistemu "klju& v roke" pomeni, da se prodajalec odpoveduje tudi morebitnim
podraZitvam zaradi manjkajogih del po 659. &lenu 0OZ. To dolotilo pa ne velja za primer iz
zadnjega odstavka 6. ¢lena te pogodbe.

9, ¢élen

Kupec se zavezuje platati kupnino na transakcijski racun prodajalca, IC Dom, $tevilka 05100-

8010144834, voden pri ABANKI d.d. in sicer po naslednji dinamiki placil:

- prvi delni radun bo izstavljen v mesecu oktobru 2006. v visini 330.000.000,00 SIT,

- drugi delni raun bo izstavljen v mesecu juniju 2007, v vigini 200.000.000,00 SIT,

- tretji delni radun bo izstavljen v mesecu avgustu 2007, v visini 91.000.000,00 SIT,

- Cetrti delni ratun bo izstavljen v mesecu oktobru 2007, v visini 339.000.000,00 SIT,

- kon&ni radun bo izstavljen po dokonénem prevzemu objekta s strani kupca v letu 2008 v
vigini 512.000.000,00 SIT.

Stranki te pogodbe se izrecno dogovorita:

- da se platila izvedejo 60. dan po uradnem prejemu rafuna (v kolikor se zakonodaja pred
potekom realizacije pogodbe ne bo spremenila ~ v nasprotnem primeru se spremembe
uredijo v dodatku k pogodbi),

- da se raduni izstavljajo od 1. do 5. dne v mesecu,

- da je izstavitev drugega delnega raluna vezano na zatetek gradnje (v kolikor do
navedenega roka prodajalec ne pri¢ne z gradnjo, lahko racun izstavi ele po dejanskem
zaletku gradnje),

- da je izstavitev Cetrtega delnega raduna vezano na zatetek gradnje, pri <emer morata od
zaletka gradnje pretedi najmanj 2 meseca (v kolikor do navedenega roka — to je od
zadetka gradnje — $e ne pretedeta 2 meseca, lahko prodajalec izstavi ratun po poteku 2
mesecev oz. v kolikor od zadetka gradnje do navedenega roka preteCe Ze ved kot 2
meseca, lahko radun prodajalec izstavi od 1. do 5. oktobra 2007),

- da je izstavitev kon&nega ratuna v letu 2008 pogojeno s primopredajo objekta kupcu
Mestni ob&ini Kranj v last in'posest (ob izpolnitvi pogojev za prenos lastnistva na kupca’in
s potrdilom o uspesno opravljenem tehniCnem pregledu, ki je pogoj za pridobitev
uporabnega dovoljenja).

10. &len

Kupec je dolZan posamezne delne rafune in konéni ratun iz 9. &lena te pogodbe platati
prodajalcu v roku in na nagin, kot je dogovorjeno v prejénjem ¢lenu te pogodbe.

V primeru zamude platila posameznega delnega ali kon&nega raduna ima prodajalec pravico |
zaracunati zakonite zamudne obresti po zakonsko dolo¢enih stopnji.

11. ¢len

Pogodbeni stranki sta izrecno sporazumni, da vsaka sprememba zemljidkoknjiznega stanja, ki
ne bi bila v korist kupca, predstavija oviro za pladilo kupriine, tako da kupec ne zapade v
plagilno zavezo oziroma zamudo, vse dokler taka ovira ne bo odpravljena.



}f. LASTNINSKA PRAVICA IN ZEMLJIgKO KNJIZNO DOVOLILO
[2. &len

Prodajalec GLOBUS TRGOVINA d.0.0., Dunajska c.158, Ljubljana izrecno in brezpogojno
izjavlja, da se nemudoma po vsakem placilu delnega oziroma konénega raduna izda kupcu
overjen izvod zemljiskoknjiZnega dovolila primernega za vknjizbo lastninske pravice, na
podlagi katerega se bo izrecno in brezpogojno na ime kupca :

MESTNA OBCINA KRANJ, Slovenski trg 1, 4000 Kranj,

mati¢na §tevilka: 5874653

ID za DDV: S155789935

v zemljisko knjigo pri nepremicnini - parc. §t. 300, vpisana v vioZek 3t 2093, podvioZek
stevilka 2093/2 in 2093/7 k.0., vknjiZila lastninska pravica oz. solastninska pravica na
nepremi&nini, ki je predmet te pogodbe, in sicer v deleu prejetega pladila glede na znesek
celotne kupnine.

Pogodbeni stranki sogladata, da se najkasneje v roku petih delovnih dni po podpisu te
pogodbe vsa s strani prodajalca GLOBUS TRGOVINA d.o.0., Dunajska c.158, Ljubljana
overjena zemljiskoknjizna dovolila, navedena v prvem odstavku tega Clena, primerna za
vknjizbo lastninske pravice na nepremiénini deponirajo pri notarju Vojku Pintarju iz Kranja
za obdobje do 31.12.2008, ki se bo zavezal overjen izvod zemljiSkoknjiZnega dovolila,
primernega za vknjizbo lastninske pravice, po predloZitvi pisnega potrdila o izvrenem
nakazilu zneska delnega oziroma konénega ratuna brezpogojno izroliti kupcu.

VL PREVZEM NEPREMICNINE
13. &len

Pogodbeni stranki sta soglasni, da se dokonéni prevzem nepremiZnine (tehniéni prevzem
prostorov) opravi v predvidloma v mesecu novembru 2007, vendar ne pozneje kot do 28.

februarja 2008.

Prodajalec izrecno izjavlja in jaméi, da bo po dokon&nem prevzemu nepremi&nine, ki je
predmet te pogodbe, le-ta prostorsko odgovarjala zahtevam kupca iz razpisne dokumentacije,
ponudbi prodajalca z dne 16.07.2006 na podlagi katere je bil izbran, projektom, ki jih bo
potrdil kupec in vsem veljavnim predpisom, tehniénim normativom in standardom, ki veljajo
v Republiki Sloveniji za prostore namenjene knjiZni&ni dejavnosti — za osrednje obmo&ne
knjiZnice ter vsem veljavnim predpisom, ki v Republiki Sloveniji urejajo podrogje gradenj.

Prodajalec se obvezuje, da bo ob dokonénem prevzemu nepremitnine, ki je predmet te
pogodbe, kupcu izrotil projekte, ki se nanaajo na predmetno nepremiénino in projekt/e
izvedenih del ter dokumentacijo potrebno za vknjizbo predmetne nepremidnine. '

Prodajalec bo doloil rok za prevzem nepremiénine in o tem pisno obvestil kupca. Ce se
kupec prevzema iz neopravienih razlogov ne udeleZi je v prevzemni zamudi. '



14. &len

V kolikor se ob dokonénem prevzemu nepremi&nine ugotovi, da le-ta ne ustreza lastnostim,
skladno s PGD in PZI projekti, ki jih je predhodno potrdil kupec, in dolocbam te pogodbe, se
dokonéni prevzem ne opravi, prodajalec pa je dolZan v roku, ki ga bo dolotil narolnik,
prostore urediti na nadin, ki je dogovortjen s to pogodbo in skladno z zahtevami kupca ter
svojo ponudbo.

Ce se pri prevzemu nepremiénine ugotovijo dologene manjse pomanjkljivosti in napake, ki ne
vplivajo na funkcijo in uporabnost prostorov se prevzem opravi, v zapisniku pa se dolo¢i rok
v katerem mora prodajalec ugotovljene pomanjkljivosti odpraviti.

Ce se prodajalec po svoji krivdi ne drzi dogovorjenega roka za dokonfen prevzem
nepremi¢nine, doloden v prvem odstavku 14. &lena te pogodbe, sme naro¢nik — kupec za vsak
dan zamude zahtevati platilo pogodbene kazni v vi§ini 5 promil od vrednosti pogodbe, vendar
najved do 5 procentov (5%) pogodbene vrednosti dolotene v prvem odstavku 7. ¢lena te
pogodbe.

Ce bi kupcu zaradi zamude pri dokonéni predaji nepremicnine s strani prodajalca nastala
gkoda, ima kupec pravico do povrnitve $kode, ki presega vrednost iz drugega odstavka tega
&lena. Povratilo tako nastale skode bo kupec uveljavijal po splo$nih nacelib odskodninske
odgovornosti, neodvisno od uveljavljanja pogodbene kazni.

15. &len

O dokonénem prevzemu nepreminine, ki je predmet te pogodbe, se sestavi prevzemni
zapisnik, ki ga podpisejo pooblaiéene osebe s strani kupca in s strani prodajalca.

VIL GARANCIJSKI ROK
16. ¢len

Garancijski rok za nepremiénino, ki je predmet te pogodbe, znada 10 (deset) let, razen za
vgrajeno opremo kjer veljajo zakonski garancijski roki dobaviteljev. V garancijski rok je
viteta tudi vsa vgrajena oprema. :

. Garancijski rok naveden v prvem odstavku tega &lena zalne tedi z dnem dokonénega
prevzema nepremiénine, ki je predmet te pogodbe, s strani kupca.

Kupec je dolZan ob dokonénem prevzemu nepremicnine jzrotiti kupcu dokument, iz katerega
bo razviden v prvem odstavku tega &lena doloten garancijski rok za predmetno nepremicnino,
vkljuéno z vgrajeno opremo.

17. ¢len

Prodajalec se obvezuje, da bo v garancijskem roku odpravil vse napake, ki bi se pokazale na
nepremiénini ali na vgrajeni opremi.



V kolikor prodajalec v garancijskem roku ne bi odpravil napak oziroma se ne bi odzval na

poziv kupca in/ali uporabnika nepremicnine v roku in éasu, ki ga bo dogovoril s kupcem in/ali

uporabnikom nepremi¢nine in o opravicljivih razlogih za zamudo ne bi obvestil kupca in/ali

uporabnika, ima kupec pravico naro€iti odpravo napak tretji osebi na stro3ke prodajalca ali
_ unovéiti ban&no garancijo za odpravo napak v garancijskem roku.

VII. OBVEZE PRODAJALCA

18. ¢len

Prodajalec se obvezuje:

- dabo nepremiénina, ki je predmet te pogodbe, ob dokongni predaji prostorsko odgovarjala
zahtevam kupca,

- da bo nepremiénina, ki je predmet te pogodbe, ob dokonni predaji odgovarjala tehniénim
normativom in standardom, ki veljajo v Republiki Sloveniji za prostore namenjene
knjiZni¢ni dejavnosti — za osrednje obmocne knjiZnice,

- da bo nepremitnina, ki je predmet te pogodbe adaptirana / rekonstruirana skladno s
potrjenimi projekti s strani kupca in skladno s predpisi, ki urejajo podrotje gradenj in
stati¢no ustrezna za knjiZni¢no dejavnost, '

- da bodo vsi vgrajeni materiali odgovarjali tehnitnim predpisom, normativom in
standardom v Republiki Sloveniji, okolju prijazni in ne3kodljivi za zdravje,

- da bo ob dokonéni predaji nepremi&nine kupcu izroéil projekte,

- da bo ob dokon&ni predaji nepremi&nine kupcu izrogil projekt izvedenih del,

- da bo ob dokon&ni predaji nepremitnine kupcu izrodil dokument iz katerega bo razviden
garancijski rok za nepremi¢nino in vgrajeno opremo,

- dabo sodeloval pri dokon¢nem prevzemu nepremiénine,

- da bo v primeru ugotovljenih napak le-te odpravit v roku in &asu, ki ga bo dogovoril s

“kupcem.

19. &len

Prodajalec se obvezuje, da bo v roku 30 dni po podpisu te pogodbe, s strani obeh pogodbenih
strank, kupcu izro&il brezpogojno bantno garancijo prvovistne banke vnovéljivo na prvi poziv
za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti v visini 10% pogodbene vrednosti, veljavno Se
vkljuéno 30 dni od dneva, ki je v tej pogodbi doloden kot rok dokonfnega prevzema
nepremi&nine. : ‘

V primeru, da prodajalec kupcu v navedenem roku ne izro&i banéne garancije za dobro
izvedbo pogodbenih obveznosti velja, da ta pogodba ni sklenjena, kupec pa ima pravico
vnov&iti banéno garancijo za resnost ponudbe. '

20. élen

Prodajalec se obvezuje, da bo v roku 30 dni po dokonénem prevzemu nepremicnine s strani
kupca, izrogil kupcu brezpogojno bancno garancijo prvovrstne banke vnov&ljive na prvi poziv
za odpravo napak v garancijski dobi v visini 10% pogodbene vrednosti z veljavnostjo e
vkljuéno 30 dni po izteku 5 let od primopredaje objekta. .

V primeru, da prodajalec kupcu v navedenem roku ne izro&i bangne garancije za odpravo
napak v garancijskem roku velja, da dokonéen prevzem nepremilnine, ki je predmet te
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pogodbe, ni opravljen, kupec pa ima pravico unovéiti banéno garancijo za dobro izvedbo
pogodbenih obveznosti.
IX. DRUGI DOGOVORI
21. &len

Pogodbeni stranki sogla3ata, da prodajalec nosi vse stroske s to prodajno pogodbo, kupec pa
stro3ke zemljiskoknjiZnega vpisa.

22. ¢len
Ce ne pride do izpolnitve te pogodbe, placa vse strofke v zvezi s to pogodbo ter stroske
morebitnih iz nje izvedenih poslov tista pogodbena stranka, ki je odgovorna, da do izpolnitve
ne pride oziroma v primeru deljene odgovomosti, kolikor je posamezna stranka odgovomna.
23. €len
Pogodbeni stranki se zavezujeta o vseh spremenjenih ali novih okoli¥&inah, ki so pomembne
za izpolnitev te pogodbe, nemudoma obvestiti drugo pogodbeno stranko. Vsa obvestila
morajo biti pisna in oddana priporogeno po poéti.

24. &len

Ce bi bila ali postala katera od dolotb te pogodbe v celoti ali deloma neveljavna ali

neizvedljiva ali &e bi bila v tej pogodbi pravna praznina, to ne vpliva na preostala pogodbena

dolotila. Pogodbeni stranki sta izrecno sporazumni, da se namesto neveljavne ali neizvedljive
ali neobstojede dolodbe, uporablja dolodba, ki je najbliZje namenu in cilju te pogodbe in
pogodberih strank. '
X. POSLOVNA SKRIVNOST
25. Elen
Podatki iz te pogodbe, kot tudi dokumentacija, ki se nana$a na to pogodbo in njeno izvajanje,

se 3tejejo za poslovno skrivnost, razen tistih, ki na podlagi veljavnih predpisov 3tejejo za
javne, - :

XL. TRAJANJE POGODBE
26. ¢len
Ta pogodba stopi v veljavo in se zatne izvajati z dnem podpisa obeh pogoedbenih strank.

Pogodbene obveznosti po tej pogodbi so zakljutene takrat, ko potede garancijski rok in so
odpravljene vse morebitne napake, ki so ugotovljene v garancijskem roku.



XII. RESEVANJE SPOROV
27. élen .

Pogodbeni stranki bosta morebitne spore nastale pri izvrSevanju te pogodbe redevali
sporazumno, v nasprotnem primeru bo o sporu odio¢alo stvarno pristojno sodis¢e v Kranju.

XIIL. KONCNE DOLOCBE
28. élen

S strani prodajalca sta pooblaiteni osebi za izvajanje te pogodbe Ivan Marjek in Sado

. Cuderman.

S strani kupca sta pooblas&eni osebi za izvajanje te pogodbe podZupan in vodja Oddelka za
druZbene javne sluZbe, ki sta tudi skrbnika te pogodbe.

Poobla3¢eni osebi iz drugega odstavka tega ¢lena sta pristojni za reSevanje vseh vpradanj,
povezanih z realizacijo te pogodbe.

V primeru zamenjave katerekoli od poobla$éenih oseb iz prvega in drugega odstavka tega
¢lena je vsaka od pogodbenih strank dolZna obvestiti nasprotno stranko v toku treh (3) dni po
zamenjavi.

29. &len

Vsaka pogodbena stranka fahko kadarkoli predlaga spremembe ali dopolnitve pogodbe, ki se
dogovorijo in uredijo pisno v obliki dodatka k tej pogodbi.

-30. &len

Pogodba je séstav]jena v desetih (10) enakih izvodih, ki imajo vsi znataj izvirnika, od katerih
prodajalec obdrzZi est (6) izvodov, kupec pa prejme tiri (4) izvode.

31. ¢len
Glede vpradanj, ki jih ta pogodba ne ureja glede prostorskih zahtev za nepremi¢nino, ki je

predmet te pogodbe, se za reditev vpradanj uporabljajo javni razpis in razpisna dokumentacija
ter ponudba prodajalca, na podlagi katere je bil izbran, v postopku javnega razpisa.

Stevilka pogodbe: 409/06-47/11
V Kranju, dne 0%
Stevilka zadeve: 67-0007?2@05%/%9
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PRODAJALEC:

BCINA KRANI

taj, univ.dipl.org.
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1CDam NEPREMICNING i INEBNIRING, .uzo . o
Narerjeve ul.l. 4000 Kranl : e
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REKAPITULACIJA POVRSIN

- Klet:

- Knjiznica 471.20 m2

- Lokali 1.218.05 m2

- Skupni prostori 595.55 m2

2.284.80 m2
- Pritlicje :
- KnjiZnica 534.90 m2
- Lokali 1.158.00 m2
1.693.90 m2
- L. nadstropje :
- KnjiZnica 1.482.75 m2
- Lokali 1.138.20 m2
2.620.95 m2
- ll. nadstropje :
- KnjiZnica 2.580.80 m2
- Lokali 21.55 m2
2.602.35 m2
- IH. nadstropje :
- Lokali 1.951.55 m2
- Streha: "

- Lokali 37410 m2
Knjiznica 5069.65 m2
Skupni prostori knjiznice 276.20 m2
Skupaj knjiznica 5345.85 m2
Lokali 5862.45 m2
Skupni prostori Iokali 319.35 m2
Skupaj lokali 6181.80 m2

SKUPAJ 1152765 m2
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MESTNA OBCINA KRANJ, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, mat. §t.: 5874653, ID za DDV:
8155789935, &t. zakladnitkega raduna: 01252-0100006472, ki jo zastopa Zupan Damijan
Pene, dr. med. spec. psih.,

(v nadaljevanju: kupec)
in

IC DOM d.o.0., Nazorjeva ulica 1, 4000 Kranj, mat. ¥t.: 1468855, ID za DDV:
SI48651630, TRR: 05100-8010144834, odprt pri Abanki d.d., ki jo zastopa direktor Ivan
Marjek,

GLOBUS TRGOV]NA d.0.0., Dunajska cesta 158, 1000 Ljubljana, mat. §t.: 15892002, ID
za DDV: 8110844724, ki jo na podlagi pooblastila, z dre 2.6.2006, zastopa IC DOM d.c.0.,
Nazotjeva ulica 1, 4000 Kranj, njo pa direktor Ivan Marjek,

PRIMORJE d;d., Vipavska cesta 3, 5270 Ajdovifina, mat. 3t.: 5075840, ID za DDV:
8195666222, ki jo na podlagi pooblastila, z dne 1.6.2006, zastopa IC DOM d.o.0., Nazorjeva
ulica 1, 4000 Kranj, njo pa direktor Ivan Marjek, -

(v nadaljevanju: prodajalec)
sklenejo naslednji

DODATEK
k Pogodbi o nakupu prostorov za Osrednjo knjiZnico Kranj,
’ 5t. 409/06-47/11, z dne 26.9.2006

1. UVODNA DOLOCBA
1. élen

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da: ‘

- jekupec v Uradnem listu RS, 3t. 89/05, z dne 7.10.2005, pod $tevilko Ob-26804/05 in
Uradnem glasilu Evropskih skupnosti, tevilka objave 2005/S 191-188150, z dne
4.10.2005 v skladu z18. in 21. &lena Zakona o javnih narotilih ZJV-1-UPB1 (Uradni
list RS, 3t. 36/04 — uradno pretiseno besedilo) objavil javni razpis za oddajo naro&ila
blaga po odprtem postopku: nakup prostorov za Osrednjo knjiZnico Kranj, pri &emer je
bil navedeni postopek kongan, ne da bi kupec izbral prodajalca kot najugodnej¥ega
ponudnika za prodajo prostorov / objekta za Osrednjo knji%nico Kranj (v nadalj evanju:
nepremi&nina), ‘

- je kupec na podlagi 20. in 21. &lena Zakona o javnih narogilih ZJV-1-UPBI (Uradni
list RS, §t. 36/04 — uradno pretis¥eno besedilo) sprejel odlotitev, da se postopek za
oddajo javnega naro&ila nadaljuje po postopku s pogajanji brez predhodne objave, v
katerem je z Obvestilom o oddaji javnega narotila, z dne 17.7.2006, izbral prodajalca
IC DOM d.o.0., Nazorjeva ulica 1, 4000 Kranj, kot najugodnej¥ega ponudnika za



prodajo prostorov / objekta za Osrednjo knjiZnico Kranj (v nadaljevanju:
nepremidnina),

- je druzba IC DOM d.o.o. na navedenem javnem razpisu priloZila skupno ponudbo s
partnerji Globus Trgovina d.o.o. in Primorje d.d. skladno s pogoji razpisne
dokumentacije in Zakona o javnih narodilih ZIN-1 in da je druZba IC DOM d.o.0.
poobla$€eni ponudnik v skupni ponudbi,

- sta kupec in prodajalec dne 26.9.2006 sklenila Pogodbo o nakupu prostorov za

- Osrednjo knjiZnico Kranj, 3t. 409/06-47/11, (v nadaljevanju: osnovna pogodba),

- je Globus Trgovina d.o.o. kot partner v skupni ponudbi, zemlji¥ko knjiZni lastnik
nepremicnine, ki predstavlja okvir predmeta osnovne pogodbe,

- daje Ivan Marjek, direktor druZbe IC DOM d.o.0., s strani vseh partnerjev v skupni
ponudbi poobla3ten za podpis in sklenitev tega dodatka, in sicer na podlagi pooblastil
z dne 1.6.2005, in 2.6.2005 in pogodbe o skupni izvedbi naroéila, z dne 2.11.2005,

- da kupec do dneva sklenitve tega dodatka prodajalcu $e ni posredoval vseh potrebmh
podatkov in informacij, ki jih bo prodajalec potreboval za pripravo PGD in PZI
prq;ektov

- da je kupec glede na ugotovljene dodatne in spremenjene potrebe ter drugac‘,ne 0z,
sodobnejfe tehnitne refitve v primerjavi s projektno nalogo, ki je bila podlaga za
sklenitev osnovne pogodbe, v skladu s svojo pravico dolodeno s pogoji javmega
razpisa in osnovno pogodbo, prodajalcu podal zshtevo za poveéanje kvadrature
prostorov Osrednje knjiZnice Kranj,

- daje natej podlagi prodajalec kupcu predloZil novo idejno zasnovo projekta prostorov
Osrednje knjiZnice, ki jo je v mesecu aprilu 2007 izdelala dru¥ba API d.o.0., za katero
so pogodbene stranke sporazumne in ugotavljajo, da predstavlja ustreznejfo in
racionalnejSo tehnitno reditev izvedbe prostorov Osrednje knjiZnice Kranj, kot je bila
ta opredeljena v idejni zasnovi, ki je bila podlaga za sklenitev osnovne pogodbe,

- davse izjave in jamstva ter obveznosti prodajalca iz osnovne pogodbe, tudi po zadetku
veljavnosti tega dodatka ostanejo v celoti v veljavi,

- daje v &asu sklenitve tega dodatka v zemlji¥ki knjigi Okrajnega sodi¥¢a v Kranju pri
vloZku 3tevilka 2093/2 k.o. Kranj kot podvloku vlozka &t. 2093 k.o. Kranj pri
nepremi¢nini parc. §t. 2.E Ze vknjiZena bremen prosta lastninska pravica kupca in sicer
224/1000 do celote,

- da je pred sklenitvijo tega dodatka prodajalec s kupcem izvedel pogajanja o ceni
predmeta tega dodatka, ‘

- da pogodbene stranke s tem dodatkom, ki ga sklepajo iz razlogov, predvidenih v 5.
odst. 6. ¢lena osnovne pogodbe, na novo dolofajo lastnosti predmeta osnovne
pogodbe ter dodatni predmet osnovne pogodbe in glede na spremenjene lastnosti
predmeta pogodbe, ostala, s tem povezana pogodbena dolodila,

- da dodatni predmet pogodbe predstavlja dodatma kvadratura uporabnih povriin
knjiZnice v izmeri 396,15 m2,

- pogodbena dolotila osnovne pogodbe ki niso posebej ali drugate dolodena s tem
dodatkom, pa ostanejo v celoti v veljavi in nespremenjena.

II. POGODBENI PREDMET
2. &len
Pogodbeni stranki v skladu z ugotovitvami prejSnjega &lena, dodatno dolodata predmet

nakupa in prodaje po osnovni pogodbi tako, da prodajalec proda bremen prosto nepreminino
ter jo izroi kupcu v last in posest, kupec pa kupi ter vzame v last in posest nepremiénino z



oznzko 2.E - poslovni prostor &t. 2-ali drugo oznako, ki bo nepremiénini dodeljena po
uskladitvi etaZnega nadrta z novo nastalim stanjem, deleZ do 1/1 (celote), to je neopremljene
poslovne prostore v poslovni stavbi Globus, ki v naravi predstavljajo neopremljene poslovne
prostore v kleti v izmeri 471,20 m2 uporabnih povrSin poslovnih prostorov, v pritli¢ju 534,90
m2 uporabnih povi¥in poslovnih prostorov, v 1. nadstropju 1482,75 m2 uporabnih povrSin
poslovnih prostorov, v 2. nadstropju 2.580,80 m2 uporabnih povr3in poslovnih prostorov, kot
so ti prostori dolofeni z Idejno zasnovo projekta prostorov Osrednje knjiZnice, ki jo je v
mesecu aprilu 2007 izdelala dru¥ba API d.o.o. in je priloga ter sestavni del tega dodatka, s
tako dololeni etaZi pripadajo¢im deleZem na skupnih prostorih nepremxﬁnme vpisanih pod
oznako 7.E, v podvloZku 2093/7, k.o. Kranj.

Pogodbeni stranki dolofata, da Idejna zasnova projekta prostorov Osrednje knjiZnice, ki jo je
v mesecu aprilu 2007 izdelala druzba API d.0.0., ne predstavlja podlage za pripravo projektov
- PGD in PZI ter projektov strojnih in elektro instalacij, in kupec se zaveZe prodajalcu smernice
v smislu dolotil 1. alinee 1. odst. 5 &lena osnovne pogodbe podati najkasneje v 30 dneh od
dneva zadetka veljavnosti tega aneksa.

Prodajalec se po gradbeni izvedbi poslovnih prostorov iz prvega odstavka in v 60 dneh od
predaje posesti in tehninega prevzema predmeta pogodbe kupca zaveZe v breme lastnih .
. stro¥kov zagotoviti izdelavo -etaZnega elaborata, in z novo nastalim stanjem nepremi¢nine v
naravi uskladiti spo'razum o delitvi lastnine v etaZno lastnino z ostalimi etaZnimi lastniki
nepremi¢nine, vpisane v vioZek §t.: 2093, k.o Kranj. V kolikor prodajalec te svoje obveznosti
ne izpolni, se-§teje, da pogoji za prenos lastninske pravice na prcdmetu prodaje niso izpolnjeni
iz krivdnih razlogov na strani prodajalca. ,

‘4Prodajalec se obvezuje in jamd&i, da bo nepremlémno, ki je predmet osnovne pogodbe intega
dodatka, kupcu v skladu z dolotili osnovne pogodbe in tega dodatka v uporabo in posest
izrotil predvidoma v mesecu novembru 2008, skladno z medsebojno usklajenim termmsklm
planom. -

Ostala dolofila osnovne pogodbe v zvezi s pogodbenim predmetom ostanejo nespremenjena.

III. KUPNINA
3, &len

Kupnina z vkljudenim 2% davkom na promet nepremiCnina za dodatno kvadraturo uporabnih
povriin poslovnih prostorov knjiZnice v izmeri 396,15 m2 znaSa 312.404,41 EUR tako, da
celotna kupnina za skupno z osnovno pogodbo in tem dodatkom dolo&eno povrSino poslovnih
prostorov zna$a 6.454.951,57 (z besedo: $est-milijonov-§tiristo-Stiriinpetdeset-tiso&-devetsto-
enainpetdeset-celih sedeminpetdeset) EUR, z vkljudenim 2% davkom na promet nepremi¢nin,
kateri znafa 126.567,68 EUR in ga enako, kot morebitne druge davéne obveznosti iz naslova
prometa z nepremi¢nino, odvede davénemu organu prodajalec. .

Dav&ni upravi Republike Slovenije je na ralun davka na promet nepremi¢nin prodajalec iz
kupnine Ze odvedel 28.862.745,10 SIT, kar predstavlja 120.442,10 EUR in je zato dolZan
Davéni upravi Republike Slovenije odvesti $e znesek 6.125,58 EUR.



4, &len

Kupnina iz prej¥njega &lena je dologena na osnovi

- fiksne cene 1.314,34 EUR/m2 (2% davek vkljuten) za 4.673,5 m2 uporabnih povrfin
poslovnih prostorov,

- fiksne cene 788,60 EUR/M2 (2% davek vkljufen) za 396,15 m2 uporabnih povr§in
poslovnih prostorov, skladno s ponudbo podajalca in dolo&ili razpisne dokumentacije, ter
obvestilom kupca o oddaji javnega narotila z dne 27.07.2006 ter pogajanj med kupcem in
prodajalcem pred skienitvijo tega dodatka in se v asu od podpisa te pogodbe do dokonénega
prevzema nepremifnine s strani narolnika ne sme spremeniti. Tako dolodena kupnina
nelodljivo vsebuje tudi ustrezno odmeno za pndobltev lastninske pravice kupca na
pripadajotih skupnih prostorih in delih stavbe 7.E vpisane v podvlo¥ku 2093/7, k.o. Krazj. .

V primeru, da izmere predmeta prodaje v naravi ob prevzemu ne odstopajo ved kot 1(en)
- odstotek, od s tem dodatkom dolo¢ene skupne povriine poslovnih prostorov, se poratun
kupnine med strankama ne opravi.

Kupec: je do dneva skienitve tega dodatka prodajalcu na podlagi prvega delnega ratuna
izstavljenega v mesecu oktobru 2006 Ze platal znesek 330.000.000,00 (tristo-trideset-

milijonov) SIT, kar predstavlja 1.377.065,60 (en-milijon-tristo-sedeminsedemdeset-tiso&-
petinSestdeset-celih-Sestdeset) EUR preradunano po menjalnem tedaju 239,64 SITIEUR

nadaljnjo dinamiko plagil kupnine pa pogodbeni stranki dolotata kot sledi: .

- drugi delni raun bo izstavijen v mesecu juliju 2007, v visini 830.000,00 EUR 4 623.Q0 o2 &
- tretji delni ratun bo izstavljen v mesecu septembru 2007, v vidini 379.000,00 EUR ! Y '
- &etrti delni radun bo izstavljen v mesecu oktobru 2007, v vi%ini 1.414.000,00 EUR J

- peti delni ratun bo izstavljen v mesecu septembru 2008, v vidini 1.100.000,00 EUR

- Sesti delni ra¥un bo izstavljen po uspe§no opravljenem tehni¥nem pregledu, ki je pogoj za

pridobitev uporabnega dovoljenja, in prevzemu objekta s strani kupca v posest, v visini
1.032.138,39 EUR

- sedmi konéni ratun bo izstavljen v V1§m1 322 747,58 EUR, pri &emer je izstavitev konénega

rafuna pogojena z uspeino primopredajo objekta kupcu v last, vkljuéno z izstavitvijo

zeml;1§ko knjiZne listine sposobne za zemlji¥koknjiZni vpis izkljuéne, neomejene lastninske

pravice kupca kot etaZnega lastnika na celotnem predmetu prodaje kot samostojne eta¥e i in
pripadajofih skupnih delih stavbe v okviru poslovne stavbe Globus.

Stranke dolo&ajo, da izstavitev delnih radunov ni vezana na zaSetek gradnje.
Dolotilo 1. alinee drugega odstavka 9. &lena osnovne pogodbe in dolo&ila nadaljnjih &lenov v -
poglavju Kupnina osnovne pogodbe ostanejo nespremenjena in v celoti v veljavi.
IV. PREVZEM NEPREMICNINE

5. &len
Pogodbeni stranki sta soglasni, prodajalec pa se zavezuje, da bo pogoje za tehni¥ni prevzem
prostorov nepremi¢nine zagotovil do meseca novembra 2008, obveznost izdelave etaZnega
nalrta iz 3, odst. 2. ¢lena na osnovi projekta izvedenih del (PID) in uskladitve sporazuma o

delitvi lastnine v eta¥no lastnino z ostalimi lastniki nepreminine pa se zaveZe izpohniti v
nadaljnjem roku 60 dni, to je do meseca januarja 2009. Steje se, da prevzem predmeta prodaje



s primopredajo objekta kupeu v last ni opravljen, dokler prodajalec kupcu ne izstavi zemljisko
knjiZne listine sposobne za zemljiskoknjiZni vpis izkljuéne, neomejene lastninske pravice
kupca kot etaZnega lastnika na celotnem predmetu prodaje kot samostojne eta¥e in
pripadajo&ih skupnih delih stavbe v okviru poslovne stavbe Globus.

Vsa ostala dolotila osnovne pogodbe v zvezi s prevzemom nepremitnine ostanejo
nespremenjena.

V. KONCNE DOLOCBE
6. élen

~ Ta dodatek je izdan v 10 (desetih) enakih izvodih, ki imajo vsi znadaj izvirnike, od katerih
prodajalec obdrZi 6 (Sest) izvodov, kupec pa prejeme 4 (§tiri) izvode.

Dodatek zagne veljati in uinkuje, ko ga pogodbene stranke podpisejo.

Po zagetku veljavnosti tega dodatka ostanejo v veljavi vsa dolotila osnovne pogodbe, ki niso
posebej ali drugade urejena in dolodena z vsebino tega dodatka.

V Kranju, dne 13.6.2007
Prodajalec: ' Kupec:
IC DOM d.o.0. MESTNA OBCINA KRANJ i
GL@BUS TRGOVINA d.o.0., Damijan Perne,jdr. med. spec. /1{023
B sty
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MESTNA OBCINA KRANJ
Oddelek za druzbene zadeve

Slovenski trg [, 4000 Kranj
tel. 04/ 237 31 61, fax. 04/ 237 31 67

Stevilka: 67-0007/2005-75-(47/3)
Datum: 3.11.2008

SVET MESTNE OBCINE KRAN]J

ZADEVA: Porotilo o gradnji knjiZnice, navezujoe se na sklep Sveta Mestne ob&ine Kranj, z dne
15.10.2008, tevilka 900-97/2008-3-(41/04), da Oblinska uprava do naslednje seje Sveta Mestne
obcine Kranj pripravi izérpno porotilo o gradnji knjiznice, vkljuéno z oceno viSine finan¢nih
sredstev glede na potrjeno projektno dokumentacijo s strani mestnega sveta

Aktivnosti v zvezi z Osrednjo knjiZnico Kranj tedejo Ze od leta 2005, ko je Svet Mestne obgine Kranj na
svoji 27. seji, dne 31.08.2005 odlogal o vsebini razpisne dokumentacije za nakup prostorov za Osrednjo
knjiZnico Kranj in sprejel investicijski program, na podlagi &esar je uprava Mestne obgine Kranj pritela
postopek oddaje javnega naro¢ila za nakup prostorov za Osrednjo knjiZnico Kranj. :

Osrednja knjiZznica Kranj je v avgustu 2006 postedovala Mestni obgini Kranj predloge za prilagoditev
ponujenih prostorov v blagovnici Globus (Izhodi¥a, zahteve in predlogi za izdelavo nadrtov prilagoditve

- - prostorov v blagovnici Globus za potrebe Osreduje knjiZznice Kranj, Kranj, avgust 2006), Mestna obéina

Kranj je. ¢lanicam in ¢lanom Sveta Mestne obgine Kranj, dne 15.5.2007 poslala spremenjeno in
dopolnjeno idejno zasnovo, dne 13.6.2007 pa je bil po pregledu odvetniske druzbe podpisan ustrezen
dodatek k pogodbi z vsemi obrazloZitvami in utemeljitvami.

Elementi za projektiranje nove kranjske knjiZnice so bili podani decembra 2006, projekina naloga je bila
dopolnjena dne 10.1.2007, idejna zasnova projektanta API, d.o.0., Ljubljana in Ambient, d.0.0., Ljubljana
pa je bila posredovana aprila 2007,
Omenjena idejna zasnova je bila dne 4. in 5. junija 2007 predmet obravnave s strani komisije, ki jo je
oblikovala Mestna ob¢ina Kranj. S pripombami in sugestijami je bil seznanjen odgovomni projektant in
predstavnik IC Dom, d.o0.0. Dogovorjeno je bilo, da bo projektant pripravil idejni projekt v zadetku julija
2007. _
Na sestanku dne 30.8.2007 so bile predstavljene dopolnjene risbe arhitekture in naérti oziroma dispozicija
opreme. Projekt je bil predstavljen parcialno, zato je komisija izpostavila zahtevo, da projektant predloZi -
idejni projekt z vsemi sestavnimi deli v skladu s Pravilnikom o projektni in tehni&ni dokumentaciji (Ur, 1.
RS, 54/2005).- :
IC Dom, d.o.0. je v nadaljevanju kot ponudnik novih prostorov Osrednje knjiZnice Kranj terminsko
opredelil rok izdelave PGD dokumentacije, in sicer v zaSetku meseca oktobra 2007 ter pridetek gradbenih
del na objektu v januarju 2008.
Na sestanku dne 13.11.2007 so predstavniki LokainZeniring, d.0.0., iz Skofje Loke predstavili Porogilo o
pregledu projektne dokumentacije v obsegu IP za instalacije in predloZeni PGD »KnjiZnice v Kranju, na
lokaciji Globus v Kranju«. Iz citiranega porogila je razvidno, da dokumentacija ni izdelana v skladu s
Pravilnikom o projektni in tehni¢ni dokumentaciji (Ur. L. RS, 66/2004 in 54/2005) oziroma nima vseh
predpisanih sestavnih delov. Nadalje je razvidno, da je del dokumentacije oznaden kot faza PGD, del
dokumentacije pa kot faza IDP. Sprejete so bile sledede ugotovitve oziroma sklepi:

- pripraviti, uskladiti in potrditi je treba kon&no projektno nalogo; ,

- izdelati kompletni sklop idejnega projekta v skladu s Pravilnikom o podrobnejsi vsebini projektne

dokumentacije;
- naosnovi usklajenega in potrjenega idejnega projekta &im prej izdelati PGD dokumentacijo.

s






Sledilo je usklajevanje in potrjevanje projektne naloge, saj predmetni projekt ni bil skladen z zahtevami
Pravilnika o projektni in tehni¢ni dokumentaciji (Ur. 1. RS, 102/2004), saj ni imel priloZenih prikazov
povrsin, izdelanih skladno s standardom SIST ISO 9836, zahtevanim v 207. &lenu citiranega zakona, niti
ni izpolnjeval zahtev Zakona o varstvu pred poZarom — ZVPoz-UPB-1 (Ur. 1. RS, 3/2007), ker projektne
reSitve niso bile skladne z zahtevami Tehniénih smernic-PoZarna varnost v stavbah. Pomisleki pa so se
porajali tudi pri nekaterih moZnostih funkcionalnih regitev, ki so bili odvisni, vsaj v kletnih prostorih, v
dobrini meri od prometne ureditve itd. Dne 13.12.2007 so bile pripombe oziroma predlogi poslani IC
Domu d.o.o.

Dne 14. januarja 2008 so sc sestali &lani skupine za knjiZnico in predstavniki IC Doma, d.o.0. s kljuénim
ciljem - ugotovitvijo, da ni ovir za izdelavo projekine gradbene dokumentacije, saj je projektna naloga po
predlozitvi podlag projektantov predstavnikov LokainZeniringa, d.o.0. ter projektantov prodajalca
potrjena in predstavlja osnovo za izdelavo projekine gradbene dokumentacije, kjer je potrebno upoitevati
vse pripombe in dopolnila, ki so jih pisno podali &lani skupine za knjiZnico,

IC Dom, d.o.o., ki je nosilec projekta in od katerega je Mestna ob&ina Kranj kupila knjiZni¢ne prostore v
prostorih Globusa po pogodbi »na kljud, je na sestanku, ki je bil dne 14. januarja, zagotovil, da bo
gradbeno dokumentacijo posredoval obdinski upravi v pregled do dne 7. februarja 2008, v njej pa bo
uposteval pisno posredovane pripombe iz priloge dopisa Mestne ob&ine Kranj, §. 35 1-0543/2007-(01/02),
z dne 24.12.2007, z naslovom Evolucija projektnega dela Osrednje mestne knjiZznice v Kranju in
koordinacija dela Komisije za knjiZnico, o katerih se je razpravljalo in razjasnjevalo na omenjenem
sestanku dne 14. januarja.

Dne 14. februarja 2008 smo na Mestno obdino Kranj prejeli s strani IC Doma, d.0.0. pripravljeno
projektno gradbeno dokumentacijo o Osrednji knjiZnici Kranj. Clani skupine za knjiZnico in zunanji
eksperti so si podrobno ogledali omenjeno projektno gradbeno dokumentacijo, nakar so se dne 5. marca
2008 sestali ¢lani skupine za knjiZnico s ciljem ugotoviti, ali je projektna gradbena dokumentacija o
Osredunji knjiznici Kranj, z dne 14. februarja 2008 prejeta na Mestni ob&ini Kranj, pripravljena s strani
nosilca projekta IC Dom, d.o.0. primerna za potrditev ali ne.

Clani skupine za knjiZnico so ugotovili, da pripravljena in z dne 14. februarja 2008 na Mestni ob&ini
Kranj prejeta projektna gradbena dokumentacija o Osrednji knjiZnici Kranj, s strani nosilca projekta IC
Dom, d.o.0. ni primerna in je ne morejo potrditi, saj ne uposteva vedih pripomb in nujno potrebnih
dopolnil ter zahtev, ki so bile podane prodajalcu. Eksperti so namre ugotovili, da je predloZena
dokumentacija samo delno dodelana dokumentacija, katera je bila obravnavana v predhodni fazi projekta
in da ni izdelana v skladu s predlogi in pripombami, podanimi v dopisu Mestne ob&ine Kranj §t. 351-
0543/2007-(01/02), z dne 24.12.2007 ter dogovorom in sklepi Zapisnika sestanka o Osrednji knjiZnici
Kranj, z dne 16.1.2008 ter kot taka ne izpolnjuje pogojev in zahtev kupca.

Mestna obtina Kranj je nosileu projekta IC Domu, d.0.0., dne 20. marca 2008 pisno posredovala
pripombe na dokumentacijo, v zvezi s katerimi so se dne 17. aprila 2008 sestali &lani skupine za
knjiZnico, zunanji eksperti in predstavniki IC Doma, d.0.0. Na skupnem sestanku so predstavniki IC
Doma, d.o.0. zagotovili, da so pripombe upostevali, kar bo razvidno v PZI dokumentaciji, saj so predlog
za izdajo gradbenega dovoljenja zaradi &im hitrejSega postopka Ze vloZili.

Po podrobnem pregledu projektne gradbene dokumentacije s strani &lanov skupine za knjiZnico in
zunanjih strokovnjakov je Mestna obgina Kranj na podlagi zagotovila prodajalca, da bodo vse
pomanjkljivosti in neskladja projekine dokumentacije ter vsebine v nasprotju z zahtevami kupca
odpravljene v PZI dokumentaciji, potrdila projekt za gradbeno dovoljenje dne 4.6.2008. Druzba Globus
trgovina, d.o.o. in druzba IC Dom, d.0.0. sta namre& vloZili zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za
rekonstrukcijo in spremembo namembnosti poslovno trgovskega objekta Globus na zemljisdu parc. .
300 k.o. Kranj Ze dne 15.2.2008 in ker Mestna ob&ina Kranj ni Zelela zakasnitve projekta, je potrdila






projekino gradbeno dokumentacijo z zagotovilom prodajalca, da bodo vse pomanjkljivosti in neskladja
projektne dokumentacije ter vsebine v nasprotju z zahtevami kupca odpravljene v PZI dokumentaciji.

Dne 9.6.2008 je Mestna obina Kranj izdala soglasje, s katerim sogla3a, da se rekonstrukcija objekta
Globus z delno spremembo namembnosti na zemljiséu parc. . 300 k.o. Kranj izvede v skladu s
Projektom za pridobitev gradbenega dovoljenja 3t. API 436/652, december 2007, projektanta API, d.o.o.,
Barjanska ¢. 62, 1000 Ljubljana s spremembami in dopolnitvami, ki jih je od projektanta prejela dne
24.04.2008 in v projektu opisanimi projektnimi reSitvami ter projektno dokumentacijo.

Dne 1.7.2008 je Mestna obgina Kranj investitorju IC Domu, d.o.0., zaradi izpolnjevanja vseh potrebnih
pogojev za pridobitev ustreznega gradbenega dovoljenja, za projekt: Rekonstrukcija objekta Globus z
delno spremembo namembnosti, skladno z dologili 18, &lena veljavnega odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za morfolosko celoto urbanistidne zasnove Kranja (Uradni list RS 72/04, 79/04) dovolila in
soglaSala z uporabo javnih parkiri§¢ za namene uporabe objekta Globus na naslovu Koroska c. 4 Kranj, v
katerem bo po rekonstrukeiji tudi Osrednja knjiznica Kranj, kot je nadrtovana s projektom druzbe Api,
d.0.0., iz Ljubljane za pridobitev gradbenega dovoljenja z dopolnitvami, saj je izvedba tega projekta v
javnem interesu Mestne obtine Kranj in ob&anov Kranja.

Dne 7.7.2008 je bilo s strani Upravne enote Kranj izdano gradbeno dovoljenje za rekonstrukeijo objekta
Globus z delno spremembo namembnosti.

Dne 5.9.2008 smo na Mestno obdino Kranj prejeli kongne projekte PZI dokumentacije in nemudoma
pristopili k njenemu pregledu — ali je vsebinsko popolna ter v skiadu s sklenjeno pogodbo, ancksom in
potrjeno PGD dokumentacijo. Svoje pripombe smo postedovali IC Domu, d.0.0. v pogodbeno dolodenem
roku in jih dne 19.9.2008 na podlagi ugotovitve &lanov skupine za knjiZnico in zunanjih strokovnjakov,
- da je predloZena PZI dokumentacija nepopolna in ne predstavlja zakljudene celote, zaradi &esar njen
dokonni pregled in potrditev nista moZna pozvali, naj jo &im prej dopolnijo in jo posredujejo Mestni
obtini Kranj, saj je njena Simprej8nja potrditev v vsestranskem interesu.

Dne 2.9.2008 in ponovno dne 22.9.2008 je Mestna obgina Kranj zavrnila radun IC Doma, d.0.0. — peti
delni obrok kupnine, v vi%ini 1.100.000,00 EUR - z ugovorom ogroZenosti, ki temelji na resnih razlogih
za dvom, da druzba IC Dom obveznosti predaje predmeta pogodbe pod pogodbeno dologenimi pogoji ni
zmozZna izpolniti. Ta dvom utemeljujejo tudi vedkrat izraZene zahteve dru¥be IC Dom za sklenitev aneksa
k pogodbi, ki naj bi vseboval tudi spremembo cene in roka izvedbe predmeta pogodbe. Peti delni obrok
kupnine bo Mestna ob¢ina Kranj druzbi IC Dom, d.0.0. platala takoj, ko bodo odpadli razlogi ogroZenosti
0z. bo nastopilo stanje, ko bo mogo&e oceniti, da razlog ogroZenosti ni ve¢ podan.

Mestna ob¢ina Kranj vse svoje pogodbene obveznosti izpolnjuje, vkljuéno z zagotavijanjem potrebnih
finantnih sredstev za placilo kupnine, ki pa je v skladu z natelom skrbnosti dobrega gospodarja ne sme
izplacati, dokler obstojijo razlogi iz 102. &lena Obligacijskega zakonika.

Ker do dne 9.10.2008 druzba IC Dom PZI dokumentacije ni dopolnila ali odpravila njenih napak in
pomanjkljivosti, smo jo dne 10.10.2008 ponovno pozvali na dopolnitev predloZene PZI dokumentacije.
Kljub temu smo z namenom, da bi &im prej nastopili pogoji za odloZanje o potrditvi PZI dokumentacije s
svojimi zunanjimi strokovnimi sodelavci in predstavnikom bodotega uporabnika Osrednje knjiZnice
Kranj dne 5.9.2008 predloZeno PZI dokumentacijo pregledovali. DruZbo IC Dom smo ponovno opozorili,
da predloZena PZI dokumentacija ni popolna, jo pozvali, naj predloZeno PZI dokumentacijo dopolni in
ustrezno korigira ter nam jo ¢im prej posreduje, saj se lahko o potrditvi PZI dokumentacije dokonéno
izreSemo ele takrat, ko bo ta popolna. |

Z namenom pridobiti obrazloZitve, ki bi pospesile moznost &imprej¥nje potrditve PZI dokumentacije smo
se predstavniki Mestne ob&ine Kranj in predstavniki prodajalca sreali na sestanku dne 13.10.2008, ko je
druzba IC Dom, d.o.0. podala nekatera pojasnila o neskladjih PZI dokumentacije s potrjeno PGD
dokumentacijo in predloZila Mestni obdini Kranj dodatno dokumentacijo, s katero naj bi odpravila
nekatere pomanjkljivosti PZI dokumentacije.






Mestna ob¢ina Kranj v zvezi s plagilj ravna ustrezno in izpolnjuje pogodbena doloéila, saj platila v skladu
z dodatkom k pogodbi, razen v primeru tehniéne predaje, niso vezana na izvedbene termine.

Kupec je do dneva sklenitve dodatka k pogodbi prodajalcu na podlagi prvega delnega raduna,
izstavljenega v mesecu oktobru 2006 platal znesek 330.000.000,00 (tristo-trideset-milijonov) SIT, kar
predstavlja 1.377.065,60 (en-milijon-tristo-sedeminsedemdeset-tisoc“:-petin§estdeset-celih—éestdeset) EUR
preracunano po menjalnem tedaju 239,64 SIT/EUR, drugi delni radun, ki je bil izstavljen v mesecu juliju
2007, v visini 830.000,00 EUR, tretji delni ratun, ki je bil izstavljen v mesecu septembru 2007, v vigini
379.000,00 EUR in &etrti delni radun, ki je bil izstavljen v mesecu oktobru 2007, v vigini 1.414.000,00
EUR. Peti delni obrok kupnine, v viini 1.100.000,00 EUR je Mestna obéina Kranj zavrnila dne 2.9.2008
in ponovno dne 22.9.2008 — z ugovorom ogroZenosti, ki temelji na resnih razlogih za dvom, da druzba IC
Dom obveznosti predaje predmeta pogodbe pod pogodbeno dolodenimi pogoji ni zmozna izpolniti, bo pa
pladan takoj, ko bodo odpadli razlogi ogroZenosti oz. bo nastopilo stanje, ko bo mogo&e oceniti, da razlog
ogroZenosti ni ved podan. Sesti delni radun v vigini 1.032.138,39 EUR naj bi bil po dodatku k pogodbi, z
dne 13.6.2007 izstavljen po uspeino opravljenem tehnidnem pregledu, ki je pogoj za pridobitev
-uporabnega dovoljenja in prevzemu objekta s strani kupca v posest. Izstavitev sedmega kon¢nega ratuna
v viSini 322.747,58 EUR pa naj bi bil po dodatku k pogodbi, z dne 13.6.2007 pogojena z uspesno
primopredajo objekta kupcu v last, vkljuéno z izstavitvijo zemlji8ko knjiZne listine, sposobne za
zemljiSkoknjizni vpis izkljudne, neomejene lastninske pravice kupea kot etaZznega lastnika na celotnem
predmetu prodaje kot samostojne etaZe in pripadajodih skupnih delih stavbe v okviru poslovne stavbe
Globus.

V letu 2007 je Metna obgina Kranj pridobila sredstva s strani Ministrstva za kulturo, in sicer za odkup
prostorov, v vi§ini 249.700.000,00 SIT oziroma 1.041.979,64 EUR.

Celoten stro$ek nakupa prostorov nove knjiZnice naj bi torej znaal 6.454.951,57 EUR, stroSek priprave
projektov notranje opreme pa 71.180,40 EUR.

Kot stroski novo nastajajofe knjiZnice so predvideni $e strodek za druge operativne odhodke v vidini
1.096,00 EUR in strofek za 3tudije izvedljivosti projektov, projekina dokumentacija, nadzor in
investicijski inZeniring v visini 97.827,00 EUR.

Za notranjo opremo se predvideva stroek v vidini 2.582.000 EUR, za transport pa strofek v visini
30.000,00 EUR.

Dne 14.10.2008 smo se sestali s projektantom notranje opreme knjiZnice, ki je dopolnil projekt za
izvedbo opreme s finalnimi obdelavami, izvedbami, barvami in podobno, ki so prikazani tako detajlno, da
Je objekt mogode po teh risbah brez dodatnih razlag oziroma pojasnil izvesti in omogoca naroéniku, da
sklepa pogodbe z izvajalci »na kljud«. Kratka, jedrnata predstavitev notranje opreme se nahaja v prilogi
porodila.

Pripravila: Jana Zakelj, vi§ja svetovalka
« -~ Rg\e Q,

Igor Velov
podZupan Mestne ob&ine Kranj

Uro$ Koren¢
vodja Oddelka za drujbene zadeve

Priloga:
¢ predstavitev nove knjiZnice.
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KRANJ

Prefato

20. 01, 2009

Zadeva Stali5¢a in pogledi druZbe IC dom, d.o.0. s parterjl na problematiko |zgradnje prostorov

V prilogi Vam posiliamo korigirano porodilo, ki ga je ob&inska uprava, kot informacijo o izgradnj
Osrednje knjiznice Kranj, pripravila za obravnavo na seji Sveta MO Kranj, ki je bila dne 12.11.2008.
Temu porogilu smo priloZifi tudi 3tiri €asovnice, ki dopolnjujejo navedbe v tekstualnem delu porotila, ki
zgovomo in prepricliivo prikazujejo vse bistvene aktivnosti druzbe IC Dom, d.o.0. s parinerji, ki kot
prodajalec sodeluje v projektu, in vse pomembne aktivnosti Mestne obtine Kranj, ki v projektu nastopa
kot kupec, in jih postavija v ¢asovni okvir.

S pripravo tega porogila in nado prisotrostjo na seji Sveta MO Kranj, ki bo dne 28.1.2009, smo Zeleli:

- - predstaviti nad pogled na problematiko izgradnje Osrednje knjiZnice Kranj in s tem omogoéiti vam

| in 8irSi javnosti, da ste o tej problematiki seznanjeni bolj$e in podrobnej$e. Kar nismo zapisali v tem
porogilu bomo z odgovornostjo pojasnili na Sejl sveta MO Kranj,

- predstaviti projekt Osrednje knjiznice Kranj, saj smo na sejo povabili tudi odgovornega pro;ektanta

Druzba IC Dom, d.o.o. s parteru druzbo Primorje d.d. in Globus Trgovina, d.0.0. se je z vso
odgovornostjo lotila priprave in izvedbe projekta » Rekonstrukcije objekta Globus z delno spremembo '
namembnosti«. Mnogi, ki sodelujemo pri projektu, smo projekt prevzeli tudi kot poseben osebnl izziv
zato ga Zelimo odgovorno tudi zakljuciti,

- Prav zaradi tega smo e posebej obCutljivi, Ce se vsi udelezenm pri projektu ne obnasao odgovomnoe,
strokovno, in ¢e nas kdo neupraviéeno kritizira ali celo obtoZuje.
Vsekakor Zelimo s tem poroilom, tudi iz teh razlogov, odgovoriti na neupraviene in neobjektivne
navedbe, ki jih je Mestna obgina Kranj zapisala v dosedanjih poroifih in obve$tanju javnosti, kier Zeli
prikazati, da je za stanje projekta in zamude pri izvedbi v celoti odgovoren prodajalec. V poroilu pa z
niGemer ne Zeli prikazati svoj del odgovornosti za stanje projekta in zamude pri realizaciji projekta.
Take navedbe so neobjektivne in neresniéne, zato boste razumeli, da je bila druzba IC Dom, d.0.0.,
zaradi za8Cite dobrega imena druZbe in partnerjev, zaradi Skode, ki nam zaradi neobjektivnega in
neargumentiranega poroganja v javnosti Ze nastaja, primorana ustrezno reagirati.
Druzba IC Dom, d.0.0. Mestne obcine Kranj kot pogodbenika niobloZevala v zvezi s tem projektom v
javnosti, do sedaj ni dajala izjav in kaj takega ne namerava pogeti tudi v bodoe.

IC Dom, d.o.c., davéna 3t: 48651630, makiéna #.: 1468855 / Druzba je regisirirana pri OkroZnem sodiiéu v Kianju,
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V celoti se zavedamo tudi odgovornosti do javnosti in pomena takega javnega objekta, ki ga gradimo
za mesto Kranj in obCane mesta Kranja, na osredju lokaciji mesta, da je javnost do takih projektov
upraviteno kritiéna in od nas pricakuje veliko. Prepritani smo, da smo skupno, v okviru pogojev
spomeniSkega varstva in ekonomskih omejitvah, oblikovali dober projekt in da bodo prostori Osrednje
knjiZnice Kranj dobri in funkcionalni, zato je bil primaren na8 interes pri pripravi tega porotila;

opisati in analizirati vzroke za nastalo situacijo z namenom in Zeljo, da se pomanjkljivosti v
dosedanjem delu odpravijo, e Zelimo v najkraj$em Sasu zakljugiti projekt Osrednje knjiznice Kranj
- dnevne sobe mesta, kot so jo poimenovali snovalca projekta,

opozorifi, da se je potrebno dogovoriti 0 drugatni organiziranosti projekta, vioge posameznikov in
njihove odgovornosti, skiadno s temeljnimi pravili projektnega vodenja vsake investicije,

spodbuditi Mestno obg&ino Kranj, da se v najkrajSem &asu dogovorimo o vseh spornih vprasanjih, do
katerih imamo razli¢na stali3a in poglede,

podati ponovno pobudo Mestni obéini Kranj, da se nemudoma dogovorimo o strokovnih in
vsebinskih stvareh, ki 3e niso dore¢ene in se neposredno nana3ajo na prostore Osrednje knjiznice
Kranj (dokongni izbor materialov, vrste izvedb posameznih kljucnih elementov knjiZznice, izvedbi
fasade in ostale opreme stavbe, strojnih in elektro instalacij.....ipd).

da na osnovi tega pripravimo tudi vse potrebne osnove za pripravo Dodatka k pogodbi, v katerem
bo dokonéno opredelien predmet pogodbe, materialne in ostale obveznosti iz pogodbe,

nagovoriti tudi svetnike in svetnice MO Kranj za enotno in popolno podpore za predloge, ki jih bo
svetu Mestne obgine Kranj v zvezi z izgradnjo Osrednje knjiznice Kranj v posredovala obéinska
uprava. :

S pozdravi,

V Kranju, 19.1.2008

Priloge:
porocilo
¢asovnica 4x
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Porodilo o gradnji knjiZnice — Mestni svet MOK Kranj

UVODNA OBRAZLOZITEV

V tem porotilu smo kot osnovo uporabili tekst besedila Mestne obgine Kranj, ki ga je
obtinska uprava pripravila za sejo Mestnega sveta, ki je bila sklicana dne 12.11.2008. Ta
tekst je v tem porocilo zapisan v pokonéni pisavi .

Kjer smo menili, da je poroilo ob&inske uprave potrebno dopolniti, dodatno obrazloZiti
ali korigirati, smo to, v pofevni in podcrtani pisavi, vpisali med tekst porotila ob&inske
uprave. :

V prilogi tega poro¢ila pa prilagamo tudi:

- Priloga 1 — Usklajen terminski , ki je sestavni del Dodatka k pogodbi, Priloga 1

- Priloga 2 — Casovnico Ativnosti od podpisa Dodatka k pogodbi do danes,

- Priloga 3 — Casovnica Aktivnosti MOK, od podpisa Dodatka k pogodbi do danes,

- Priloga 4 — Casovnica Aktivnosti IC Dom, od podpisa Dodatka k pogodbi do danes ,

UVODNE UGOTOVITVE :

Aktivnosti v zvezi z Osrednjo knjiZnico tefejo Ze od leta 2005, ko je MOK na svoji 27. seji,
dne 31.08.2005, odlogal o vsebini razpisne dokumentacije za nakup prostorov za Osrednjo
knjiznico Kranj in sprejel investicijski program, na podlagi &esar je uprava MOK pridela
postopek oddaje javnega narodila za nakup prostorov za Osrednjo knjiZnico Kranj.

Osrednja knjiZnica Kranj je v avgustu 2006 posredovala MOK predloge za prilagoditev
ponujenih prostorov v blagovnici Globus (Izhodi$ga, zahteve in predlogi za izdelavo nadrtov
prilagoditve prostorov v blagovnici Globus za potrebe OK Kranj, Kranj, avgust 2006). MOK je
¢lanicam in &lanom Sveta MOK dne 15.5.2007 poslala spremenjeno in dopolnjeno idejno
zasnovo, dne 13.6.2007 pa je bil po pregledu odvetniSke pisarne podpisan ustrezen dodatek k
pogodbi z vsemi obrazloZitvami in utemeljitvami.

PRIPRAVA IN IZDELAVA PROJEKTOV

A.IDEJNA ZASNOVA IN PROJEKTNA NALOGA

Elementi za projektiranje nove kranjske knjiZnice so bili podani decembra 2006, projektna

naloga je bila dopolnjena dne 10.01.2007, idejna zasnova projektanta API, d.o.0., Ljubljana in -

Ambient, d.0.0., Ljubljana pa je bila posredovana aprila 2007.

N
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Elementi za projektiranje nove kranjske knjiznice so bili podani decembra 2006, projekina
naloga strojnih_in _elektro instalacii pa je bila na zahtevo MOK dopolnjena in spremenjena
januaria 2007. Projektno naloga je stvar naroénika in ne prodajalca, Zelja po dopolnitvi pa je
bila izraZena s strani MOK, saj je bila prvotna zastarela.

Drii navedba, da je bila idejna zasnova arhitekture API do.o. in Ambient d.o.o. iz Liubliane
posredovang v aprilu 2007. Druzbi API in IC Dom sta se v tem Sasu tudi pogajali z Zavodom

za spomeniSko varstvo in Komisijo za varstvo arhitekturne dedisCine pri Ministrstvu za kulturo
in nadelno pridobili soglasje, da za tako prenovo lahko pricakujemo tudi soglasje zavoda za

spomenisko varstvo.
K tej informaciji je potrebno_dodati, da so bili z Idejno zasnovo API april 2007, seznanjeni

clani Mestnega sveta, saj je bila v aprilu 2007 sklicana posebna seja Mestnega sveta,

B. IDEJNI PROJEKTI

Omenjena idejna zasnova je bila dne 4. in 5. junija 2007 predmet obravnave s strani komisije,
ki jo je oblikovala MOK. S pripombami in sugestijami je bil seznanjen odgovorni projektant in
predstavnik IC Dom, d.o.o.. Dogovorjeno je bilo, da bo projektant pripravil idejni projekt v
zagetku julija 2007. '

Ne drii trditev, da je bilo dogovorjeno, da projektant pripravi idejni projekt. Dogovorjeno je
bilo, da se pripravi samo korigirana idejna zasnova projekta knjiznice z upostevanjem pripomb
in_sugestij, ki jih je posredoval direktor knjifnice, in da se na tej zasnovi, v sodelovanju
projektanta notranje opreme, projektanta arhitekture in direktorja knjiznice, pripravi tudi prva
usklajena idejna zasnova razporeditve opreme, ter da se dokondno opredelijo tudi ostali
prostori_ostalih dejavnosti v_objektu Globus, saj do tedaj ni bilo mozZno prideti z deli na
projektu rekonstrukcije preostalega dela objekta.

Pomembno je poudariti, da bi morala Mestna oblina Kranj skladno z dolodili 7. alineje 1.
¢lena Dodatka k pogodbi v _roku 30 dni, po podpisu dodatha k_pogodbi, posredovati
prodajalcu smernice za pripravo in izdelavo PGD in PZI projektov.

Te pogodbene obveznosti Mestna oblina Kranj ni izpolnila, saj druibi IC Dom teh smernic
za pripravo in izdelavo PGD in PZI projektov ni posredovala. Zaradi tega je bilo v
nadaljevanju tudi veliko zapletov pri obravnavi in potrjevanju projektne dokumentacije. Te
smernice so bile dogovorjene Sele na sestankih dne 30.8.2007 in dne 26.9.2007, vendar nikoli v
pisni obliki.

Na sestanku dne 30.08.2007 so bile predstavljene dopolnjene risbe arhitekture in nadrti
oziroma dispozicija opreme. Projekt je bil predstavljen parcialno, zato je komisija izpostavila
zahtevo, da projektant predloZi idejni projekt z vsemi sestavnimi deli v skladu s Pravilnikom o
projektni in tehni¢ni dokumentaciji (Ur. 1. RS, 54/2005).

IC Dom, d.0.0. je v nadaljevanju kot ponudnik novih prostorov OK Kranj terminsko opredelil
rok izdelave PGD dokumentacije in sicer v zaletku meseca oktobra 2007, ter pri¢etek del na
objektu v januarju 2008.

Navedbe MOK, tako kot so predstavijene in zapisane v prehodnih alinejah, so nepopolne in

izvzete jz konteksta, zato je informacija zavaiajoda.




MOK kot pripravijavec tega porolila Mestnemu svetu ni navedel kijucnih dejstev, ki so za
razumevanje stanja projekta bistvena in relevantna.

Drii sicer navedba, da je IC Dom na tem sestanku dne 30.8.2007 opredelil predviden rok

izdelave PGD dokumentacije, ki bi jo lahko pripravil do zadetka meseca oktobra 2007, ter
pricetek del na objektu v januariu 2008, vendar ob pogoju, da MOK predhodno potrdi IP, v

obsegu, vsebini in rokih, kot je navedeno v nadalievanju tega porodila,

Ne_drii navedba, da je bilo dne 30.8.2007 dogovorjeno, da_se_izdela IDP skladno s
Pravilnikom o projektni in tehnicni dokumentaciji, ampak je bilo dogovorjeno:

da_se pripravi samo IDP z dopolnjenimi tlorisnimi zasnovami v_skladu z zahtevami
uporabnika (osnutek PGD podloge arhitekture, dispozicije opreme in osnovnimi idejnimi
zasnovami strojnih in elektro instalacij),

da je bila zahteva za izdelavo IDP z dispozicijo opreme nodana druzbi IC Dom in tudi
projektantyu notranje opreme, ki ni v pogodbeni zavezi z druzbo IC Dom,

da projektanti tako opredeljeni obseg Idejnih projektov, zloZenih v mape, predlosijo MOK v
pregled do 22.9.2007,

Kljuéno je bilo, da MOK take projekte nemudoma potrdi, saj smo bili dogovorjeni, da bi
nasi projektanti, po potrditvi IP projekta, do 10.-15.10.2007 izdelali tudi PGD projekte,
da_bi v najkrajfem &asu pridobili vsa potrebna soglasia in vioZili viego za pridobitev
gradbenega dovoljenja, tako kot ste navedli v vasem porocilu,

da smo dne 19.9.2007 sporodili MOK, da bomo Idejne projekte dostavili dne 24.9.2007, ker

je bilg na sestanku izrafena Zelja obcinske uprave, da predhodno sporodimo toden datum
dostave projektov, da bi obdinska_uprava pravocasno sklicala delovno skupino za
knjiZnico, da pregleda in potrdi take IPD projekte,
da je druzba IC Dom je dne 24.9.2007 Mestni obéini Kranj tudi dejansko posredovala
Idejni projekt z dispozicijo opreme v pregled in potrditev, kljub temu:
o daizdelava Idejnega projekta ni bila pogodbena obveznost prodajalca,
o da_ni bila zahteva po izdelavi IDP opredeliena v _razpisni dokumentaciji
narocnika, ki je sestavni del pogodbe,
o da ta aktivnost ni bila opredeljena v terminskem naériu, ki je sestavni del pogodbe
in dodatka k pogodbi,
da je drutba IC Dom., d.o.o. Mestno obéino Krani opozorila tudi na dejstvo, da te
aktivnosti v terminskem nadrtu ni_in da _bo cas za izdelavo IDP pomembno vphval na
sledenje terminskega nacrta (' zamude )
da je druzba IC Dom, d.o.o., dne 16.10.2007 prosila Mestno obcing Kranj za informacijo o
razlogih za zastoj pri pregledu in potrditvi IP in istodasno opozorila, da se e odmikamo od

zastavijenega terminskega nacrta,( Priloga §t. 1)
da druzba IC Dom, d.o.o. dne 7.11.2007 ponovno poslie dopis Mestni obéni Kranj, v

katerem_izraZamo_zaskrblienost, ker je pri realizaciji projekta Qsrednje knjiznice Kranj
prifio do resnega zastoja, saj brez potrditve Idejnega projekta ne moremo nadaljevati s
pripravo in izdelavo PGD projektov( Priloga §t. 2 ),

da dne 8.11.2007 druzba IC Dom, 3ele po 45. dneh, prejme dopis Mestne obdine Kranj z
naslovom »Poziv na izpolnitev obveznosti iz pogodbe o nakupu prostorov za Osrednjo
knjiznico Kranj«, s poroéilom druibe Loka infeniring o pregledu dokumentacije.




Vsebina dopisa in razlogi za tak pristop MOK nas je presenetila. Druzba IC Dom, d.o.o. je
nemudoma, z dopisom z dne 8.11.2008, obvestila Mestno obdine Kranj, da se z ugotovitvami
in navedbami ne_strinja in jih ne sprejema, svoja staliféa pa smo _na sestanku Komisiie dne
13.11. 2007 tudi ustno obraziosili.

Iz dopisa MOK je namred mosno razbrati:

- da Mestna obcina Kranj niti z besedo ne omeni svoje izkljucne odgovornosti za 45. dnevno
zamudo pri pregledu dokumentacije,_in pozabi na dogovor z dne 30.8.2007. da Mestna
obéina Kranj projekte nemudoma pregleda in potrdi, da bi lahko v roku od 10.-15.10.2007
Ze pripravili tudi projekte PGD, v dopisu pa navede da kot kupec svoje pogodbene
obveznosti v celoti izpolnjuje in nas kljub temu »podudic da:

o smo se z dodatkom zavezali, da bomo prostore Osrednje knjiznice Kranj izrocili
kupcu najkasneje v mesecu novembryu 2008 pa deprav,

o _izdelava kakrinih koli Idejnih projektov ni bila nasa pogodbena zaveza, niti ta
aktivnosti ni bila opredeliena v terminskem nacrtu, niti v razpisnih pogojih,

- da se v tem dopisu prvié pojavijo nerealne obtozbe, _da je prodajalec kriv in odgovoren za

zamude v projektu,

- _day tem dopisu Mestna obd&ina Kranj prvic izrazi dvom ali bomo predmet nakupa lahko

izrodili v pogodbenem roku, in se spreneveda, saj je zamuda nastala izkljucno iz razlogov
na strani kupca,

- da naj bi Mestna obéina Kranj izvajala revizijo projektne dokumentacije kljub temu, da

Mestna _obding Kranj ni naroénik projektne dokumentacije, niti investitor. V skladu z
Zakonom ¢ graditvi projektov je izvedba revizije projektne dokumentacije dolZnost
investitorja. Obveznost in pravica Mestne obdine Kranj je, skladno z dolocili pogodbe in

razpisne dokumentacije, da kot naroénik in kupec prostorgv Osrednje knjiznice Kranj,
sodeluje s prodajalcem pri pripravi projektov za Osrednjo knjiznico Kranj z namenom, da

Se pri pripravi in izdelavi projektov v najvedii moZni meri upostevajo selje. sucestiie in
mnenja narocnika, in da ta svoj interes in pravico uresniduje tako, da v roku izda ustreza

soglasja k projektom in projektnim reSitvam,

Na sestanku dne 13.11.2007 so predstavniki Loka in¥eniring, d.o.0., Skofja Loka predstavili
Porotilo o pregledu projektne dokumentacije v obsegu IP za indtalacije in predloZeni PGD -
»Knjiznice v Kranju na lokaciji Globus v Kranju«. Iz citiranega porogila je razvidno, da
dokumentacija ni izdelana v skladu s Pravilnikom o projektni in tehniéni dokumentaciji (Ur. L
RS, 66/2004 in 54/2005) oziroma nima vseh predpisanih sestavnih delov, Nadalje je razvidno,
da je del dokumentacije oznaten kot faza PGD, del dokumentacije pa kot faza IDP. Sprejete so
bile sledede ugotovitve oziroma sklepi:
= pripraviti, uskladiti in potrditi je treba kongno projektno nalogo,
= izdelati kompletni sklop idejnega projekta v skladu s Pravilnikom o podrobnejsi vsebini
projektne dokumentacije,
=> na osnovi usklajenega in potrjenega idejnega projekta &im prej izdelati PGD
" dokumentacijo. :
Sledilo je usklajevanje in potrjevanje projektne naloge, saj predmetni projekt ni bil skladen z
zahtevami Pravilnika o projektni in tehni¢ni dokumentaciji (Ur. 1. RS, 102/2004), saj ni imel



priloZenih prikazov povrsin, izdelanih skladno s standardom SIST ISO 9836, zahtevami v 207.
¢lenu citiranega zakona, niti ni izpolnjeval zahtev Zakona o varstvu pred poZarom — ZVPoz-
UPB-1b (ur.l. RS, 3/2007), ker projektne reSitve niso bile skladne z zahtevami Tehni¥nih
smernic - PoZarna varnost v stavbah. Pomisleki pa so se porajali tudi pri nekaterih moZnostih
funkcionalnih refitev, ki so bili odvisni, vsaj v kletnih prostorih, v dobr¥ni meri od prometne
ureditve, itd. Dne 13.12.2007 so bile pripombe oziroma predlogi poslani IC Domu d.o.o0..

Zavajajocda, nerespi¢na in strokovno neargumentirana je navedba MOK, da je usklajevanje in

potrjevanje projektne naloge bilo potrebno zaradi neskladnosti z zahtevami Pravilnika o
projektni in tehniéni dokumentaciji (Ur. L RS, 102/2004)_ker Idejni projekt ni imel prilojenih

prikazov povrsin, izdelanih skladno s standardom SIST ISO 9836, zahtevami v 207. dlenu
citiranega zakona, niti ni izpolnjeval zahtev Zakona o varstvu pred pofarom — ZVPoz-UPB-1b

(ur.l RS, 3/2007), ker projekine refitve niso bile skladne z zahtevami Tehniénih smernic-
Pozarna varnost v stavbah, saj vse te zahteve sploh niso predmet Ideinega projekta skladno s

Pravilnikom o projektni_in_tehnidni _dokumentaciji, temved so to sestavine projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja PGD.

Navedbg MOK, da je iz citiranega porodila druzbe Loka Infeniring d.o.o. razvidno, da
predioZena dokumentacija ni bila izdelana v skladu s Pravilnikom o projektni in tehniéni
dokumentacij, ozirom ker nima vseh sestavnih delov, ne dr#i, je nestrokovna in nepopolna.

Iz porodila druzbe Loka inZeniring da pregled dokumentacije druzha Loka infeniring ni mogla

opraviti v celoti, saj iz porodila izhaja tudi :
- _daje MOK posredovala druzbi Loka infeniring v pregled samo:

o _dokumentacijo v obsegu IP (osnutek PGD podioge arhitekture, dispozicije
-opreme_in osnovnuimi ideinimi zasnovami stroinih in elektro instalacii), ki jo je

prodajalec posredoval MOK dne 24.9.2007 in ne projekt PGD,

o projektno nalogo GradArt iz leta 2004
- dapa MOK druzbi Loka inZeniring ni posredovala :

o razpisne dokumentacije,

o zadnje usklajene projektne naloge strojnih in elektro instalacii 10.2.2007,
o dokumenta z dne 15.9.2006 » Izhodiiéa, zahteve in predlogi za izdelavo nacrtov

prilagoditve prostorov za potrebe Osrednje knjiznice Kranj ki ea je pripravila
MOK,
o Nova knjitnica — Elementi za projektiranje, december 2006, ki ga je pripravila

Osrednja knjiznica Kranj,
- dajey porolilu Loka infeniring med drugim navedeno, da revident druba Loka infeniring

predlagala MOK: : '
o pregled in uskladitev projekine naloge,

o izdelavo idejnih projekiov za vse sklope, skladno s Pravilnikom o podrobnejsi

vsebini projekine dokumentacije,

o da je nujno predhodno pridobiti potrjeno, podpisano in usklajeno projektno
nalogo,
o potrditev Idejnega projekta, ki bo sluzil za osnovo izdelave PGD projekine

dokumentacije Osrednja knjiznica Kranj. .
Na skupnem sestanku predstavnikov Mestne obéine Kranj, Laka inZeniringa, druzbe IC Dom,
projektantoy dne 13.11.2007 je bilo tudi ugotovljeno in obrazlofeno:




- da MOK nismo posredovali projekta PGD, niti ni bil posredovan Idejni projekt skladno s
Pravilnikom, ampak Idejni projekt samo v _obsegu (osnutek PGD, podloge arhitekture,
dispozicije opreme in osnovnimi_ideinimi zasnovami strojnih in elektro instalacii ), kot je
bil dogovorjeno na sestanku dne 30.8.2007,

- zato je tudi navedba, da manjka Pozarni elaborat in Nacrt ravnanja z odpadki, nepravilna,
saj Pravilnik o projektni in tehniéni dokumentacije ne doloda, da sta Pofarni elaborat in
Nacrt ravnanja z odpadki sestavni del Idejnega projekia

- zaradi teh dejstev je bilg na skupnem sestanku dne 13.11.2008 do govorjeno da:

o direktor knjifnice, projektanti in predstavniki drusbe Loka infeniring d.o.o.

vroku I tedna pripravijo korigirane projektne naloge,

© da projektanti na osnovi tega pripravijo korigirane Ideine projekte in jih

skupno z dopolnjenimi projektnimi nalogami vlozijo v mape _in posredujejo

Mestni obdini v potrditev.

Dne 27.11.2007 drutba IC Dom posreduje Mestni_obéini Kranj korigirane Idejne projekte, s
korigirano projekino nalogo, ki so_jo pripravili direktor knjiznice, projektanti in predstavniki

druzbe Loka infeniring d.o.o. , v pregled in potrditev.
Dne 24.12.2007 Mestna obcina Kranj posreduje porocilo Komisije zq knjiZnico z naslovom
Evolucija projektnega dela Osrednje knjiznice Kranj.

Dne 14. januatja 2008 so se sestali &lani skupine za knjiZnico in predstavniki IC Doma, d.0.0. s
klju¢nim ciljem — ugotovitvijo, da ni ovir za izdelavo projektne gradbene dokumentacije, saj je
projektna naloga po predloZitvi podlag projektantov predstavnikov Loka inZeniringa, d.o.o. ter
projektantov prodajalca potrjena in predstavlja osnovo za izdelavo projektne gradbene
dokumentacije, kjer je potrebno upo3tevati vse pripombe in dopolnila, ki so jih pisno podali
¢lani skupine za knjiZnico.

Zakljulek: .
= daje od 24.9.2007, ko je druiba IC Dom, d.o.o. prediofila IDP, pa do 8.11.2007, ko
MOK poSije obvestilo o pregledu dokumentacije, preteklo 45 dni,
* daje od 27.11.2007, ko je druiba IC Dom ponovno predlofila korigirane IDP. pa do
: 14.1.2008, ko je MOK potrdila IDP s korigirano projektno nalogo, preteklo 48 dni,
* da je za izvedbo vseh aktivnosti v zvezi z izdelavo IDP, ki so potekale od 30.8.2007 do

14.1.200 , preteklo 137 dni,
* da je izdelava IDP nova zahteva MOK, ki ni bila na¥a pogodbena zaveza in ni bila

. opredeljena kot aktivnost v usklajenem terminskem nacrtu,
» da so bili $ele s potrditvijo IDP s korigirane projekino nalogo, dne 14.1.2008,

izpolnjeni pogoji za priletek izdelave PGD projektov.




C. PROJEKTI PGD

IC Dom, d.o.0., ki je nosilec projekta, in od katerega je MOK kupila knjiZni¢ne prostore v
prostorih Globusa po pogodbi »na klju«, je na sestanku, ki je bil dne 14. januarja 2008,
zagotovil, da bo gradbeno dokumentacijo posredoval obdinski upravi v pregled do dne 7.
februarja 2008, v njej pa bo uposteval pisno posredovane pripombe iz priloge dopisa MOK, t.
351-0543/2007-(01/02), z dne 24.12.2007, z naslovom Evolucija projektnega dela Osrednje
mestne knjiZznice v Kranju in koordinacija dela Komisije za knjiZnico, o katerih se je
razpravljalo in razjasnjevalo na omenjenem sestanku, dne 14. januarja 2008.

Dne 14. januarja 2008 ( pravilno je 14. februarja, 2008 in ne I4. januarja, 2008) smo na
MOK prejeli s strani IC Doma, d.o.0 pripravljeno projektno gradbeno dokumentacijo o
Osrednji knjiznici Kranj. Clani skupine za knjiZnico in zunanji eksperti so si podrobno ogledali
omenjeno projektno gradbeno dokumentacijo, nakar so se dne 5. marca 2008 sestali ¢lani
skupine za knjiZnico s ciljem ugotoviti, ali je projektna gradbena dokumentacija o Osrednji
knjiznici Kranj, z dne 14, februarja 2008 prejeta na MOK, pripravljena s strani nosilca projekta
IC Dom, d.o.o0. primerna za potrditev ali ne.

Clani skupine za knjiZnico so ugotovili, da pripravljena in z dne 14. februarja 2008 na MOK
prejeta projektna gradbena dokumentacije o OK Kranj, s strani nosilca projekta IC Dom, d.o.0.
ni primerna in je ne morejo potrditi, saj ne uposteva ve&ih pripomb in nujno potrebnih dopolnil
ter zahtev, ki so bile podane prodajalcu. Eksperti so namred ugotovili, da je predloZena
dokumentacija samo delno dodelana dokumentacija, katera je bila obravnavana v predhodni
fazi projekta, in da ni izdelana v skladu s predlogi in pripombami, podanimi v dopisu MOK st.
351-0543/2007-(01/02), z dne 24.12.2007, ter dogovorom in sklepi Zapisnika sestanka o
Osrednji knjiZnici Kranj z dne 16.01.2008, ter kot taka ne izpolnjuje pogojev in zahtev kupca.
MOK je nosilcu projekta IC Dom, d.o.0. dne 20. marca 2008 pisno posredovala pripombe na
dokumentacijo, v zvezi s katerimi so se dne 17, aprila 2008 sestali ¢lani skupine za knjiZnico,
zunanji eksperti in predstavniki IC Doma, d.o.o.. Na skupnem sestanku so predstavniki IC
Doma, d.0.0. zagotovili, da so pripombe upostevali, kar bo razvidno v PZI dokumentaciji, saj
so predlog za izdajo gradbenega dovoljenja zaradi ¢im hitrejSega postopka Ze vloZili.

Dne 17. aprila je druzba IC Dom, d.o.o. dopolnila dokumentacijo in upoStevala vse bistvene
pripombe in sugestije MOK, ki so se nanaSale na prostore Osrednje knjiznice Kranj.
Je pa bilo na sestanku dne 17.4.2008, ko smo_obravnavali porodilo_o pregledu PGD
dokumentacije, povedano, da se ne strinjamo z oceno, da obseg in vsebina predlofene PGD
dokumentacije ne izpolnjuje pogojev in zahtev kupca, zato PGD dokumentacije MOK ne more
potrditi. Iz porodila je namreé razvidno sledeée. _
- da se vedji del pripomb nanafa na dele projekta, ki niso stvar presoje MOK ali pa
se_ne nana¥ajo neposredno na prostore, ki bodo namenjeni Qsrednji knjiZnici
Kranj, in_so v _celoti v pristojnosti investitoria in v obsegu odgovornosti
odgovornega projektanta, in ne revizije kupca prostorov Osrednje knjiZnice,
- da se vedji del pripomb nanasa na pregled dokumentacije, za kar je pristojna
Upravna enota, ki v _upravnem postopku ugotavlja popolnost in vsebinsko
primernost PGD dokumentacije,_in ne MOK, zato je druzba IC Dom to usklajevanije

opravila z Upravno enoto Kranj in ne z MOK




- daje doloden del pripomb in stalisé stvar PZI projektov in ne projektov PGD,

Po podrobnem pregledu projektne gradbene dokumentacije s strani ¢lanov skupine za knjiZnico
in zunanjih strokovnjakov je MOK na podlagi zagotovila prodajalca, da bodo vse
pomanjkljivosti in neskladja projektne dokumentacije ter vsebine v nasprotju z zahtevami
kupca odpravljene v PZI dokumentaciji, potrdila projekt za gradbeno dovoljenje dne 4.6.2008.

Druzbi Globus trgovina, d.o.o. in IC Dom, d.o.0. sta namred vloZili zahtevo za izdajo
gradbenega dovoljenja za rekonstrukcijo in spremembo namembnosti poslovio trgovskega
objekta Globus na zemljiséi parc, 8t. 300 k.o. Kranj ¥¢ 15.2.2008. Ker MOK ni Zelela
zakasnitve projekta, je potrdlla projekino gradbeno dokumentacijo z zagotovilom prodajalca,
da bodo vse pomanjkijivosti in neskladja projektne dokumentacije ter vsebine v nasprotju z
zahtevami kupca odpravljene v PZI dokumentaciji.

Dne 9.6.2008 je MOK izdala soglasje, s katerim soglasa, da se rekonstrukcija objekta Globus z
delno spremembo namembnosti na zemljiféu parc. §t. 300 k.o. Kranj izvede v skladu s
Projektom za pridobitev gradbenega dovoljenja 3t. API 436/652, december 2007, projektanta
API, d.o.o0., Barjanska c. 62, 1000 Ljubijana, s spremembaml in dopolnitvami, ki jih je od
projektanta prejela dne 24.04.2008 in v projektu opisanimi projektnimi reSitvami ter projektno
dokumentacijo.

Iz Qaroéda in navedb MOK je zakljudek sledeé:;

da je druba IC Dom d.o.o. izdelala projekte PGD v 31, dneh in jih 14.2.2008
predloila Mestni obéini Kranj v pregled in potrditey in

- Istolasno viofila na Uprayno enoto Kranj viege za pridebitev gradbenega
dovoljenja,

- da je MOK 20.3.2008, po 35. dneh, posredovala stali¥éa v zvezi s pregledom
dokumentacije,

- da je drufba IC Dom, d.o.0. na sestanku po 28. dneh, dne 17.4.2008, predala

dopolnjeno PGD dokumentacijo,
- daje MOK 4.6.2008 po 48 dneh potrdila PGD projekite.

DruZba IC Dom, d.o.o. je skladno s pogodbenimi dolodili dolina izdelati PGD projekie v 40.
delovnih dneh( 56. koledarskih dni ), dejansko pa je druiba IC Dom, d.o.o. za izdelavo
osnoviih projektoyv in dodatha k projektom potrebovala 42. delovnih dm ali 39. koledarskih
dni.

MOK je skladna s pogodbenimi dolodili dolina potrditi projekte v 11. delovnih dneh ali 15.

koledarskih dneh, dejansko pa je MOK za pregled in potrditev projektov potrebovala 59,
delovnih dni ali 83. koledarskih dni.

Da je za izvedbo vseh aktivnosti v zvezi 7 izdelavo projektov PGD, ki so potekale od 14.1.2008
do 4.6.2008, preteklo 142 dni,

Da so bili fele s potrditvijo Qrogektov PGD dne 4. 6.2008 1zpolmem pogoji za gncetek
izdelave PZI projektov.




Dne 1.7.2008 je MOK investitorju IC Domu, d.0.0. zaradi izpolnjevanja vseh potrebnih
pogojev za pridobitev ustreznega gradbenega dovoljenja za projekt Rekonstrukcija objekta
Globus za delno spremembo namembnosti, skladno z dolo¢ili 18. &lena veljavnega odloka o
prostorskih ureditvenih pogojih za morfolosko celoto urbanistiéne zasnove Kranja (Uradni list
RS 72/04, 79/04) dovolila in sogladala z uporabo javnih parkiri$¢ za namene uporabe objekta
Globus na naslovu Koro3ka c. 4, Kranj, v katerem bo po rekonstrukciji tudi Osrednja knjiZnica
Kranj, kot je nadrtovana s projektom druZzbe API, d.o.o., iz Ljubljane za pridobitev gradbenega
dovoljenja z dopolnitvami, saj je izvedba projekta v javnem interesu MOK in ob&anov Kranja.

Dne 7.7.2008 je bilo s strani Upravne enote Kranj izdano gradbeno dovoljenje za
rekonstrukceijo objekta Globus z delno spremembo namembnosti.

D. PROJEKTI P71

Dne 5.9.2008 smo na MOK prejeli konéne projekte PZI dokumentacije in nemudoma pristopili
k njenemu pregledu — ali je vsebinsko popolna ter v skladu s sklenjeno pogodbo, aneksom in
potrjeno PGD dokumentacijo. Svoje pripombe smo posredovali IC Domu, d.o.0. v pogodbeno
dolofenem roku in jih dne 19.9.2008, na podlagi ugotovitve €lanov skupine za knjiZnico in
zunanjih strokovnjakov, da je predloZena PZI dokumentacija nepopolna in ne predstavlja
zakljuéene celote, zaradi &esar njen dokonéni pregled in potrditev nista moZna , pozvali, naj jo
¢im prej dopolnijo in jo posredujejo MOK, saj je njena élmpreﬁnja potrditev v vsestranskem
interesu.

Navedbe MOK iz tega odstavka so nepopolne in neresnicne in ne povzemajo_vsebine porodila,

ki ga je pripravila drufba Loka inZeniring d.o.0.. V porodilu je namrec zapisano sledece:
-.da_so PZI projekti arhitekture, elektro in strojnih instalacij narejeni skladno s potrieno

projekino nalogo in mdhodno izdelanimi projekti PGD.kar MOK v svorem porodilini
navedia
- da druZba Loka infeniring v porolilu ni zapisala, da potrditey Qralektov hi moﬁna, da je
dokumentacij nepopolna_in_ne prestavija zakljuéene celote, tako kot je v svojem porolilu
navedla MOK, ampak je predlagala, da se na skupnem sestanku s projektanti:

- opravi skupen pregled porodila,

- da se pridobijo dodatne obrazloZitve projektantov,

- da se na sestanku dogovorijo sklepi in po potrebi dopolni del dokumentacue V

porodilu je namred navedeno tudi :

- _da niso prediofeni nadrti zunanje wureditve in_ni_nacrioy komunalmh

prikljuckov, -
-_da ni nacriov gradbenih konstrukcij, nacrtov temeljev in sidranja in ni nadrta

jeklenih konstrukcij,
- da ni nadrtov precnih prerezov, ni varnostnega nacrta in ni popisoy del ipd.

Z namenom pridobiti obrazloZitve, ki bi pospefile moZnost &imprej¥nje potrditve PZI
dokumentacije, smo se predstavniki MOK in predstavniki prodajalca sreali na sestanku
13.10.2008, ko je druzba IC Dom, d.c.o. podala nekatera pojasnila o neskladjih PZI
dokumentacije s potrjeno PGD dokumentacijo in predloZila MOK dodatno dokumentacijo, s
katero naj bi odpravila nekatere pomanjkljivosti PZI dokumentacije.



Iz_zapisnika sestanka predstavnikov MOK, druzbe Loka inZeniring d.o.o., projektantov in
predstavnikov prodajalca, dne 13.10.2008, izhaja:
- da je projektant strojnih instalacii pojasnil 23 tocék iz porodila druibe Loka
infeniring in da pripomb na projekt strojnih instalacij, po pojasnitvi projektanta ni,
- da je projektant elektro_instalacii pojasnil 21 to¢k iz porodila druzbe lLoka
infeniring d.o.o. in da drugih pripomb na projekt elektro instalacij po pojasnitvi ni,
- da je projektant arhitekture pojasnil pripombe na ugotovitev, da dolodena
dokumentacija ni bila prilofena, in to :
o zunanja ureditev ostane nespremenjena in se zamenjajo obstojeci tlaki,
o daje nacrt komunalnih prikliuckoy v PGD dokumentaciji,

o da je nabrt gradbenih konstrukcij in jeklenih konstrukcij bil predan na
sestanku,

o da predstavnik druibe Loka inZeniring d.o.o. in projektant preverita ali je
bil nacrt karakteristiénih prednih in vzdolinih prerezov vioZen v mape,

o da je varnosnti nacrt stvar investitorja in ne kupca prostorov,

o da so popisi del arhitekture bili podani na sestanku.

Na sestanku dne 13.10.2008 je bilo tudi dogovorieno, da predstavniki druzbe Loka infeniring
d.o.o., predvidoma do 17.10.2008, pregledajo dokumentacijo, ki jim je bila posredovana,
proucijo njihovo ustreznost in se v primery nerazumevanja poveZejo s projektanti investitorja,
in porodilo predajo Mestni obcini Kranj, ki bo v primeru nadalinjih pripomb te pripombe

posredovala prodajalcu.
Dne 27.10.2008 druzba IC Dom, d.o.o. obvesti MOK da ie octtno prislo do zastoja pri

pregledu dokumentacije, izrocene druzbi Laka infeniring dne 13.10.2008, saj do 27.10.2008 od
nas ali od projektantov nilide ni zahteval dodatnih pojasnil ali nacriov.
Sele dne 20.11.2008 je drutba IC Dom, d.o.o. prejela dopis MOK, ki je bil sicer datiran z
datumom 14.11.2008, s porodilom druzbe Loka infeniring z dne 4.11.2008 ki ga je MOK
prefela Ze dne 5. 11.2008, v katerem MOK sporoda, da bi moral projekiant:
- prilofiti ¥e detajl protidrsne obdelave kamnitih stopnic, deprav je to detajl
delavniske risbe, ki jo pripravi dobavitelj kamnite obloge,
- podati tolmadenje v zvezi z oznalevanjem jeklenih profilov, deprav je to izvedbeni
podatek in v nifemer ne voliva na kvaliteto in funkcionalnost prostorov knjiZnice,
- dopolniti nacrte stropov z vrisanimi elementi, ki pa so pomembni za izva, z alea del,
ne pa za uporabnika knjiZnice.
Istega dne tj. 21.11.2008 je predstavnik druzbe Loka_inZeniring, d.o.o. neposredno od
projektantov prevzel Se del dokumentacije , skladno z dogovori sestanka z dne 13.10.2008. in
nas_ustno obvestil, da je dokumentacija _kompletna. To dokumentacijo je druzba Loka
inZeniring d.o.o. dne 11,12 2008 posredovala Mestni ob&ini Kranj.

V nobenem primeru pa te ugotovitve ne prestavijajo nobene pomanjkljivosti_ki bi kakor koli
vplivale na kvaliteto ali funkcionalnost prostoroy Osrednje knjiznice Kranj, takih ugotovitev pa
v porocilu tudi ni.

Ponovno se tudi izkaZe, da vioga Mestne obéine Kran[ ni revizija projektne dokumentacije, da
Mestna obcina_Kranj ni narocnik projektne dokumentacije, niti ni investitor. V_skladu z
Zakonom o graditvi objektov je izvedba revizije projekine dokumentacije dolEnost investitorja

10



in_nadzora. Obveznost in pravica Mestne obline Kranj je. skladno z_dolocili pogodbe in
razpisne dokumentacije kot narocnik in kupec prostorov Osrednje knjitnice Kranj, da sodeluje
s prodajalcem pri_pripravi projektov za Osrednjo knjifnico Kranj z namenom. da se pri
pripravi_in izdelavi projektov v najvedji moZni meri upoStevajo Zelje, sugestije in mnenja
narocnika,_ in da ta svoj interes in pravico uresnicuje tako, da v roku izda ustreza soglasjia k
projektom in_ projekinim reSitvam, vse pa seveda v_okviru_pogodbenih_dololil in razpisne

dokumentacije.

Ker do dne 9.10.2008 druzba IC Dom, d.o.o. PZI dokumentacije ni dopolnila ali odpravila
njenih napak in pomanjkljivosti, smo jo dne 10.10.2008 ponovno pozvali na dopolnitev
predloZene PZI dokumentacije. Kljub temu smo z namenom, da bi &im prej nastopili pogoji za
odlofanje o potrditvi PZI dokumentacije s svojimi zunanjimi strokovnimi sodelavei in
predstavnikom bododega uporabnika Osrednje knjiZnice Kranj dne 5.9.2008 predloZeno PZI
dokumentacijo pregledovali. Druzbo IC Dom smo ponovno opozorili, da predioZena PZI
dokumentacija ni popolna, jo pozvali, naj predloZeno PZI dokumentacijo dopolni in ustrezno
korigira ter nam jo &im prej posreduje, saj se lahko o potrditvi PZI dokonéno izredemo 3ele
takrat, ko bo ta popolna.

Navedbe MOK iz predhodnega odstavka so zavajajoce in neresnicne .
Za razumevanje navedb v predhodnem odstavku je potrebno pojasniti, da je MOK pripravila

dye lodeni porodili o pregledu PZI dokumentacije, in to:
- porodilo o pregledu PZI dokumentacije, ki ga je pripravila druzba Loka infeniring
do.o. ki ga_je MOK dne 19.9.2008 posredovala v roku 15. dni po prejemu
dokumentacije in ( v zvezi s porodilom druzbe Loka infeniring d.o.o. je bil namred v
tem dasu Ze dogovorjen skupni sestanek -13.10.2008- predstavnikov_druzbe Loka
inZeniring, projektantov, predstavnikov MOK in prodajalca. kar je bilo v predhodnih
alinejah tudi Ze opisano) in
- porodilo o _pregledu PZI dokumentacije, ki ga je pripravil revident Komisije za
knjiznico in ga je MOK posredovala e lodeno dne 10.10.2008, v_335. dneh po prejemu
PZI dokumentacije.
Zato ni res, da nas je Mestna obdina Kranj dne 10.10. 2008 pozvala na dopolnitev PZI
dokumentacije zaradi razlogov, ker do 9.10.2008 dokumentacije druzba IC Dom, d.0.0. ni
dopolnila, ampak je res, da je MOK dne 10.10.2008 posredovala druzbi IC Dom, d.o.o.
dodatne zahteve za dopolnitev PZI dokumentacije, s porodilom revidenta Komisije za knjiZnico
g. Marufica.
Porodili druzbe Loka la inZeniring d.o.o. in revidenta Komisije za knjiZnice sta neusklajeni in v
ugotovitvah nasprotujodi.
Druzba IC Dom, d.o.o. je zato zahtevala,da Mestna obdina porodili obeh revidentov uskladi in

nam sporodi usklajeno mnenje.

Zakjudlek:
Iz poroéila in navedb MOK je zakljulek sleded:
- Druiba IC Dom, d.o.0. je skladno s pogodbenimi dolofili dolgna izdelati PZI projekte v 60.

delovnih_dneh( 84. koledarskih dni ), dejansko pa je druiba IC Dom, d.o.0. za izdelavo
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osnovnih_projektov in dodatka k projektom potrebovala 66. delovnih dni ali 91. koledarskih

dni,
- da je MOK skladno s pogodbemml dololili dolZna potrditi prolekte v 11. delovnih dneh ali
15, koledarskih dneh, dejansko pa je MOK za pregled in potrditev projektov potrebovala

- vobdobju od 5.9.2008 pa do 19.9.2608 15. koledarskih dni ali 12. delovnih dni,

- v _obdobju od 13.10.2008 pa do 20.11.2008 pa §e 38. koledarskih dni ali 25

delovnih_dni,

-_da je za izvedbo vseh aktivnosti v zvegi 7 izdelave projektov PZI , ki so potekale od 4.6.2008
pa do31.21.2008, preteklo 210 dni, projekti pa do danes niso potrieni,
-_da nam razlogi, zakaj niso potrjeni projekti PZI, niso poznani,
-_da so bili Sele s potrditvijo projektov PGD dne 4. 6.2008 izpolnjeni pogoji za pricetek del na
objektu.

Dne 2.9.2008 in ponovno 22.9.2008 je MOK zavrnila raun IC Doma, d.o.0. — peti delni obrok
kupnine v vi&ini 1.100.000,00 EUR - z ugovorom ogroZenosti, ki temelji na resnih razlogih za
dvom, da drufba IC Dom, d.o.0. obveznosti predaje predmeta pogodbe pod pogodbeno
dolodenimi pogoji ni moZna izpolniti. Ta dvom utemeljujejo tudi veCkrat izraZene zahteve
druzbe IC Dom, d.o.o. za sklenitev aneksa k pogodbi, ki naj bi vseboval tudi spremembo cene
in roka izvedbe predmeta pogodbe. Peti delni obrok kupnine bo MOK druzbi IC Dom, d.o.0.
platala takoj, ko bodo odpadli razlogi ogroZenosti oziroma bo nastopilo stanje, ko bo mogode
oceniti, da razlog ogroZenosti ne ve podan.

MOK vse svoje pogodbene obveznosti izpolnjuje, vkljuéno z zagotavljanjem potrebnih
finanénih sredstva pladilo kupnine, ki pa je v skladu z natelom skrbnosti dobrega gospodarja
ne sme izplacati dokler obstojijo razlogi iz 102, Elena Obligacijskega zakonika.

PLACILO OBVEZNOSTI IN UGOVOR OGROZENOSTI 17 102. CLENA OZ.

Druzba IC Dom, d.o.o. je dne 2.9.2008 in ponovno 19.9.2008 poslala radun §t. 16- 8-0104 v
znesku 1.100.000,00 EUR, za plaéilo petega delnega obroka kupnine, skladno z dolocili 4
¢lena Dodatka k pogodbe z dne 13.6.2007.
Mestna obéina Kranj je raéun dne 10.9. 2008 zavrnila z navedbami, z ugovorom ogroZenosti iz
102, dlena OZ, ki temelji na resnih razlogih za dvom: :
- da drutba IC Dom, d.o.o. obveznosti predaje predmeta pogodbe, tj. izrocitve
nepremicnine do novembra 2008 ne_bo_izpolnila,_kljub temu da drufba IC dom,
d.o.o. obveznosti ni mogla izpolniti iz razlogov na strani kupca, saj je odgovornost
za zamude potrebno iskati predvsem v delu Mestne obdine Kranj, ki ni pravocasno
izpolnila_svojih_obveznosti iz pogodbe, in_je postavijala nove zahteve, kar je
podrobno obrazlofeno v tem porodilu in tudi v poroilih Mestne obcine Kranj, prav

tako pa je skladno 7 dolodili . ¢lena pogodbe dololeno, da se pagodbeni roki

Eadalzfago za &as obstoja krivdnih razlogov na stranu kupca,
- da je dvom pogojen tudi zaradi velkrat izrafene zahteve drufbe IC Dom, d.o.o0. za

sklenitev aneksa k pogodbi, ki naj bi vseboval tudi spremembo cene in roka izvedbe
predmeta pogodbe in navaja, ker smo dne 5.6.2008 in dne 16.6.2008 Mestno
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obdino Kranj pozvali, da v skladu z dogovori na skupnem sestanku pri Zupanu MOK
dne 20.5.2008, pristopi k pripravi potrebnih_izhodiS¢ za priprave Dodatka k
pogodbi in doloéi pooblaiéenca, ki bo pri tem sodeloval. Mestno obéino Kranj smo
tudi obvestili, da_smo_z nale strani za priprave izhodi§¢ Ze pooblastili Odvetnisko
druzbo Hodevar- Mokorel. Ali je priprava dodatka k pogodbi, v kateri bi ustrezno
opredelili vse medsebojne obveznosti, nujna, ali le ustavrianje pogojev ogroZenosti
iz 102. tlena OZ, kot navaja Mestna oblina Kranj, ali pa je skrb pogodbenega
parneria_zagotoviti tako vsebinsko kot tudi pravno urejenost projekta ter
nemoteno nadaljevanje izvedbe projekta, pa si lahko vsak ustvari svoje mnenje.
Navedbe Mestne obline Kranj, da obstajajo razlogi ugovora ogrofenosti iz 102. &lena OZ
zato niso utemeljeni, Mestna ob&ina Kranj pa teh razlogov ni dokazala , éeprav je druzba IC
Dom d.o.0. ., Mestno obcino Kranj dne 10.9.2008 in dne 18.9.2008 ,Qozvala, da razloge utemelji
in dokaZe.
Taka obto;ba, &e ni dokazana in utemeljena, lahko nosi resne pravne posledice za pogodbo

in pomeni grob napad na druibo, IC Dom, d.o.0. in njeno , dobro ime, ugled, in povzrocitev
velike poslovne $kode druibi IC Dom, d.o.o. in partnerjem,.

Mestna_ob&ina Kranj pa se ne zaveda, da je s tem ustvarila tudi blokado za nadalgevan[
izvedbe projekta .

Mestna oblina Kranj v svojem poroilu, verjetno z razlogom, ne navede, da je v juliju 2008
na seji sveta MO Kranj bil sprejet rebalans prorauna za leto 2008, v katerem ni ve¢ postavke
obveznosti za Osrednjo knjiznico Kranj v visini 1.100.000.00 EUR. Pri sprejemanju rebalans
proraduna Mestna obdina Kranj ni navedla:
- razlogov ogroZenosti skladno z 102. élena OZ,
- m navedla drugih_utemelienih_razlogov za prenos te obveznosti v naslecL;_
bdabje,

- niti ni_obvestila_drusbe IC Dom, d.o.0. o postopkih, da Zeli iz _drugih razlogov
prenesti obveznost placila 5. delnega obroka kupnine na naslednje obdobje, saj je v

pogodbi navedeno, da bo MOK za placilo obveznosti po_teji pogodbi imela

_ zagotovljena ustrezna sredstva za placilo obveznosti,
Drutba IC _Dom, d.o.o. ocenjuje, da_so taka ravnanja Mestna obdina Kran, poslovno

nekorektna in_niso v_duhu_dobrih_poslovnih obilajev, med poslovne parinerje pa vnala
nezaupanje, kar ni v korist projekta.

PRAVNA UREJENOST PROJEKTA

Kot je bilo v tem porodilu e omenjeno , smo dne 5.6.2008 in dne 16.6.2008 Mestno obéing
Kranj pozval , da v skladu z dogovori na skupnem sestanku pri Zupanu MOK dne 20.5.2008,
pristopi k pripravi potrebnih izhodifé za pripravo Dodatka k pogodbi in dolodi pooblaséenca,

ki bo pri tem sodeloval. Mestno obdino Kranj smo tudi obvestili, da smo z naSe strani zg
pripravo izhodi$é Ze pooblastili Odvetnisko drufbo Hocdevar- Mokorel .

S pripravg ustreznega dodatka k pogodbi bi uredili vsa medsebojna razmerja, dolodili_nov
terminski nacrt _in uskladili predmet pogodbe in s tem_zagotovili nemoteno nadaljevane

projekta.
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Mestna obéing Kranj se je nase pobude z dopisom dne 21.8.2008 odzvala negativno, saj

_ Je naSe pobude zavrnila. V pismu nas Mestna obéina Kranj med drugim:

obveléda, da na njeni strani ne obstojijo razlogi za sklenitev dodatka k pogodbi,

kot smo to predlagali v naih dopisih z dne 6.6.2008 in 16.6.2008, z utemeljitvijo
da Ze sklenjena pogodba in dodatek k pogodbi veljavno dolocajo vse medsebojne

pravice in obveznosti,

obvefca, da so dolocila pogodbe jasna, da so vsa usklajevanja vsebine PGD
projekfoy bila izvedena v okviru sklenjene pogodbe, ki doloéa fiksno,
nespremenljivo ceno skljuc v roke« in v okviru njienega dodatka, ki doloda ceno

za m2 povriine in_na podlagi spremenjene projekine idejne zasnove iz aprila leta
2007, izdelana s strani API d.o.o kljub temu:

o _da je naroénik v dodatku k pogodbi posebej dolodil, da idejna zasnova iz
aprila leta 2007 ne predstavija podlage za pripravo projektov PGD in PZI
in da bo MOK prodajalcu posredovala svoje smernice za pripravo teh
projektoy v roku 30 dni po podpisu tega dodatka. Te pogodbene zaveze pa
narocnik ni izpolnil v roku.

o da sta pogodbeni stranki v maju 2007 izvedli pogajanja o ceni dodatnega
predmeta pogodbe in dne 13.6.2007 skienili Dodatek k pogodbi o nakupu
prostorov za Osrednjo knjiznico Kranj tj. za dodatno povr§ino in da v

Dodatku k pogodbi ni nikjer dolodeno, katere drugadne oz. .s*odobnei&e

tehnicne resitve spreminjajo premet pogodbe, -
o dav dasu skienitve Dodatka k pogodbi e ni bilo potriene projekine naloze

in_idejnega projekta kot osnove za pripravo PGD projekta in Se ni bilo

izdelanega PZI projekta.
izraZa prepricanje, da na strani Mestne obéine Kranj niso nastali nobem razlogi
za zastoje v projektu, pa deprav je ofitno, da MOK ni pravodasno zagotovila
pogojev, da bi prodajalec lahko pripravil pravodasno ustrezne projekte ( glej
priloZeno porocilo in dasovnice ), :
nas obveséa in odita, da smo z gradbenimi deli Ze priceli, kljub temu da MOK 3e
ni potrdila projektov. Je pa ta oditek v popolnem nasprotiu z dvomi ali bo drutba
IC Dom, d.o.o. pravacasno izpolnila pogodbene obveznosti, _

s poziva, da smo pred izplaéilom nadaljnjih obrokov kupnine doléni depomratt

dodatna zemljiska dovolila za vknjifbo lastninske pravice kupca na nepremiénini

pa_Ceprav_notar _obseino obrazlofi, da prodajalec teh zahtev MOK ne more

izpolniti, saj nepremicnina, ki je premet dodatka pogodbi, Se ni zgrajena,

nas obve§éa, da je Ze iztekla bancna garancija za dobro izvedbo pouegodbenih

‘obveznosti in nas poziva, da predloZimo novo bancno garancijo, pa &eprav smo

MOK obvestili, da bomo banéno novo bancno garancijo lahko predloZil, ko bomo
banki_lahko predloZili ustrezen dodatek k pogodbi, v katerem bodo opredeljene
bistvene sestavine prodajne pogodbe.

Druzba IC dom, d.o.o. je na navedbe Mestne obSine Kranj dne 10.9.2008 odgovorila in
poizkuSala ponovno obrazlofiti razloge in argumente za priprave dodatka k pogodbi, z
analizo vseh dosedanjih aktivnosti in razlago nasih pogledov na posamezna pogodbena

dolodila, prepricati Mestno obdino Kranj, da nam prislubne in na osnovi argumentov

korigira svoja staliiéa in poglede.
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Vse pobude so bile neuspesne, zato je mosng zakljuditi, da Mesina obcina Kranj nima
interesa pravno urediti ta projekt, kar nam je nerazumijivo.

Tudi zaradi tesa je med pogodbeni partnerii ustvarjena blokada, ki_bo tudi po
pri¢akovani potrditvi PZI projektov onemogoéala nadaljevanje izvedbe projektov.

Druzba IC Dom, do.o. se je zaradi nastale situacije posvetovala_z _vel pravnimi

strokovnjaki in pridobila lodena neodvisna mnenja. Posameznim pravnim strokoynjakom
smo omogodili tudi vpogled v _dokumentacijo_in korespondenco. Dobili smo ustrezne
potrditve, da so nasa stali§¢a pravilna in prayno osnovana.

SKODA, KI NASTAJA ZARADI ZAMUD PRI YZGRADNJI OBJEKTA GLOBUS

Omeniti je potrebno, da zaradi zamud pri izgradnji Osrednje knjiZnice nastaja precejsnja
Skoda in to:

- druzbi Globus Trgovina zaradi izpada najemnin, sai je druzba Globus Trgovina v
letu 2007 morala pravoéasno odpovedati vse najemne pogodbe, da bi lahko
zagotovila_pravodasen zadetek del, ki je bil skladno s terminskim nacrtom

predviden za januar 2008. Mesecni prihodek najemnin je znasal za 2.980 m2
skupai 47.909. 00 EUR, v enem letu pa znesek presega 500.000,00 EUR,

- da_imajo veliko poslovno $kodo tudi najemniki v objektu Globus ( Simobil, DM,

Hobby Art Optika, ...ipd), ki nameravajo po rekonstrukciji ponovno _skleniti
ustrezne pogodbe, zdaj pa placujejo visoke stroske na zacasnih lokacijah,

- daod juniia 2006 pa do danes zna$a indeks podraZitev gradbenih del 19,9 %,

- visoki strogki obresti. ki jih druzba Globus Trgovina pladuje poslovni banki za
prazne in neizkoriSCene prosiore,

- ker druzba Globus Trgovina d.o.o. tezko tri bodode poslovne prostore, saj ne
more opredeliti dokonéneca roka izroditve in je zaradi tega nekaj pomembnih
kupcev in najemnikov Ze odgovedalo sodelovanje,

- ostalim etainim_lastnikom, ki zacasno $e poslujejo v obiektu zaradi _slabih
pogojev poslovanja

V Kranju, dne 17.1.2008
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MESTNA OBCINA KRANJ
Oddelek za druzbene zadeve

Slovenski trg 1, 4000 Kranj
tel. 04/237 31 61, fax. 04/ 237 31 67

Stevilka: 612-0002/2007-76 (47/3)
Datum: 21.1.2009

SVET MESTNE OBCINE KRANJ

ZADEVA: Odgovor Mestne ob¢ine Kranj na navedbe prodajalca prostorov Osrednje
knjiznice Kranj, ki jih je Mestna obé&ina Kranj s strani druzbe IC dom, d.o.o. prejela
dne 20.1.2009

Mesina obéina Kranj je dne 20.1.2009 od prodajalca prostorov Osrednje knjiznice Kranj
prejela dopis z naslovom Stali¥¢a in pogledi drube IC dom, d..0. s partnerji na problematiko
izgradnje prostorov za Osrednjo knjiZnico Kranj.

Uprava Mestne ob¢ine Kranj uvodoma poudarja, da je bila s prodajalcem sklenjena prodajna
pogodba za nakup prostorov Osrednje knjiZznice Kranj in da na strani Mestne ob&ine Kranj ni
odprta problematika izgradnje prostorov za Osrednjo knjiZznico Kranj, kot to navaja
prodajalec, temved je sama izgradnja prostorov ter izroditev zgrajenih prostorov z lastnostmi,
doloCenimi v prodajni pogodbi o nakupu prostorov Osrednje knjiZnice Kranj in njenim
dodatkom, izklju¢na obveznost prodajalca, pri ¢emer Mestna ob&ina Kranj ne more sprejemati
kakr$nihkoli obveznosti ali odgovornosti v zvezi s pridobivanjem upravnih dovoljenj in
soglasij ter samo izgradnjo prostorov. Pogodbene obveznosti prodajalca in kupca so znane in
dologene, zato je v celoti neutemeljeno stalisde prodajalca v prejetem dopisu, v vseh delih, v
katerih se prodajalec sklicuje na problematiko izgradnje prostorov. Prodajalec tudi v nobenem
pogledu ni upraviCen ali pristojen podajati korekcij porogila, ki ga kupec prostorov osrednje
knjiZnice obravnava v okviru svojih organov, kljub temu ob&inska uprava na vse trditve
prodajalca v prejetem dopisu odgovarja, kot sledi:

1. Porodilo prodajalca o problematiki izgradnje

Prodajalec navaja, da se je z vso odgovornostjo lotil priprave in izvedbe projekta
»Rekonstrukeija objekta Globus z delno spremembo namembnosti«. Mestna obgina Kranj
poudarja, da predmet prodajne pogodbe o nakupu prostorov za Osrednjo knjiznico Kranj ni
sodelovanje pri rekonstrukeiji objekta Globus, saj gre pri tem projektu za mnogo $irfo
problematiko, saj prostori Osrednje knjiZznice Kranj predstavljajo le manjdi del predvidenih
poslovnih prostorov v objektu Globus. Mestna obgina Kranj, kot kupec, ki je poravnal Ze vedji
del svoje obveznosti iz naslova kupnine v skupnem znesku ved kot 4.000.000,00 EUR, na
noben nain ne more biti odgovoren za kakrsnekoli teZave prodajalca pri rekonstrukeiji



objekta Globus. Dejstvo je namreg, da gradnja rekonstrukcijo objekta Globus 3¢ ni zadeta in
Mestni obCini Kranj niti ni znano ali je Ze izbran izvajalec gradnje, kar vse pa je v izkljuéni
domeni prodajalca in Mestna ob&ina Kranj v zvezi s tem nima nikakrinih pristojnosti ali
odgovornosti,

V porocilu Mestne obéine Kranj, z dne 3.11.2008, je Mestna obgina Kranj v informacijo
svetnikom Mestne ob&ine Kranj podala kronoloski in vsebinski prikaz stanja v zvezi s
sklenjeno kupoprodajno pogodbo za prostore Osrednje knjiZnice Kranj, ki je v celoti
dokumentiran z zapisniki Komisije za knjiZnico, porotili posameznih ¢lanov komisije ter
ostalimi listinami, zato ni mogoge govoriti o tem, da so katerekoli navedbe v navedenem
poroCilu neobjektivne in neresniéne in Mestna obé&ina Kranj tovrstne oditke v celoti zavrada,
prodajalec pa je tisti, ki bo moral glede na ¥e v vetji meri izpolnjene pogodbene obveznosti
Mestne obine Kranj &im prej resno in odgovorno pristopiti k izpolnjevanju svojih
pogodbenih obveznosti, saj je Ze v mesecu novembru 2008 iztekel pogodbeni rok za izrogitev
prostorov Osrednje knjiZnice Mestni obéini Kranj, gradnja teh prostorov pa se % ni niti
zatela.

2. Potrjevanje projektne dokumentacije

Sklenjena prodajna pogodba in dodatek k njej sta izraz vsebine dokonénega dogovora med
kupcem in prodajalcem, pri &emer pa je potrebno poudariti, da je spremenjena idejna resitev
iz aprila 2007 z vidika interesov kupca ustreznej$a kot prvotna reitev, dejstvo pa jé, da je
prvotni predlog za spremembo glede na njegov interes podal prodajalec. Ob podpisu dodatka
k pogodbi v mesecu juniju 2007 je bilo zaradi nepopolnosti idejne zasnove projektanta API,
d.o.0., Ljubljana, iz meseca aprila 2007 poudarjeno, da ta idejna zasnova ne predstavija
smernic za pripravo in izdelavo PGD in PZI dokumentacije. Po podpisu dodatka k prodajni
pogodbi je bila, kot potrjuje tudi prodajalec, osnovana Komisija Mestne obéine Kranj za
nakup prostorov Osrednje knjiZnice Kranj, na zasedanja te komisije pa je bil veckrat vabljen
tudi prodajalec z njegovimi pripravljavci dokumentacije. Na teh sestankih je prodajalec
zagotovil, da so projekti PGD Ze v taki fazi, da posebne smernice za projektiranje niso ved
potrebne, in ¢lani komisije so se glede na predstavitev prodajaléevih projektantov strinjali, da
te smernice v tej fazi niso ve¢ potrebne ter so se strinjali, da projektant na podlagi
predstavljenih projektov nadaljuje s pripravo dokumentacijo PGD. Ne drZijo navedbe
prodajalca, da je kupec od prodajalca kadarkoli zahteval pripravo idejnih projektov z vsemi
sestavnimi deli v skladu s pravilnikom o projektni in tehniéni dokumentaciji. Kupec je vedno
vztrajal zgolj pri izpolnjevanju pogodbe, v kateri je dologeno, da je prodajalec pred zadetkom
gradnje dolZan kupcu v potrditev predloZiti dokumentacijo projektov PGD in PZI, Prodajalec
tudi nikoli ni bil ¢lan Komisije za knjiZnico Mestne ob&ine Kranj in s prodajno pogodbo je
jasno doloeno, da je zgolj uprava Mesine obéine Kranj oziroma podZupan Igor Velov
pooblaiten za neposredno komunikacijo s prodajalcem v zvezi s pogodbo. Vsa sklicevanja
prodajalca na razprave v okviru komisije za knjiZnico Mestne ob&ine Kranj pogodbeno torej
niso relevantna in na sestanke komisije je bil prodajalec vablien na njegovo Zeljo ali z
namenom omogociti, da v najkrajSem roku prodajalec izpolni svoje pogodbene obveznosti.
Mestna obéina Kranj zato poudarja, da ne obstoji nobena njena odgovornost za zamudo pri
pripravi projekine dokumentacije in da nikoli ni zahtevala nobene dokumentacije, ki ni bila za
izro¢itev predvidena s prodajno pogodbo in njenim dodatkom. Dejstvo je, da Mestna ob¢ina
Kranj s strani prodajalca nikoli ni zahtevala izrotitve idejnega projekta, razen v kolikor je
idejni projekt v skladu z veljavnimi predpisi sestavni del dokumentacije PGD, zato tudi ne



drZi, da bi bili Sele s potrditvijo idejnega projekta izpolnjeni pogoii za zadetek 1zdelave
dokumentacije PGD.

Tudi v fazi izdelave dokumentacije PGD so bile aktivnosti Komisije za knjiZnico Mestne
ob¢ine Kranj usmerjene zgolj v pomoé prodajalcu, da bi lahko ¢&im prej pripravil
dokumentacijo PGD, zato so ¢lani  komisije pregledovali tudi posamezne dele te
dokumentacije, Ceprav je bila pogodbena obveznost Mestne ob¢ine Kranj, da pregleda in

potrdi dokumentacijo PGD, ko je ta kon¢ana. Mestna oblina Kranj nikoli ni imela dodatnih

sklenjene prodajne pogodbe, zato jih Mestna obgina Kranj v celoti zavraga. V zvezi z
dokumentacijo PZI se prodajalec ponovno sklicuje na delovno dokumentacijo komisije za
nakup prostorov za knjiZnico Mestne obgine Kranj, s katerimi zeli opravi¢iti zamudo pri
pripravi dokumentacije PZI, saj je dokumentacijo PZI prodajalec Mestni obéini Kranj izro¢il
Sele 9.1.2009 in rok za izpolnitev obveznosti Mestne obéine Kranj za njeno potrditev do
dneva oblikovanja tega odgovora $e ni iztekel. Le prodajalec je bil tisti, ki je bil dolzan to

w

dokumentacijo pripraviti in jo kupcu izrogit] v pregled, pri ¢emer pa je Mestna ob&ina Kranj

pregledovanjem delne dokumentacije v izogib kasnejsim zapletom nudila Mestna obéina
Kranj, neutemeljeno predstaviti kot oviro pri izpolnjevanju njegovih obveznosti. Mestna
obéina Kranj nikdar nj trdila, da je narodnik projektne dokumentacije ali investitor niti, da je
njena vloga revizija projektne dokumentacije, kot je to dologeno z Zakonom o graditvi
objektov, kot to v svojem dopisu zmotno trdi prodajalec. Potrditev projektne dokumentacije je
pogodbena pravica Mestne obéine Kranj, ne nosi pa Mestna ob¢ina Kranj odgovornosti za
njeno pripravo ali vsebino. S predcasnim pregledovanjem delov projektne dokumentacije je

izrodena v izogib nepotrebnemu dodatnemu poteku &asa, Absurdna je trditev prodajalca, da
mu razlogi, zakaj projektna dokumentacija PZ! ni potrjena, niso poznani, pri demer pa je to
dokumentacijo v celoti izro&i] Mestni obéini Kranj Sele dne 9.1.2009. V zvezi $ potekom {asa
210 dni, ki ga prodajalec v dopisu navaja kot &as aktivnostj v zvez z izdelavo projektov PZ,
je tudi po mnenju Mestne obéine Kranj ta &as bistveno predolg in tudi eden izmed bistvenih
razlogov za zamudo prodajalca pri izpolnitvi pogodbenih obveznosti predaje prostorov kupcu.



3. Ugovor ogroZenosti iz 102, tlena OZ, kot razlog za nepladilo 5. obroka kupnine

Mestna obgina Kranj zavrada navedbe kupca, da obstojijo kakrsnikoli razlogi na strani kupca,
da prodajalec ni izpolnil svojih pogodbenih obveznosti izrojtve prostorov Mestni - ob¢ini
Kranj. Tudi glede na sedanje stanje objekta Globus Je evidentno, da se je Mestna obéina Kranj
odlotila prav, ko je ugotovila, da obstajajo razlogi, zaradi katerih je bila prisiljena podati
ugovor ogrozenosti iz 102, ¢lena Obligacijskega zakonika. Poleg tega bi prodajalec ze pred
rokom za predajo prostorov, glede na dologila dodatka k prodajni pogodbi, moral podaljsati
pogodbeno predvideno banéno garancijo, notarsko pa bi moral deponirati tudi zemljisko
knjiZzna dovolila za vknjizbo lastninske pravice Mestne obgine Kranj na dodatno kupljeni
povrsini v zemljisko knjigo. Prodajalec ob izteku pogodbenega roka za izpolnitev pogodbene
obveznosti niti do danes nj podal nobenih Zavarovanj, da bo pogodbeno obveznost izpolnil, in
je celo veckrat navajal, da je nujna sklenitev dodatnega, torej e 2. dodatka k prodajni
pogodbi, ki bi vseboval tudi spremembo cene predmeta pogodbe in podalj3anje pogodbenih
rokov. Take zahteve prodajalca je moZno razumeti zgolj kot stalid®e prodajalca, da ni Zmozen
izpolniti pogodbene obveznosti pod pogodbenimi pogoji, in za tak primer zakon doloia

kakrsnekoli skode, saj gre za legitimno, v zakonu utemeljeno pravice kupca. Prodajalec tudi
nima nobenih pristojnosti v zvezj s postopki sprejemanja proraduna Mestne ob&ine Kranj,
prav tako pa na sprejemanje proratuna ne sme imetj nobenega vpliva, kupec pa je prodajalca
tudi pravilno in pravoéasno obvestil, da platilo petega delnega obroka kupnine iz razloga
ogroZenosti zadr#i. V dani situaciji ni mozno govoriti o kakr¥ni kolj nekorektnosti ravnanj na
strani Mestne obé&ine Kranj, prodajalec pa bi moral ob kritign; presoji stanja izpolnjevanja
svojih pogodbenih obveznosti razumeti, da je nezaupanje kupca v tej situaciji v celoti
upraviceno.

4. Pravna urejenost projekta

Prodajalec ni nikoli jasno artikuliral razlogov za sklenitev ge enega dodatnega dodatka k
prodajni pogodbi in tudi v zadnjem dopisu zgol] postavlja pavsaine trditve o pravni
neurejenosti, ¢eprav bi se moral zavedati, kak3ne so njegove pogodbene obveznosti. Na
sestanku z obé&insko upravo dne 16.6.2008 Je bil prodajalec pozvan, da predstavi razloge,
zakaj bi morala biti cena prostorov knjiZnice vigja, kot pa Je dologena, vendar takih razlogov
prodajalec nikdar ni predstavil in podpri s konkretnimi argumenti in podatki. Na tem mestu je
potrebno opozoriti, da je Mestna ob&ina Kranj s soglasjem k spremembi projekta prodajalcu
omogocila, da bo pridobil bistveno ved povrsin poslovnih prostorov v objektu Globus, saj
sprememba projekta predvideva povelanje gabaritov zgradbe in izgradnjo poslovnih
prostorov tudi v zgornji etazi objekta, kjer je bilo do sedaj parkirii¢e, s &imer se bo
ekonomska ucinkovitost njegove investicije bistveno povecala. Prav tako Mestna obgina
Kranj poudarja, da v nobenj fazj pregleda in potrditve projekine dokumentacije od prodajalca
ni imela nobenih dodatnih zahtev k ponujenim resitvam, ampak je zgolj sprejela predloge



prodajalca, kot so izhajali iz vsebine projektov, pripravljenih s strani njegovih projektantov,
vse to pa v skladu s sklenjeno prodajno pogodbo in njenim dodatkom. Obveznost prodajalca v
konkretnem primeru je definirana tudi z dolo&ili Obligacijskega zakonika, Mestna obéina
Kranj pa je vse prodajaléeve ponudbe izpolnitve akceptirala, svoje pripombe na posamezne
dele projektne dokumentacije pa je podajala zgolj takrat, ko je bila ta nepopolna, neskiadna ali
nepravilna. Da je bilo ravnanje Mestne obgine Kranj korektno in v duhu dobrih poslovnih
obi¢ajev, dokazuje dejstvo, da je bila dokumentacija PGD s strani kupca potrjena in da v
dokumentaciji PZI, ki je bila do sedaj pregledana, Mestna obéina Kranj graja zgolj
nepopolnost in neskladnosti posameznih delov dokumentacije z Ze potrjeno dokumentacijo
PGD. Mestni obgini Kranj % vedno ni znano, kateri kon¢ni materiali bodo v prostore
knjiznice vgrajeni, saj je na zadnjih sreCanjih prodajalec izjavijal, da e ni pridobil ponudb
izvajalcev, prav tako ni znano, ali je bila sklenjena gradbena pogodba z izvajalcem (i), zato so
kakr$nikoli pogovori o zvisanju ali zniZanju cene prostorov knjiZnice neutemeljeni.

5. Skoda, ki nastaja zaradi zamud pri izgradnji objekta Globus

Kot je razvidno iz izvajanj v prejsnjih totkah Mestna obdina Kranj zavrada vsakrino
odgovornost zaradi zamude pri izgradnji objekta Globus, saj Mestna ob¢ina Kranj ni ne
investitor in ne na kakrenkoli drug nagin udelezenec gradnje za rekonstrukcijo objekta
Globus in zato tudi ne more biti odgovorna za zamudo pri gradnji. Za 8kodo, ki iz razloga
zamud pri gradnji nastaja, je odgovoren investitor, za $kodo, ki pa nastaja Mestni obgini Kranj
pa je odgovoren prodajalec. Mestni obg&ini Kranj zaradi zamude pri izrogitvi prostorov
Osrednje knjiZnice Kranj s strani prodajalca nastaja $koda zaradi najema nadomestnih
prostorov knjiZnice, lahko pa ji nastane tudi $koda zaradi sklenjenih pogodb z dobaviteljem
notranje opreme ter drugimi pogodbenimi partnerji, katerih storitve so vezane na prevzem
prostorov knjiZnice, od katerih smo posamezne zahtevke za dodatno platilo zaradi zamud pri

predvideni dobavi in vgradnji opreme ze prejeli.

6. Sklep

Mestna ob¢ina Kranj meni, da gre pri navedbah prodajalca, kot jih je podal v dopisu, prejetem
dne 20.1.2009, za neutemeljen poskus prevalitve odgovornosti za neizpolnjevanje njegovih
pogodbenih obveznosti na Mestno ob&ino Kranj, kot kupca, ter prodajaléev interes, da se cena
kupljenih prostorov Osrednje knjiZnice Kranj zvi$a, ¢eprav za to ne obstojijo objektivni ali
pravni razlogi.

TR Igor Velov
}//’f'%()\‘.g{#!f\’}q 4podZupan Mestne ob¢ine Kranj
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