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Na podlagi 125. elena v povezavi s 124. 61enom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. I. RS, it.
61/17) in 35. elena Statuta Mestne ob6ine Maribor (MUV, it. 10/2011, 8/14 in 12/2019) je Mestni
svet Mestne ob6ine Maribor na... ... ... .... seji dne...........sprejel

ODLO K
o obeinskem podrobnem prostorskem naertu za del PPE Ra5-S

ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

1. UVODNE DOLOeBE

1. 61en
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Obeinski podrobni prostorski na6rt za de PPE Ra5-S ob Zvezni ulici v
Mestni obeini Maribor (v nadaljevanju: OPPN), ki ga je izdelalo podjetje OSA arhitekti d.o.o., Strma
ulica 13, 2000 Maribor pod gtevilko projekta 19-294.

2. elen
(sestavni del podrobnega naerta)

(1) S tern odIokom se doloea ureditveno obmo6je OPPN, umestitev na6rtovane ureditve v prostor,
zasnove projektnih regitev in pogojev glede priklju6evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, regitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in
ohranjanje narave, regitve in ukrepe za ok)rambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre6ami,
etapnost izvedbe prostorske ureditve, odstopanja od na6rtovanih regitev ter obveznosti investitorja,

(2) Sestavljen je iz naslednjih delov

A) TEKSTUALNI DEL

B) KARTOGRAFSKI DEL

1. Pregledna situacija – prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmoeji
2. lzsek iz UZMM
3. Ureditveno obmo6je OPPN
4. Ureditvena situacija
5. Situacija prometne ureditve
6. Situacija komunalne in energetske infrastrukture
7. Naert parcelacije

1 : 1000

1 : 500
1 : 500
1 : 500
1 : 500
1 : 500

C) PRILOGE

II. OPIS MEJE OBMOeJA

3. elen
(obmo6je podrobnega prostorskega na6rta)

(1) Sklenjeno obmo6je OPPN je dolo6eno s tehni6nimi elementi, ki omogoeajo prenos novih mej
parcel v naravo. Koordinate tehni6nih elementov so prilo2ene v na6rtu parcelacije

(2) V sklenjenem obmoeju OPPN iz prejgnjega odstavka se skladno z geodetskim na6rtom nahajajo
zemljigi;a s parcelnimi gtevilkami: 595/6, 595/7, 595/8, 594/17, 592/19, 1197-del, vsa k. o. Pekre

(3) Po podatkih GURS je velikost obmo6ja OPPN 1,2 ha,
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(4) Ureditve, navedene v 3. 61enu tega odloka, obsegajo tudi okoligka zemlji96a in dele zemljige, na
katerih se izvede potrebna komunalna in energetska infrastruktura v srnislu navezovanja
predmetnega obmo6ja na njo.

4. elen
(namenska raba obmo6ja)

(1) Osnovna namenska raba: obmo6je stavbnih zemlji96.
(2) Podrobnejga namenska raba: obmo6ja stanovanj (S)

III. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

5. elen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Trase vodov gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra se nave2ejo na
obstoje6e vode in medsebojno uskladijo z upogtevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in
odmikov od drugih naravnih in grajenih struktur ter se jih med gradnjo ustrezno za96ititi.

(2) Predvidi se razgiritev Zvezne ulice v profilu, navedenem v 14. 61enu tega odloka

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE REgITVE PROSTORSKIH UREDITEV

6. elen
(dopustni posegi)

(1) Na celotnem obmo6ju OPPN so dovoljene naslednje gradnje
gradnja novega objekta,
dozidava in nadzidava obstoje6ega objekta,
rekonstrukcija objekta,
vzdr2evanje objekta ,
odstranitev objekta,
gradnja prornetne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrgin,

7. elen
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1)
(2)

Osnovne dejavnosti, ki so v obmo6ju predvidene so: stanovanjske
Vrsta objektov, ki jih je dovoljeno umegeati v obmoeje:
enostanovanjske stavbe,
nezahtevni, enostavni in pomo2ni komunalni objekti v skladu z 13. elenom tega odloka
gradnja infrastrukturnih objektov in naprav

V. FUNKCIJE OBMOeJA s POGOJI ZA IZRABO IN KVALITETO GRADNJE TER
URBANISTIeNE OMEJITVE

8. 61en

(urbanisti6ni parametri)

(1) v obmo6ju obdelave veljajo naslednje urbanisti6ne omejitve, ki so prikazane v grafi6nem delu:
• gradbena meja (GM) je linija, ki je novo grajeni objekti ne smejo preseei, lahko pa se je dotikajo

z zunanjo linijo fasade ali pa so odmaknjeni od nje v notranjost,

4



e

•

•

•

e

zazidalno obmo6je znotraj gradbene meje je obmo6je, ki jo predvideni objekti, razen ograj,
opornih zidov in infrastrukturnih objektov ne smejo presegati, lahko pa se ga dotikajo ali so od
njega odmaknjeni v notranjost,
maksimalna eta2nost je oznaka, ki podaja najve6je §tevilo eta2 novogradenj in se izra2a kot
oznaka kleti, pritlieja in gtevila nadstropij nad njimi; mo2na je gradnja ni2jih objektov ali objektov
brez kleti;
FZ – faktor zazidanosti je razmerje med pozidano povrgino vseh objektov in velikostjo gradbene
parcele
terasna etaia (T) je del stavbe, katerega prostori se nahajajo nad vencem stavbe in neposredno
pod ravno ali pogevno streho z naklonom do 7'). BTP terasne eta2e ne sme presegati 70 % BTP
zadnje eta2e pod vencem stavbe
FZP – faktor zelenih povrgin je razmerje med zelenimi povrginami na rageenem terenu in celotno
povrgino parcele, namenjene gradnji.

VI . MERILA IN POGOJI ZA NAeRTOVAN JE PROSTORSKE UREDITVE

9. 61en
(vrste posegov in dopustnih dejavnosti)

(1) Do zaeetka izvajanja prostorskih ureditev, oziroma posameznih etap, je na obmo6ju OPPN
dovoljena obstoje6a raba zemlji96.

(2) Dejavnosti v obmo6ju OPPN morajo biti skladne s podrobnejgo namensko rabo – obmo6je
stanovanj .

VII . FUNKCIONALN A IN OBLIKOVNA MERILA TER POGOJI ZA URBANISTIeNO IN
ARHITEKTURNO OBLIKOVAN JE

10. elen
(tipologija zazidave, tlorisni, viginski gabariti in eta2nost)

(1) Po tipologiji zazidave so dopustne: individualne stavbe, dvojeki, vrstne hige
(2) Lega stavb in tlorisne dimenzije stavb so razvidne iz grafi6ne pdloge – list 4 – Ureditvena situacija.
(3) Faktor zazidanosti zemlji96a (FZ), v katerega se vgtevajo tudi dopustni enostavni in nezahtevni
objekti, je do max 0,5
(4) Vsi objekti so eta2nosti: max. (K)+P+T ali v primeru dvokapne strehe max. (K)+P+M. Pri polnih
eta2ah so upogtevane standardne vigine stanovanjskih eta2 3,0 m (bruto), klet ni obvezna, je pa
dopustna
(5) Parcela, ki se nahaja v sredini obmo6ja obdelave je zelena povrgina

11. 61en
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Strehe objektov na obmoeju se izvedejo kot ravne strehe, enokapnice, zakljueene z atiko ali kot
simetri6ne dvokapnice. Kolen6ni zid ; max 1,0C)m.
(2) Fasada objekta je toplotno izolativna z izvedenim zaklju6nim ometom, delno zastekljena, lahko
tudi izvedena kot lesena ali kot obegena fasada oblo2ena s kamnom ali fasadnimi plogeami.
(3) Kota 0,00 pritli6ja vsakega objekta mora biti predvidena na vigini 0,8 m nad obstoje6im terenom
Vigina se dose2e z viganjem ra96enega terena.
(4) Na lastni parceli je predvidena utrjena povrgina, namenjena ureditvi parkirnih mest. Parkirna
mesta se lahko uredijo tudi v kletni ali pritli6ni etag objekta.
(6) Postavitev klimatskih naprav ali zunanjih enot toplotnih 6rpalk je dovoljena na notranji strani
objekta in ne na strani proti cesti
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12. elen
(nezahtevni in enostavni objekti ter vzdr2evalna dela v javno korist)

(1) Na obmo6ju OPPN je po veljavni Uredbi o razvr§eanju objektov, dovoljena postavitev
nezahtevnih in enostavnih objektov, ter redna vzdr2evalna dela in investicijska vzdr2evalna dela
za naslednje objekte:

gara2e, nadstregki,
oporni zidovi, ki morajo biti izvedeni v naravnih materialih ali ozelenjeni,
ograje, pri 6emer ograja v kri2igeu ne sme segati v obmo6je preglednega trikotnika ali v
obmo6je javnih prometnih in zelenih povrgin. Vigina ograje je lahko najvee do 1,50m,
pomo2ni komunalni objekti.

(2) Na obmoeju OPPN se lahko izvajajo vsa vzdr2evalna dela v javno korist skladno s predpisi, ki
urejajo cestno infrastrukturo .

VIII. OBLIKOVANJE ODPRTEGA PROSTORA

13. elen
(pogoji za zunanjo ureditev)

(1) Zelenice se nahajajo v okviru predvidenih zemljigkih parcel. Za zasaditev zelenih povrgin naj se
uporabljajo avtohtone travne, grmovne in drevesne vrste.

(2) Za obmoeje je predviden FZP (faktor zelenih povrgin) 0,25 in najmanj 25 funkcionalnih dreves /
ha

(3) Obvezna je zagotovitev zeIenega pasu na jugovzhodni strani obmoeja, kIer obmoeje meji na
prometnico – Zvezno ulico.

(4) Obvezni je odmik od gozdnega roba na severo zahodni strani obmoeja, kot je prikazano v
grafi6nih prilogah

IX. MERILA IN POGOJI ZA GRADNJO PROMETNEGA OMRE2JA

14. elen
(prometno urejanje)

(1) Na obmoeju se uredi dostopna oz. dovozna cesta iz Zvezne ulice, urejena kro2no. Projektni
elementi cestnega prikljueka in dimenzioniranje nosilne konstrukcije ceste morajo zagotavljati
prevoznost intervencijskim vozilom, komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu in
omogo6ati nosilnost do 10t.

(2) Cestno omre2je se ustrezno protipragno uredi
(3) Rekonstruira se Zvezna ulica z pre6nim profilom 13,50 m, ki zajema:

1,50m (zelenica)
2,60m (ploenik)
5,80rn (cestigee)
2,60m (plo6nik)
1,00m (zelenica) – oziroma do obstojeeih parcel.

(4) Pre6ni profil notranje kro2ne ceste je 5,50m
(5) Kolesarski in peg promet v notranjosti obmo6ja se odvija po skupni prometni povrgini.

15. elen
(parkiranje)

(1) Pri novogradnjah je potrebno na parceli objekta zagotoviti parkirne povrgine, po normativu 2PM
na stanovanjsko enoto.

(2) Parkirne povrgine na nivoju terena, ki so veeje od 10 PM je potrebno ozeleniti z najmanj enim
funkcionalnim drevesom na 6 PM
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X. MERILA IN POGOJI ZA GRADNJO KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

16. elen
(skupne dolo6be o gospodarski javni infrastrukturi in grajeno javno dobro)

(1) Gospodarska javna infrastruktura in grajeno javno dobro se izvedeta skladno s projektnirni
pogoji, ki bodo pridobljeni k projektni dokumentaciji ter skladno z geologko-hidrologkimi
razmerami obmo6ja

(2) Trase vodov gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra se medsebojno
uskladijo z upogtevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od drugih naravnih in
grajenih struktur ter se med gradnjo ustrezno zageitijo.

(3) Pred gradnjo se obstojeea gospodarska javna infrastruktura zakoliei na kraju samem.
(4) Gradnja gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra poteka usklajeno.
(5) Ureditev gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra je razvidna iz grafi6nega

dela OPPN - list it. 5 - Situacija komunalne infrastrukture.

17. elen
(vodovod)

(1) Oskrba novih objektov z vodo znotraj prostorskega naerta bo mo2na preko javnega
vodovodnega omre2ja. Za potrebe oskrbe predvidenih objektov je potrebna izgradnja novega
vodovodnega cevovoda v cestah A, B, C (PEHD DN 110, 16 bar RC) v obliki kro2ne zanke z 2x
navezavo na obstojee vodovodni cevovod LZ DN 150 v Zvezni ulici.
Natanene dimenzije prikljuenega cevovoda se doIoeijo na podlagi projektantskega izraeuna.

(2) Pri izdelavi tehni6ne dokumentacije je obvezno sodelovanje z upravljavcem voda z
upogtevanjem katastra obstojeeih vodovodnih objektov.

18. Glen
(odvod komunalnih odpadnih vod)

(1) Objekte bo z ustrezno dimenzionirano interno kanalizacijo po predpisih mo2no priklju6iti na javno
kanalizacijsko omre2je. Komunalni vod se lahko nave2e na Zvezno ali Ro2nodolsko ulico,
skladno s soglasjern upravljavca voda.

(2) lzvede se lo6en sistem za odvajanje odpadnih vod, ki mora biti vodotesen ob upogtevanju vseh
potrebnih predpisov. Do izvedbe odvoda padavinskih vod v Zvezni ulici se padavinske vode iz
prometnih povrgin kontrolirano ponikajo.

(3) Higni priklju6ki se izvedejo izklju6no preko revizijskega jagka na zemljigeu lastnika objekta na
karlal odpadnih komunalnih vod. Revizijski ja§ki morajo biti vedno dostopni.

19. 61en
(odvod padavinskih odpadnih vod)

(1) Predmetna lokacija se nahaja v girgem vodovarstvenem obmo6ju zajetij pitne vode, z oznako
VVO III, po veljavni uredbi, zato je potrebno upogtevati naslednje omejitve:

- Padavinske vode s streh posameznth objektov se odvajajo v lokalna ponikanja preko peskolovov.
- Padavinske vode z manipulativnih in parkirnih povrgin se uredi preko ustrezno dimenzioniranih
lovilcev olj s koalescendnimi filtri, ki naj bodo dimenzionirani ob upogtevanju velikosti prispevnlh
povrgin, intenziteti padavin in mo2ne pri6akovane koli6ine naftnih derivatov. lz projektne
dokumentacije mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj ( SIST EN
858-2) v lokalno ponikanje.
Odvodnjavanje padavinskih vod je mo2no izvesti tudi s ponikovalnimi polji, skladno s hidrologko
hidravlieno analizo
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20. 61en
(elektroenergetski vodi)

(1) V neposredni bli2ini obravnavanega obmo6ja predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski
vodi in objekti v lasti Elektro Maribor d.d
- 0,4 omre2je transformatorske postaje T-096 R02NA DOLINA (t-096),
- 0,4 omre2je transformatorske postaje -211 BERANI C)EVA ULICA (t-211).

(2) Za prikljueitev predvidenih objektov v distribucijsko omre2je bo potrebno:
Zgraditi nov NN kabelski izvod iz transformatorske postaje do nove razdelilne omarice
objektov,
Zgraditi nove NN kabelske priklju6ke od predvidene razdelilne omarice do priklju6nih merilnih
ornaric predvidenih objektov.

21. elen
(telekornunikacijski vodi)

(1) Za predvideno zazidavo je potrebno predvideti izgradnjo TK kabelske kanalizacije in ustreznega
TK omre2ja. Pri vseh posegih v prostor je potrebno upogtevati trase obstojeeega TK omre2ja in
predhodno pridobiti mnenje Telekoma Slovenije d.d. k projektnim regitvam.

(2) Za obmo6je je potrebno zgraditi TK kabelsko kanalizacijo do posameznih stavb. Navezava na
obstoje6e TK omre2je TS je mogo6a na kabelski kanalizaciji, ki poteka na JV strani
obdelovalnega obmoeja (S stran obeinske ceste), natan6neje na KJ 127 in KJ 128.

(3) lzvedba TK kabelske kanatizacije mora omogoeati Telekomu Slovenije d.d. kot obveznemu
izvajaIcu Univerzalne storitve mo2nost priklopa vseh objektov na obmo6ju. Za TK omre2je se
koristijo koridorji GJI. Po dovozni cesti se predvidi izgradnja KKAN iz PE cevi 2xfi5C)mm. Od
prikljuenih to6k na KKAN (KJ BCfi 100 z LT2p) se predvidi polo2itev PE cevi fi 32 do
stanovanjskih objektov, kjer se narnesti TK omarica. TK omarica mora biti vgrajena na mesto, ki
je dostopno 24 ur.

(4) Obstojeee omre2je TK se glede na pozidavo ustrezno za96iti, prestavi in razgiri na osnovi
projektne regitve v fazi projektiranja objektov. Vse strogke v zvezi s prestavitvami in gradnjo nosi
investitor

22. 61en

(ogrevanje in prezraeevanje)

(1) V bli2ini obravnavanega obmo6ja, je zgrajeno plinovodno omre2je, ki ga je mo2no giriti na
obmo6je obdelave.
(2) Ogrevanje bo urejeno individualno in z upogtevanjem energetsko varene gradnje. Vrste
energentov, ki so dopustne, so plin in obnovljivi viri energije. Prezraeevanje bo naravno, delno
prisilno ali prisiIno
(3) V primeru ogrevanja objekta s toplotno 6rpalko sistema voda – voda, kjer je toplotni vir
podtalna voda ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne zemeljske sonde, za kar je
treba izvesti vrtino, si bo moral investitor pridobiti vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za
pridobivanje toplote

XI. MERILA IN POGOJI ZA PARCELACIJO

23. elen
(parcelacija)

(1) Parcelacija se izvede skladno z na6rtom parcel in tehnienimi elementi za prenos mej parcel
V naravo

(2) Parcele se lahko zdru2ujejo in razdru2ujejo.
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XII. VAROVAN JE KULTURNE DED15eINE IN VAROVANJE NARAVE

24. 61en
(ohranjanje kulturne dedi§eine)

(1) Na obmoeju ni registriranih arheologkih ostalin in evidentiranih enot kulturne dedigeine
(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja splogni arheologki varstveni re2im, ki najditelja /lastnika
zemljigea / investitorja / odgovornega vodjo deI ob odkritju dedi96ine zavezuje, da najdbo zavaruje
nepogkodovano na mestu odkritja in o najdbi nemudoma obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo
kulturne dedi96ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo6ili arheologke stroke. Pristojno
obmoeno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi96ine je treba obvestiti 10 dni pred pri6etkom
zemeljskih del

25. elen
(ohranjanje narave)

(1) Obrnoeje OPPN se nahaja izven naravnih vrednot, varovanih obmo6ij ali obmo6ij pomembnih za
biotsko raznovrstnost

(2) Obmoeje OPPN meji na severo zahodnem delu na obmo6je gozdov, zato je potrebno upogtevati
naslednje usmeritve

Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 12 m od gozdne meje na zahodnem delu obmoeja
obdelave
Investitor oziroma lastnik posameznega zemljigea mora po izvedbi posega omogoeiti
gospodarjenje z gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemlji96, v kolikor je Ie ta obstajal
ie pred izvedbo OPPN-ja

XIII . VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREeAMI

26. 61en
(splogne zahteve)

(1) Obmo6je OPPN se nahaja na ogro2enih obmo6jih: erozijsko ogro2eno obmoeje in poplavno
ogro2eno obmo6je (preostali majhen in srednji razred poplavne nevarnosti).

(2) Obravnavano obmoeje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospegek tal znaga
0,100 g, ki ga je potrebno upogtevati pri projektiranju

(3) Za zageito prebivalcev pred vojnimi in drugimi nevarnostmi je v mestih obvezna oja6itev prve
plo96e v objektih, tako, da le-ta zdr2i rugenje nanjo.

(4) Mo2nost razlitja nevarnih snovi v 6asu gradnje objekta se zmanjga na minimalno vrednost ob
upogtevanju nadzora nad

tehni6no usposobljenostjo vozil in gradbene mehanizacije,
uporabo in skladi96enjem goriv ter motornih in strojnih oU,
ravnanjem z odstranjenirni gradbenimi elementi z obstojeeih utrjenih povrgin in objektov
ravnanjem z odpadno embala20 in ostanki gradbenih in drugih materialov

27. 61en
(po2arno varstvo)

(1) Obmo6je OPPN se nahaja na podroeju, kjer je po2arna ogro2enost naravnega okolja zelo
majhna. Pri na6rtovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upogtevati ukrepi varstva
pred po2arom, s katerimt se zmanjguje mo2nost za nastanek po2ara, zlasti pri uporabi odprtega
ognja in drugih po2arno nevarnih opravilih v naravnem okolju
(2) Pri ravnanju s po2arno nevarnimi snovmi, pri po2arno nevarnih delih in opraviIih ter pri po2arno

nevarnih napravah, se morajo upogtevati ukrepi varstva pred po2arom za:
zmanjganje mo2nosti nastanka po2ara,
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zagotovitev u6inkovitega in varnega regevanje ljudi, 2ivali in premo2enja ob po2aru,
zmanjganje gkode ob po2aru.

(3) Voda potrebna za gagenje po2ara v stavbah bo zagotovljena z javnim hidrantnim omre2jem.
(4) Za omejitev girjenja po2ara so zagotovljeni minimalni odmiki 4 m stavb od mej in 8 m med

stavbami. Eventualni dodatni ukrepi (protipo2arne lo6itve) bodo opredeljeni v drugih na6rtih, ki
izkazujejo zanesljivost posameznega objekta. Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da
je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogoeajo hiter in varen umik. Z namenom prepreeitve girjenja po2ara na
sosednje objekte morajo biti zagotovtjeni potrebni odmiki od meje parcel in med objekti ali
potrebne protipo2arne lo6itve.

(5) Dovozi in dostopi bodo zagotovljeni preko notranjih dostopnih cest, cestnega prikljueka na
dr2avno cesto in delovnih povrgin za intervencijska vozila. Elementi cestnega priklju6ka in
dimenzioniranje nosilne konstrukcije ceste morajo zagotavljati prevoznost intervencijskim
vozilom, komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd.

XIV. VAROVAN JE OKOLJA, NARAVNIH VIROV, OHRAN JAN JE NARAVE IN
VAROVAN JE ZDRAVJA LJUDI

28. elen
(varstvo tal)

(1) Posegi v tIa se na6rtujejo in izvajajo tako, da je prizadeta dim manjga povrgina tal. Pri gradnji se
zagotovi gospodarno ravnanje s Hemi. Povrgine, ki so bile v 6asu gradnje razgaljene, se ponovno
zatravijo oziroma zasadijo.

(2) V projektni dokumentaciji se doloei na6in uporabe rodovitnega dela prsti. Prst se odstrani in
odlo2i tako, da se ohranita njena rodovitnost in koli6ina ter po gradnji ponovno uporabi.

(3) Pri gradnji se uporabljajo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehni6no brezhibni, in takgne
vrste materialov, za katere obstajajo dokazila o negkodljivosti za okolje. Na prometnih in
gradbenih povrginah ter odlagaligeih gradbenega materiala se omejijo in prepre6ijo emisije
prahu. S teh povrgin se prepre6i odtekanje vode v vodne povrgine in na kmetijske obdelovalne
povrgine

29. elen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmod;je je v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa uvrgeeno v IIt. stopnjo varstva
pred hrupom (SVPH).

(2) V prirneru ogrevanja s toplotno erpalko se zagotovi umestitev zunanjih enot toplotnih erpalk
zagotovi vse ukrepe, da z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju predpisane mejne
vrednosti kazalcev hrupa ne bodo prese2ene

30. elen
(varovanje kakovosti zunanjega zraka)

(1) Obmoeje OPPN se nahaja v obmo6ju ll. stopnje onesna2enosti
Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreei dodatno onesna2evanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za

vla2enje materiala, neza96itenih povrgin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem
vrernenu,
prepre6evanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala,
6i96enje vozil pri vo2nji z gradbi96a na javne prometne ceste,
protipragno za96ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz

(2) Na prometnih in gradbenih povrginah ter odlagaligeih gradbenega materiala se omejijo in
prepre6ijo emisije prahu

10



31. elen
(varovanje voda)

(1).Predmetna lokacija se nahaja v girgem vodovarstvenem obmo6ju VVO III, z mo2nim visokim
ntvojem podzemne vode ter na ogro2enih obmo6jih: erozijsko ogro2eno obmo6je in poplavno
ogro2eno obmoeje.
(2) lzdelana je bila Hidrologko hidravliena analiza, HH20/6/434 podjetja AZ projekt d.o.o., julij 2020,

ki je prilo2ena. Obmo6je se uvrgea v razred srednje poplavne nevarnosti. Kot protipoplavni ukrep
naj se pritagodi nulta toeka objektov 0,8 m nad obstoje6i teren. Kleti morajo biti izvedene
vodotesno

(3) Za zbiranje, odvajanje in ei96enje odpadnih komunalnih in padavinskih voda je potrebno
upogtevati vse predpise, ki urejajo to podro6je:

sistem komunalnih odpadnih voda mora biti v celoti na6rtovan vodotesno ter v lo6eni izvedbi
za odvajanje komunalnih odpadnih in pre6i96enih padavinskih vod.
komunalne odpadne vode bodo priklju6ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju6i na
kornunalni 6istilni napravi.
odvajanje padavinskih odpadnih voda z utrjenih povrgin se izvede na tak na6in, da bo v dim
ved;ji mo2ni meri zmanjgan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrgin, kar pomeni, da
je potrebno predvideti zadr2evanje padavinskih voda pred iztokom v povrginske odvodnike
(zatravitev, travne plo96e, zadr2evalni bazeni, suhi zadr2evalniki,...). Odvajanje padavinskih
odpadnih voda se bo uredilo skladno s projektno dokumentacijo.
lzkopi gradbenih jam predvidenih novih objektov morajo biti izvedeni nad srednjo gladino
podzemne vode. Pri izvedbi posega ni dovoljeno poseei v podzemno vodo

(4) Odvajanje in ei96enje padavinskih odpadnih voda iz parkiri96 in manipulativnih povrgin bo
urejeno preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj, ki morajo ustrezati standardu
(SIST EN 858-2).

32. elen
(ravnanje z odpadki)

( 1) Med gradnjo se uvede sistem loi;enega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na mo2nosti
ponovne uporabe posameznih frakcij. Oddani odpadki se spremljajo na eviden6nih listih in vodijo
v predpisanih evidencah. Nevarni odpadki se skladi96ijo v zaprti posodi in izro6ijo
poobla96enemu odjemalcu nevarnih odpadkov,

(2) Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z doloeili ob6inskega odloka o ravnanju s
kornunalnimi odpadki.

33. elen
(svetlobno onesna2evanje)

(1) Postavitev in jakost svetilk morata biti v skladu z uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega
onesna2evanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrgnekoli vrste ali oblike, mirujo6 ih ali
premikajoi;ih, de so usmerjeni proti nebu ali povrginam ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

(3) Svetila na prostem morajo biti usmerjena pod vodoravnico in na oknih bivalnih prostorov ne
smejo presegati rnejnih vrednosti iz priloge 1 Uredbe.

34. 61en
(oson6enje)

(1) Stavbam v obmoeju OPPN ter obstoje6im stavbam na zemlji96ih, ki mejijo na obmo6je OPPN, je
treba v vsaj enern bivalnem prostoru zagotoviti naravno osoneenje v easu od son6nega vzhoda
do sonenega zahoda:

dne 21. decembra – najmanj 1 uro ter
dne 21. marca in dne 21. septembra – najmanj 3 ure.
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XV. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

35. elen
(faznost izvedbe podrobnega na6rta)

(1) Dovoljena je fazna gradnja. Vsaka faza predstavlja zaklju6eno celoto.
(2) Gospodarska javna infrastruktura in grajeno javno dobro se izvaja etapno, in sicer v logieno

funkcionalno zakljueenih celotah, pri eemer je predpogoj za prieetek gradnje stanovanjskih
objektov -izgradnja odseka Zvezne ulice, ki se nahaja znotraj obmo6ja OPPN

XV. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJAN JE OPPN

36. 61en
(organizacija gradbige)

(1) Za potrebe gradbigea se kar najve6 uporabljajo 2e obstojeee komunikacije. V kolikor je potrebno
med gradnjo izvesti dodatne zaeasne dostopne poti do gradbi96a, se upogteva trenutna raba
obmo6ja obdelave in sosednjih zemljige.

(2) Gradbi96a se ne osvetljuje. V primeru, da je to nujno potrebno, je izjemoma dovoljena postavitev
izklju6no posameznega svetila za varovanje.

(3) Med gradnjo se zagotovi:
ukrepe za prepre6evanje onesna2enja in uni6enja naravnih povrgin ter zmanjganja
potencialnih emisij (brezhibna gradbena mehanizacija)
odlaganje gradbenih odpadkov in gradbenega materiala ali parkiranje gradbene
mehanizacije se ne naertuje na obmoejih naravovarstveno pomembnejgih habitatnih tipov

(4) Investitor in izvajalci morajo v easu gradnje in po izgradnji upogtevati tudt naslednje pogoje:
zemeljski material deponirati izven obmo6ja vodotokov,
v easu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na gradbi96u, da bo
prepreeeno onesna2evanje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi96enja in
uporabe teko6ih goriv in drugih gkodljivih snovi oziroma v primeru nezgode zagotoviti
takojgnje ukrepanje za to usposobljenih
gradnjo organizirati tako, da ne bo prihajalo do oviranega pretoka v vodotokih ali zadr2evanja
zalednih voda ob ve6jih nalivih

37. elen
(razmejitev, izro6itev in prevzem)

(1) Investitor naertovanih ureditev pripravi ustrezne razmejitve ter preda potrebno dokumentacijo
vsem upravljavcem ter poskrbi za primopredajo vseh objektov in naprav gospodarske javne
infrastrukture in grajenega javnega dobra.

(2) Po kon6ani gradnji in uspe§no opravljenem tehni6nem pregledu so upravljavci javne
gospodarske infrastrukture do12ni le-to brezplaeno prevzeti v upravljanje in vzdr2evanje.

XVI OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

38. 61en
(obveznosti investitorjev in izvajalcev pri izvajanju podrobnega naerta)

(1) Investitor je do12an:
Na svoje strogke zgraditi vso prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo znotraj
obmo6ja OPPN
pred za6etkom gradnje pravoeasno obvestiti upravljavce gospodarske javne infrastrukture in
grajenega javnega dobra, da se z r\jimi evidentirajo obstojeei objekti in naprave ter uskladijo
vsi posegi v obmoeje objektov in naprav ter v njihove varovalne pasove,
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zagotoviti zavarovanje gradbigea tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bli2njih objektov
in zemlji96,
promet med gradnjo organizirati tako, da ne prihaja do ve6jih zastojev na obstoje6em
cestnem omre2ju ter obve§6ati lokalno prebivalstvo o zaporah cest zaradi gradnje,
zagotoviti ukrepe na obstoje6em cestnem omre2ju v takgnem obsegu, da se prometna
varnost zaradi graditve ne poslabga ter zagotoviti dostope do objektov in zemlji96, ki so bili
zaradi gradnje prekinjeni,
zagotoviti nemoteno oskrbo preko vseh obstojeeih vodov in naprav gospodarske javne
infrastrukture. Infrastrukturne vode je potrebno takoj obnoviti v primeru pogkodb
sprotno rekultivirati obmo6ja posegov,
v easu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreeitev prekomernega
onesna2enja tal, vode in zraka, v primeru nesre6e zagotoviti takojgnje ukrepanje
usposobljenih slu2b,
prepre6iti onesna2enje cest med gradnjo in ceste sproti eistiti,
sanirati oziroma povrniti v prejgnje stanje vse pod in ceste, ki so zaradi gradnje ali uporabe
pri gradnji prekinjene in pogkodovane,
za6asno pridobljena zemlji96a po izgradnji posegov in spremljajo6ih ureditev vrniti v prejgnje
starlje

(2) Vsi navedeni ukrepi iz prejgnjega odstavka se morajo izvajati skladno s predpisi s podro6ja, v
katerega sodijo njihove pristojnosti.

(3) Investitor oziroma izvajalec je do12an kriti strogke spremembe dokumentacije, zakoli6be, zageite
in prestavitve obstoje6e infrastrukture, eventualnih pogkodb in nadzora.

(4) Investitor OPPN je do12an izvesti komunalno opremo zemljige ter zgraditi dostopno protipragno
cesto. Za predvideno opremo si mora pridobiti ustrezno dokurnentacijo in dovoljenja za poseg v
prostor v skladu z veljavno zakonodajo. Zgrajena infrastruktura se brezplaeno prenese v javno
dobro ter upravljanje izvajalcem javnih gospodarskih slu2b.

(5) lzvajalci so do12ni upogtevati dolo6ila obeinskega podrobnega prostorskega naerta, projektne
dokumentacije za posege ter doloeila veljavnih predpisov in standardov

XVII . TOLERANCE PRI LEGI, VELIKOSTI IN FUNKCIJI OBJEKTOV IN NAPRAV

39. elen
(dopustna odstopanja od na6rtovanih regitev)

(1) Dopustno odstopanje od viginskih gabaritov je mo2no Ie za postavitev strojne opreme (ktimatske
naprave, prezraeevalni sistemi, dimniki, son6ni kolektorji, fotovoltaiene celice,...).

(2) Dopustno je odstopanje od prikazanega max tlorisnega gabarita objektov do max t 1,00 m
znotraj obmoeja, predvidnega za gradnjo.

(3) Natanenejge regitve glede povrgin za parkiranje, dostopov in vhodov se opredelijo v projektni
dokumentaciji

(4) Za dopustna odstopanja po tem odloku se lahko gtejejo tudi druga kri2anja gospodarske javne
infrastrukture in grajenega javnega dobra, ki niso dolo6ena s tem odlokom

(5) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in komunalnih ter
energetskih naprav nataneno dolo6i. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v
grafienem delu OPPN, kt so posledica natan6nejge stopnje obdelave projektov ali racionalnejge
regitve. Ve6ja odstopanja so dopustna skladno z dolo6bami tega elena.

(6) Dopustne so delne ali zaeasne ureditve komunalne in prometne infrastrukture, ki morajo biti
skladne s programi upravljavcev posameznih vodov gospodarske javne infrastrukture, izdelajo
pa se tako, da jih je mogo6e vklju6iti v kon6no fazo naertovane ureditve.

13



XVIII. KONeNE DOLOeBE
40. 61en

(dostopnost podrobnega na6rta)

Ob6inski podrobni prostorski naert je na vpogled v Mestni ob6ini Maribor, na Sektorju za urejanje
prostora, na sede2u Mestne eetrti Radvanje in na spletnem portalu – iObcina.

41 . 61en
(prieetek veljavnosti)

Ta odlok za6ne veljati osmi dan po objavi v Medob6inskem uradnem vestniku.
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OBRAZLOZI TEV

Uvod
Obmoi;je predmetnega odloka je v prostorskih sestavtnah planskih aktov - urbanisti6ni zasnovi
mesta Maribor namenjeno stanovanjski gradnji
Obmoi;je se, glede izvedbenih pogojev, prostorsko ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih
za obmoi;je urbanistid;ne zasnove mesta Maribor (MUV, it. 1/14 - UPBI, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15,
20/16, 29/16 (popr.), 9/17(popr), 1/18 in 9/18 in 24/20), in je v grafi6nem delu odloka opredeljeno kot
obmod;je zai;asnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji – predvidena izdelava obeinskega
podrobnega prostorskega naerta (OPPN). Zemlji96e je v naravi nepozidano.

Glavne vsebinske reSitve v odloku
Na podlagi OPPN bo omogoeena izvedba investicijske namere. Vsebinske regitve v OPPN so
pc)dane v dokumentu lzhodigi;a za pripravo OSA arhitekti d. o. o. arhitektura, urbanizem in storitve
it. proj. 19-294. Obmoi;je je namenjeno stanovanjski individualni pozidavi. S predvideno pozidavo
se zapolnjuje in nadaljuje obstoje6 struktura individualne stanovanjske pozidave na girgem obmo6ju.
Predvidenih je 5 individualnih stanovanjskih hiM in dva dvoj6ka.
Parcela, ki se nahaja v sredi96nem delu obmo6ja, je trenutno v lasti Republike Slovenije -
opredeljena kot zelena povrgina na stavbnem zemlji96u. Zemlji96e je v postopku prenosa na MO
Maribor in bo trajno namenjeno za umestitev javnih programov
Cestno omre2je je zasnovano kro2no iz ceste A preko ceste C do ceste B, cesta A in B se
priklju6ujeta na Zvezno ulico. Profil Zvezne ulice v tem delu OPPN sledi profilu, doloeenem pri
izdelavi obeinskega podrobnega prostorskega na6rta za sosedno obmoeje v severnem delu.
V 35. elenu odloka je dolo6eno da je predpogoj za pri6etek gradnje stanovanjskih objektov izgradnja
odseka Zvezne ulice, ki se nahaja znotraj obmo6ja OPPN.
V sklopu ceste je predvidena ureditev komunalne in energetske infrastrukture. Zaradi varstva
podtalnice ter za zagotavljanje poplavne varnosti na6rtovanih objektov, je bila za potrebe izdelave
predmetnega OPPN izdelana Hidrologko hidravli6na anaIiza, HH20/6/434 podjetja AZ projekt d.o.o.
julij 2020

Sodelovanje iavnosti
V e:asu od 16. do 25. oktobra 2019 so na spletnih straneh Mestne obeine Maribor bila v seznanitev
objavljena izhodigi;a za pripravo predmetnega OPPN. Veeina pripomb in pobud, ki so bile podane
je bilo upogtevanih, usklajevanja so potekala tudi s predstavniki Me Radvanje.

Javna razgrnitev predrnetnega OPPN bo potekala predvidoma v 6asu marec -april 2021.

Nadaljnji postopki sprejemanja OPPN
Po sprejetju predmetnega odloka v prvi obravnavi na mestnem svetu in kon6ani javni razgrnitvi se
pripravijo stali96a do morebitnih pripomb podanih v 6asu javne razgrnitve, ki jih podpige 2upan. V
nadaljevanju se pripravi predlog OPPN, ki se poglje pristojnim nosilcem urejanja prostora za
pridobitev drugih mnenj.
Po pridobitvi mnenj se pripravi gradivo za drugo obravnavo in sprejem na Mestnem svetu.

Sestavni del predmetnega OPPN je tudi elaborat ekonomike, ki ga je izdelal PRO-MOe d.o.o,
gtevilka projekta 48/AK-2020 - EE.

Pripravila:
Vesna BAUMAN .
podsekretarka

mag. Lidija KODRI C) VUK
vodja sektorja
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Elaborat ekonomike za obeinski podrobni pmstorski na6rt za del PPE Ra5-S ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

PRO– Floe d.o.o Jelen6e 9, 2211 Pesnica pri Maribor
Poslovalnica: Grajska 7, 2000 Maribor
tel,: 041-375-733
e-po£ta: info@pro-moc.si

ELABORAT EKONOMIKE
ZA OBeINSKI PODROBNI PROSTORSKI NAeRT ZA DEL PPE

Ra5-S (stanovanjsko naselje ob Zvezni ulici v Pekrah)

IZDELAL: PRO-MOe, svetovanje in druge storitve, d.o.o.
Jelenee 9, 2211 Pesnica pri Mariboru

IZDELANO: februar 2021
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Elaborat ekonomike za obeinski podrobni prostorski naert za del PPE Ra5-S ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

PROJ Err: ELABORAT EKONOMIKE ZA OBeINSKI
V

PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL PPE
Ra5-S (stanovanjsko naselje ob Zvezni ulici v
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POVZETEK KUUtNIH UGOTOVITEV

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se naertujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri naertovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah tak:nih
ali druga6nih odloeitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture ter druibene infrastrukture.

Temu namenu sledi tudi predmetni elaborat ekonomike, izdelan za Ob6inski podrobni prostorski
naert za del PPE Ra5-S ob Zvezni ulici v Mestni obeini Maribor; (v nadaljevanju: OPPN).

Obmoeje se nahaja ob Zvezni ulici v Mariboru. Investicijska namera za izgradnjo dela stanovanjskega
naselja ob Zvezni ulici v Pekrah obsega parcele it.: 595/6, 595/7, 595/8, 594/17, 592/19, 1197-del vse
k.o. Pekre. Velikost obmo6ja je 1,2 ha. Zemljigee se nahaja v obstojeeem stanovanjskem naselju in je
opredeljeno kot stavbno zemljiiee, povriine za stanovanja: prostostojeEe – posamiene gradnje.

Osnovne dejavnosti, ki so v obmoeju predvidene so : stanovanjske in storitvene dejavnosti, poslovne.
Vrsta zahtevnih in manj zahtevnih objektov, ki jih je dovoljeno umegeati v obmoeje:

111 enostanovanjske stavbe,
gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, ki so vjavnem tokalnem interesu.

Elaborat ekonomike je namenjen opredelitvam komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, ki je potrebna za izvedbo naertovanih prostorskih ureditev za obmoeje z OPPN
na6rtovane stanovanjske gradnje, prav tako pa tudi ocenam vplivov naertovanih prostorskih ureditev
na kapacitete posameznih vrst dru2bene infrastrukture.

Komunalno opremo v smislu definicije po ZUreP-2 predstavlja naslednja prej opisana infrastruktura
na obmoeju OPPN:

prometne povriine: izgradnja dovozne ceste (cesta A, cesta B, cesta C), kt se prikljueuje na
Zvezno ulico;
izgradnja vodovodnega cevovoda znotraj obmoeja OPPN (prikljueitev na
vodovodno om re2je v neposredni bli2ini);
izgradnja ustreznega kanalizacijskega omre2ja za odvod odpadnih voda in prikljueitev na
obstojeee omre2je.

obstojeee

Druge vrste na6rtovane infrastrukture (elektroenergetsko omre2je, telekomunikacijsko omre2je), ki je
predvideno z OPPN in ki je pomembno za opremljenost stavbnih zemljiie ter za funkcioniranje na
stavbnih zemljigeih zgrajenih objektov, predstavlja drugo gospodarsko javno infrastrukturo.
Pri tem je obvezna ureditev e}ektroenergetskega omreija na celotnem obmoEju in prikljueitev
naertovanih stanovanjskih stavb na obstojeee telekomunikacijsko omre2je, pri eemer gradnja novega
telekomunikacijskega om re2ja ni potrebna (izvede se priklju6ek na obstojeee omre2je).

Obmoeje, za katerega se izdeluje OPPN, ni komunalno opremljeno, le2i pa tako, da se vsa obstojeea
javna infrastruktura, na katero se obmo€je navezuje, nahaja v njegovi neposredni bli2ini oz. na
samem robu obmoeja.
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Ocena strogkov komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture je pripravljena s
stopnjo natanenosti, kot jo omogo6a razpolo21jiva dokumentacija. Stroiki so ocenjeni na podlagi
re:itev infrastrukturnega urejanja, kat so naertovane z OPPN.

Ocenjeni stro:ki za zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
skupaj znaiajo 177.290,63 EUR.

Stro ike za zagotavljanje komunalne opreme financira zasebni investitor. Za izgradnjo komunalne
opreme skleneta ob6ina in investitor pogodbo o opremljanju.

Dovoljena je fazna gradnja. Vsaka faza predstavlja zakljueeno celoto. Gospodarska javna
infrastruktura in grajeno javno dobro se izvaja etapno, in sicer v logiZno funkcionalno zakljueenih
celotah.

Kot dru2bena infrastruktura v smislu Pravilnika o elaboratu ekonomike je v elaboratu ekonomike
upoitevana naslednja dru2bena infrastruktura:

objekti javne mre2e vzgoje in izobra2evanja (vrtci, osnovne gole);
objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splo:na zdravstvena postaja);
gportni objekti lokalnega pomena (pokriti gportni objekti, nepokriti gportni objekti).

Ker strokovne podlage, ki bi obravnavale naertovano druibeno infrastrukturo oz. potrebe po njej,
niso bile izdelane, je elaborat ekonomike za druibeno infrastrukturo pripravljen tako, da prikazuje
oceno potreb po dru2beni infrastrukturi, kot jih lahko pri6akujemo z realizacijo z OPPN naertovanih
prostorskih ureditev oz. z realizacijo naertovane stanovanjske gradnje na obmo6ju OPPN.

Najprej je zato pripravljena analiza stanja obstojeee dru2bene infrastrukture v Mestni obeini Maribor,
nato pa so ocenjene dodatne potrebe, izhajajoee iz uporabe novo zgrajenih stanovanj.

Elaborat ekonomike vsebuje tudi presojo mo2nih na6inov zadovoljevanja dodatnih potreb po
posameznih vrstah dru2bene infrastrukture.

Na podlagi analize in ocen ugotavljamo, da so najmanj problematiene obstojeEe kapacitete
nepokritih :portnih objektov, ki presegajo ciljne normative; ocenjujemo, da lahko zadovoljijo tudi
potrebe dodatnih prebivalcev, ki jih bo po priEakovanjih generirala realizacija naertovane
stanovanjske gradnje na obmo6ju OPPN.

Nove potrebe, ki jih bodo imeli novi prebivalci na obmo6ju OPPN, lahko pokrivajo tudi obstoje6i vrtci,
a ti Ie ob doloeenih predpostavkah.

Ocenjujemo, da bo ne zmanjkalo prostora v bli2njih osnovnih golah.

Ocenjujemo, da bo zmanjkalo prostora predvsem vmre2i javnega zdravstva na primarni ravni.

Problem, ki pa terja organizirano relevanje ie obstoje6ega stanja na celotnem obmo6ju obeine,
predstavljajo tudi ma njkajo6e kapacitete pokritih iportnih objektov.
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1. NAMEN IN CIUI NALOGE

Z uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, it. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) s 01. 06.
2018 so bile vzpostavljene pravne podlage za uporabo nekaterih novih instrumentov pri na6rtovanju
oz. urejanju prostora v slovenski praksi. Njihov skupni imenovalec je cilj, da se izboljga kvaliteta
prostorskega na6rtovanja, da se naertuje celostno in kompleksno ter da so tisti, ki sprejemajo
odlo6itve o naertovanih prostorskih ureditvah, dim bolj korektno in cetovito ter pravoeasno
seznanjeni s posledicami svojih odloeitev.

Med nove instrumente, ki jih je opredelil ZUreP-2, sodi tudi elaborat ekonomike.

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se naertujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri naertovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah svojih
odloeitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter dru2bene infrastrukture. V elaboratu ekonomike se pripravijo in pridobijo
informacije o nekaterih ekonomskih posledicah odlo6itev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo
na6rtovanih prostorskih ureditev in izpostavijo obveze, ki jih bo morala izpolniti lokalna skupnost
oziroma investitor, Ie se sprejmejo odloeitve o naErtovanih prostorskih ureditvah na naein, kat jih
doloZa obravnavani prostorski akt.
Pomembno je, da so tisti, ki odlo6ajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami
seznanjeni dovolj celovito in predvsem pravoeasno – to je dovolj zgodaj, da lahko svoje odloeitve ie
ustrezno prilagodijo. To pomeni, da se lahko naertovane prostorske ureditve ie dodatno preverijo,
dopolnijo, popravijo, spremenijo, doloei primerna etapnost izvajanja ali v skrajnem primeru celo
opustljo.

Meseca julija 2019 je priEel veljati Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, it. 45/19), sprejet
na podlagi 65. elena ZUreP-2. S pravilnikom sta podrobneje dolo6eni vsebina in oblika elaborata
ekonomike.

Elaborat ekonomike se pripravi k obeinskemu prostorskemu naertu (OPN) ali obeinskemu
podrobnemu prostorskemu naertu (OPPN), z njim pa se preverja racionalnost odloeitev o naertovanih
prostorskih ureditvah za prostorski akt, h kateremu oz. na podlagi katerega je pripravljen. Ta
preveritev se opravi tako, da se za naertovane prostorske ureditve v OPN oz. OPPN ocenijo potrebne
investicije oz. strogki v najgirgem smislu (t.j. negativni primarni in sekundarni ueinki) za zagotovitev
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter dru2bene infrastrukture. Potrebno
je, da obeina pri sprejemanju odloEitev o naertovanih prostorskih ureditvah pozna in se zaveda
posledic svojih odlo6itev na gospodarsko javno in dru2beno infrastrukturo, saj s sprejetjem
prostorskega akta sprejema tudi doloeene obveze v zvezi z njihovim zagotavljanjem.

Podlaga, v kateri so predstavljene opisane posledice naertovanih prostorskih ureditev, je elaborat
ekonomike.
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Namen te naloge je izdelava elabarata ekonomike k ob6inskemu podrobnemu prostorskemu naertu.

Ker se z elaboratom ekonomike preverja racionalnost naertovanih prostorskih ureditev, je v primeru:
opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura in dru2bena
infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za v OPPN naertovane prostorske ureditve;
pri tem je gospodarska javna infrastruktura povzeta iz obeinskega podrobnega prostorskega
naerta, posledice naertovanih prostorskih ureditev na dru2beno infrastrukturo pa so
ocenjene izvorno, saj v okviru strokovnih podlag za ob6inski podrobni prostorski naert
tovrstne proueitve niso bile izvedene;
podana ocena investicij ter ocena mo2nih virov finanEnih sredstev za izvedbo ureditev iz
prejgnje alineje oz. opredelitev posledic na doloeene vrste infrastrukture, izra2ena z drugimi
primernimi kazalniki;
predlagana etapnost izvajanja na€rtovanih ureditev v OPPN, ki se nanagajo na komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in dru2beno infrastrukturo.
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2. PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne:
1. pravne podlage;
2. vsebinske podlage.

2.1. PRAVNE PODLAGE

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:
Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, it. 61/17); v nadaljevanju: ZUreP-2;
Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, it. 45/19); v nadaljevanju: pravilnik.

Temeljno pravno podlago za elaborat ekonomike predstavlja ZUreP-2. Poleg same opredelitve
elaborata ekonomike so klju6nega pomena ie tista zakonska doloeila, ki se nanaiajo na opredelitev
komunalne opreme, opredelitev druge gospodarske javne infrastrukture in opredelitev dru2bene
infrastrukture. Te opredelitve vplivajo na vsebino elaborata ekonomike neposredno.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 65. Zlenu ZUreP-2 na naslednji naein:
(1) Skupaj s pripravo ob6inskega prostorskega na6rta in obeinskega podrobnega prostorskega

naerta se pripravi elaborat ekonomike, ki za izvedbo v obtinskem prostorskem na€rtu in
ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu na6rtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:

komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in dru2beno
infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen;
oceno investicij ter doloeitev vira finanenih sredstev za izvedbo ureditev iz prejinje
alineje;
etapnost izvajanja naertovanih ureditev v obeinskem prostorskem naertu in obeinskem
podrobnem prostorskem naertu, ki se nanagajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in dru2beno infrastrukturo.

Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave ob6inskega prostorskega na6rta in
ob6inskega podrobnega prostorskega naerta preverja ekonomi6nost naErtovanih prostorskih
ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na obeinskem svetu.
Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu s tem zakonom.
Ce se na ravni elaborata ekonomike za pripravo obeinskega prostorskega na€rta zadostno
obdelajo vsebine iz prvega odstavka tega elena tudi za potrebe obeinskega podrobnega
prostorskega naerta, izdelava posebnega elaborata ekonomike zanj ni potrebna.
Minister podrobneje doloei vsebino in obliko elaborata ekonomike.

(2)

(3)
(4)

(5)

Zakon dolo€a, da se v elaboratu ekonomike obravnavajo komunalna oprema in druga gospodarska
javna infrastruktura ter dru2bena infrastruktura. Zato je pomembno tudi, ali in kako ZUreP-2 definira
komunalno opremo, drugo gospodarsko javno infrastrukturo in dru2beno infrastrukturo.

ZUreP-2 doto6a navedene vsebine na naslednji naein:

Komunalna oprema je del gospodarske javne infrastrukture in jo predstavljajo:
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3

3

3

objekti in omre2ja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih slu2b varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;
objekti in omre2ja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih slu2b po
predpisih, ki urejajo energijo, na obmo6jih, kjer je prikljuiitev obvezna;
objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obeinske ceste, javna parkiri iCa in druge javne
povr:ine v javni lasti.

Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna
oprema in je namenjena za zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljiiea.

Druibena infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti splognega
pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu (dejavnosti s podroeja vzgoje
in izobra2evanja, znanosti, gporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih dejavnosti
sploinega pomena, ee je tako doloeeno z zakonom).

Pravilnik podrobneje doloea vsebino in obliko etaborata ekonomike. Opredeljuje, kaj je namen
elaborata ekonomike in katere so podtage za njegovo izdelavo. Podrobneje dolo6a, kako se pripravi
elaborat ekonomike v delu, ki se nanaia na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo ter kako se pripravi v delu, ki se nana:a na dru2beno infrastrukturo. Opredeljuje tudi
obliko elaborata ekonomike.

2.2. VSEBINSKE PODLAGE

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt z vsemi
sestavinami, razliene vrste projektne dokumentacije, razliene itudije in druga gradiva in
dokumentacija, ki omogoeajo Cim bolj nataneno ocenjevanje ueinkov prostorskega akta na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter dru2beno infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:
Obeinski podrobni prostorski naert za del PPE Ra5-S ob Zvezni ulici v Mestni obeini Maribor,
(izdelal OSA arhitekti d.o.o., it. naloge 19-294}; v nadaljevanju: OPPN;
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN.

Veeina podatkov in strokovnih reiitev naertovanih prostorskih ureditev je povzetih po OPPN.

OPPN je prostorski akt, s katerim obeina podrobneje na6rtuje prostorske ureditve lokalnega pomena.
Z njim se za naertovane prostorske ureditve podrobneje doloeijo:

urbanistiene, arhitekturne in krajinske reiitve;
naert gradbenih parcel;
etapnost izvedbe, Ce je ta potrebna;
pogoji glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in prikljueevanja objektov nanjo;
reiitve in ukrepe za varovanje zdravja;
regitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedigEine;
reiitve in ukrepe za varstvo okolja ter ohranjanje narave;
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Elaborat ekonomike za ob6inski podrobni prostorski na6rt za del PPE RaH ob Zvezni ulici v Mestni obeini Maribor

re:itve in ukrepe za obrambo;
reiitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreeami, vklju6no z varstvom pred
po2arom;
regitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljiie ter druge vsebine glede na namen in
obmoeje, za katerega se OPPN pripravi.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse reiitve, doloeene z ob6inskim podrobnim
prostorskim naertom, ie posebej pa reiitve, ki se nana:ajo na pogoje glede gradnje gospodarske
javne infrastrukture in priklju6evanja objektov nanjo.
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Elaborat ekonomike za obeinski podrobni prostorski naert za del PPE RaW ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

3. OBMOeJE IN PREDMET NAeRTOVANJA z OPPN

Obmoeje se nahaja ob Zvezni ulici v Mariboru. Investicijska namera za izgradnjo dela stanovanjskega
naselja ob Zvezni ulici v Pekrah obsega parcele it.: 595/6, 595/7, 595/8, 594/17, 592/19, 1197- del,
vse k.o. Pekre. Velikost obmoeja je 1,2 ha. Zemljigee se nahaja v obstojeeem stanovanjskem naselju in
je opredeljeno kot stavbno zemlji gee, povriine za stanovanja: prostostojeee – posamiene gradnje.

Slika l: Poloiaj obmoeja OPPN v Mestni ob€ini Maribor
(vir: OPPN)

Obmo6je je opredeljeno kot nezazidano stavbno zemljiiee, ki se nahaja znotraj obstojeeega
stanovanjskega naselja. Obmoeje se ureja s PUP-om, kjer so povrgine opredeljene kot povr:ine za
stanovanja in za prostostojeee posamiene gradnje.

Do izvedbe OPPN morajo lastniki zemljiiE zemlji iea vzdr2evati v obstoje6em stanju. V postopku
izdelave OPPN mora izdelovalec upogtevati usklajene zahteve nosilcev urejanja prostora in pridobiti
natanEne podatke o poteku vodov gospodarske javne infrastrukture ter elektroenergetskih vodov.
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Elaborat ekonomike za obeinski podrobni prostorski naert za del PPE Ra5-S ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

S predlagano zasnovo je potrebno upogtevat:
idejno zasnovo poselitve z ohranjanjem kakovosti bivanja v EUP, predvidena je gradnja
individualnih stanovanjskih objektov,
funkcionalno povezanost z obstojeZim stanovanjskim naseljem,
upo:tevati izhodi gino namensko rabo dolo6eno v obmoeju,
upoitevati varovalne in varstvene re2ime ter omejitve, ki izhajajo iz varstvenih re2imov,
vzpostavitev prometnega omre2ja z mo2nostjo prikljueevanja na obstoje6e omre2je, pei in
kolesarski dostop do obmoeja,
pogoje varovanja zdravja z upoitevanjem dopustnih vrednosti hrupa, odvajanja odpadnih
vod in odvoza odpadkov, elektromagnetnega sevanja, osoneenosti objektov, energetske
varenosti objektov in svetlobnega onesna2evanja in onesna2evanja tal,
vzpostavitev zakljueenega obmoeja stanovanjske zazidave.

Na obmoeju so mo2ni naslednji posegi:
gradnja novega objekta,
dozidava in nadzidava obstoje€ega objekta,
rekonstrukcija objekta,
vzdr2evanje objekta,
odstranitev objekta,
spremembe namembnosti objektov ali njihovih delov v sklopu opredeljenih
OPPN,
gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povr gin,
gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov.

dejavnosti v

Dozidava, nadzidava, rekonstrukcija in vzdr2evanje objekta so dovoljene samo na legalno zgrajenih
objektih. Spremembe namembnosti objektov so dopustne Ie za tiste dejavnosti, ki so skladne z
namensko rabo obmoeja, ki je predmet obdelave.

Osnovne dejavnosti, ki so v obmo6ju predvidene so: stanovanjske in storitvene dejavnosti, poslovne.
Vrsta zahtevnih in manj zahtevnih objektov, ki jih je dovoljeno umegeati v obmoEje:

111 enostanovanjske stavbe,
gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, ki so v javnem lokalnem interesu.

Po tipologiji zazidave so dopustne: individualne stavbe, dvojeki, stavbe v nizu. Faktor zazidanosti
zemlji iea (FZ):

• stanovanjske hi ie 0,4
- stavbe za posebne dru2bene skupine 0,7.

Vsi objekti so eta2nosti: max. do (K)+P+T ali v primeru dvokapne strehe max. do (K)+P+M. Pri polnih
eta2ah so upoitevane standardne vigine stanovanjskih eta2 3,0 m (bruto), klet ni obvezna, je
dopustna.

Pogoji za oblikovanje objektov:
Strehe objektov na obmodju se izvedejo kot ravne strehe, enokapnice zakljueene z atiko ali
kot 5imetriene ali asimetriEne dvokapnice. Kolen6ni zid = max 1,00m. Za objekte, ki niso
namenjeni bivanju in gara2e, so na obmotju predvidene ravne zelene strehe.
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Elaborat ekonomike za ob6inski podrobni prostorski na6rt za del PPE Ra5-S ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

Fasada objekta je toplotno izolativna z izvedenim zakljuenim ometom, delno zastekljena,
lahko tudi izvedena kot lesena ali kot obeiena fasada oblo2ena s kamnom ali fasadnimi
plogiami.
Kota 0,00 vsakega objekta mora biti predvidena na vigini 0,8 m nad obstojeeim terenom.
Ce ni s posebnimi doloeili ali grafi6ni prikazom v kartografskem delu akta prikazano drugaee,
mora biti stavba odmaknjena od parcelne meje 4,Om. V kolikor so stavbe postavljene bli2je,
je potrebno soglasje lastnika sosednjega zemljigea.
Na lastni parceli je predvidena utrjena povriina, namenjena ureditvi parkirnih mest. Parkirna
mesta se lahko uredijo tudi v kletni ali pritlieni eta2i objekta.
Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti oblikovani tako, da se oblikovno in estetsko
ujemajo s stanovanjskim objektom.
V primeru nadzidave in dozidave iz 7. elena je potrebno zagotoviti skladno oblikovanje z
novim objektom.
Postavitev klimatskih naprav ali zunanjih enot toplotnih trpalk ni dovotjena na stran proti
cestl

Nezahtevni in enostavni objekti ter vzdr2evalna dela v javno korist
Na obmoeju OPPN je po predpisih, ki urejajo gradnjo objektov glede na zahtevnost, dovoljena
postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov ter je mogo6e opravljanje deI, ki se :tejejo za redna
vzdr2evalna dela in investicijska vzdr2evalna dela za naslednje objekte:

objekti za lastne potrebe od 20m2 do 50m= (od tega le nadstregek),
oporni zidovi, zidovi morajo biti izvedeni v naravnih materialih ali betonski ozelenjeni.
samostojno parkirii6e do vkljueno 200m2,
objekti za ogla:evanje, ki so dopustni Ie s soglasjem Mestne obeine Maribor,
ograje viiine do vk}juZno 2,00m, pri eemer ograja v kri2ii6u ne sme segati v obmoEje
preglednega trikotnika ali v obmoEje javnih prometnih in zelenih povrgin. Ograje okoli
stanovanjskih stavb so lahko polne, lesene, 2i6nate, obsajene z zelenjem.
pomo2ni komunalni objekti.
Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od meje s sosednjo zemlji:ko parcelo odmaknjeni
min. 1,50m. Na parcelno mejo so lahko postavljeni samo s soglasjem lastnika sosednjega
zemljiiia, na katerega mejijo.
Postavitev ograj in drugih objektov v kri2i96ih ali ob cestah ne sme segati v obmoeje polja
preglednosti ali v obmo6je javnih prometnih in zelenih povriin.
Na obmo6ju OPPN se lahko izvajajo vsa vzdr2evalna dela vjavno korist skladno s predpisi, ki
urejajo cestno infrastrukturo.

Pogoji za zunanjo ureditev:
Zelenice se nahajajo v okviru predvidenih zemlji:kih parcel. Za zasaditev zelenih povr gin naj se
uporabljajo avtohtone travne, grmovne in drevesne vrste. Za obmoeje je predviden FZ (faktor zelenih
povrgin) 0,25 in najmanj 25 funkcionalnih dreves / ha. Obvezna je zagotovitev zelenega pasu na
jugovzhodni strani obmotja, kjer obmo6je meji na prometnico – Zvezno ulico. Obvezni je odmik od
gozdnega roba na severno zahodni strani obmoeja, kot je prikazano v grafienih priloga h.

Na6rtovane prostorske ureditve so podrobneje predstavtjene na izseku iz OPPN v nadaljevanju:
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Elaborat ekonomike za ob6inski podrobni prostorski na6rt za del PPE Ra5-S ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

4. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTU RA

4.1. OBSTOJEeA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA
GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

4.1.1. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluii oskrbi obmotja
naErtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmotjem ter komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluii oskrbi obmoeja natrtovane prostorske ureditve

Pravilnik zahteva, da se s OPPN naertovana komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura eleni v dve skupini, in sicer na:

komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki slu2i oskrbi obmoeja
naertovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmoejem ter na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki slu2i zgolj oskrbi
naertovane prostorske ureditve.

Obmoeje, za katerega se izdeluje OPPN, ni komunalno opremljeno, le2i pa tako, da se vsa obstojeea
javna infrastruktura, na katero se obmo6je navezuje, nahaja v njegovi neposredni bli2ini oz. na
samem robu obmoeja.

Vsa komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, naertovana z OPPN, slu2i
naertovani prostorski ureditvi. Zato komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura ni
razdeljena v dve skupini, kot zahteva pravilnik.
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Elaborat ekonomike za obeinski podrobni prostorski naert za del PPE RaW ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

4.1.2. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Obmoeje, za katerega se izdeluje OPPN, ni komunalno opremljeno, len pa tako, da se vsa obstojeea
javna infrastruktura, na katero se obmo6je navezuje, nahaja v njegovi neposredni bli2tni oz. na
samem robu obmoeja.

Gospodarska javna infrastruktura in grajeno javno dobro se izvedeta skladno s projektnimi pogoji, ki
bodo pridobljeni k projektni dokumentaciji ter skladno z geolo:ko-hidrolo:kimi razmerami obmoeja.
Trase vodov gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra se medsebojno uskladijo z
upogtevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od drugih naravnih in grajenih struktur
ter se med gradnjo ustrezno zai6itijo. Pred gradnjo se obstojeea gospodarska javna infrastruktura
zakoli6i na kraju samem. Gradnja gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega debra
poteka usklajeno.

4.1.2.1. Prometna ureditev

Na obmoeju se uredi dostopna oz. dovozna cesta iz Zvezne ulice, urejena kro2no. Projektni elementi
cestnega priklju6ka in dimenzioniranje nosilne konstrukcije ceste morajo zagotavljati prevoznost
intervencijskim vozilom, komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Cestno omre2je se
ustrezno protipragno uredi. Dimenzije Zvezne ceste 13,30m = 1,40m(zelenica) – 2,50m(ploenik) –
5,80m(cestiiee) – 2,50m(plotnik) – 10,0m(zelenica). Dimenzija notranje kro2ne ceste je 5,50m.
Kolesarski promet se odvija po cestii6u.

Pri novogradnjah je potrebno na parceli objekta zagotoviti parkirne povriine, 2PM na stanovanjsko
enoto in 10% za obiskovalce. Parkirne povriine na nivoju terena, ki so veeje od 10 PM je potrebno
ozeleniti z najmanj enim funkcionalnim drevesom na 6 PM.

Naertovana prometna ureditev je prikazana na izseku iz OPPN v nadaljevanju:
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Elaborat ekonomike za obeinski podrobni prostorski naert za del PPE Ran ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

4.1.2.2. Vodovodno omreije

Oskrba novih objektov z vodo znotraj prostorskega naerta bo mo2na preko javnega vodovodnega
omre2ja. Za potrebe oskrbe predvidenih objektov je potrebna izgradnja novega vodovodnega
cevovoda v cestah A, B, C (PEHD DN 110, 16 bar RC) v obliki kro2ne zanke z 2x navezavo na obstoje6
vodovodni cevovod Li DN 150 v Zvezni ulici.

Natan6ne dimenzije prikljuenega cevovoda se dolo6ijo na podlagi projektantskega izraeuna. Pri
izdelavi tehni6ne dokumentacije je obvezno sodelovanje z upravljavcem voda z upo:tevanjem
katastra obstoje6ih vodovodnih objektov.

4.1.2.3. Kanalizacijsko omreije

Odvod komunalnih odpadnih vcd
Objekte bo z ustrezno dimenzionirano interno kanalizacijo po predpisih mo2no priklju6iti na javno
kanalizacijsko omre2je. Fekalni vcd se lahko nave2e na Zvezno ali Roinodolsko ulico, skladno s
soglasjem upravljavca voda.

lzvede se loeen sistem za odvajanje komunatnih odpadnih vod, ki mora biti vodotesen ob
upo:tevanju vseh potrebnih predpisov. Do izvedbe odvoda padavinskih vod v Zvezni ulici se
padavinske vode iz prometnih povrgin kontrolirano ponikajo (stekajo v ponikovalnike in ponikajo z
zadr2evnjem).

Hiini priklju6ki se izvedejo izkljueno preko revizijskega jagka na zemljigeu lastnika objekta na kanal
odpadnih komunalnih vod. Revizijski jaiki morajo biti vedno dostopni.

Odvod padavinskih odpadnih vod
Predmetna lokacija se nahaja v !irgem vodovarstvenem obmoeju zajetij pitne vode, z oznako VVO III,
po veljavni Uredbi.

Padavinske vode s streh posameznih objektov se odvajajo v lokatna ponikanja preko peskolovov.

Padavinske vode z manipulativnih in parkirnih povriin se uredi preko ustrezno dimenzioniranih
lovilcev olj s koalescenenimi filtri, ki naj bodo dimenzionirani ob upogtevanju velikosti prispevnih
povriin, intenziteti padavin in moine prieakovane kolieine naftnih derivatov. lz projektne
dokumentacije mora bid razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj ( SIST EN
858-2). Odvodnjavanje padavinskih vod je mo2no izvesti s ponikovalnimi polji, skladno s
preliminarnim geotehnienim poroEilom.
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Elaborat ekonomike za ob6inski podrobni prostorski na6rt za del PPE Ra5-S ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

4.1.2.4. Elektrieno NN omreije

V neposredni bli2ini obravnavanega obmo6ja predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski vodi
in objekti v lasti Elektra Maribor d.d.:

- 0,4 omre2je transformatorske postaje T-096 ROZNA DOLINA (t-096),
- 0,4 omre2je transformatorske postaje -211 BERANIeEVA ULICA (t-211).

Za priklju6itev predvidenih objektov vdistribucijsko om reije bo potrebno:
zgraditi nov NN kabelski izvod iz transformatorske postaje do nove razdelilne omarice
objektov,
zgraditi nove NN kabelske priklju6ke od predvidene razdelilne omarice do prikljuenih merilnih
omaric predvidenih objektov.

4.1.2.5. Telekomunikacijski vodi

Za predvideno zazidavo je potrebno predvideti izgradnjo TK kabelske kanalizacije in ustreznega TK
omre2ja. Pri vseh posegih v prostor je potrebno upoitevati trase obstojeeega TK omre2ja in
predhodno pridobiti mnenje Telekoma Slovenije d.d. k projektnim regitvarn.

Za obmotje je potrebno zgraditi TK kabelsko kanalizacijo do posameznih stavb. Navezava na
obstojeee TK omreije TS je mogoea na kabelski kanalizaciji, ki poteka na JV strani obdelovalnega
obmo6ja (S stran obeinske ceste), natanZneje na KJ127 in KJ128.

lzvedba TK kabelske kanalizacije mora omogoZati Telekomu Slovenije d.d. kot obvezrlemu izvajalcu
Univerzalne storitve mo2nost priklopa vseh objektov na obmo6ju. Za TK omre2je se koristijo koridorji
GJI. Po dovozni cesti se predvidi izgradnja KKAN iz PE cevi 2xfi5C)mm. Od prikljuen ih toEk na KKAN (KJ
BCfi 100 z LTZp) se predvidi polo2itev PE cevi fi 32 do stanovanjskih objektov, kjer se namesti TK
omarica. TK omarica mora biti vgrajena na mesto, ki je dostopno 24 ur.

Obstoje6e omre2je TK se glede na pozidavo ustrezno zagCiti, prestavi in razgiri na osnovi projektne
re§itve v fazi projektiranja objektov. Vse strogke v zvezi s prestavitvami in gradnjo nosi investitor.

4.1.2.7. Ogrevanje in prezratevanje

V bli2ini obravnavanega obmo6ja, je zgrajeno plinovodno omre2je, ki ga je mo2no iiriti na obmoeje
obdelave.

Ogrevanje bo urejeno individualno in z upoitevanjem energetsko varene gradnje. Vrste energentov,
ki so dopustne, so plin in obnovljivi viri energije. Prezraeevanje bo naravno, delno prisilno ali prisilno.

V primeru ogrevanja objekta s toplotno erpalko sistema voda – voda, kjer je toplotni vir podtalna
voda ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne zemeljske sonde, za kar je treba
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izvesti vrtino, si bo moral investitor pridobiti vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za
pridobivanje toplote.

Naertovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura je prikazana na izseku iz
OPPN v nadaljevanju:
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4.1.3. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura za elaborat
ekonomike

Komunalno opremo v smislu definicije po ZUreP-2 predstavlja naslednja prej opisana infrastruktura
na obmoeju OPPN:

prometne povriine: izgradnja dovozne ceste (cesta A, cesta B, cesta C), ki se prikljueuje na
Zvezno ulico;

izgradnja vodovodnega cevovoda znotraj obmoeja OPPN (prikljueitev na
vodovodno omre2je v neposredni bli2ini);
izgradnja ustreznega kanalizacijskega omre2ja za odvod odpadnih voda in prikljueitev na
obstojeee omreije.

obstojeee

Druge vrste naertovane infrastrukture (elektroenergetsko omreije, telekomunikacijsko omre2je), ki je
predvideno z OPPN in ki je pomembno za opremljenost stavbnih zemljiie ter za funkcioniranje na
stavbnih zemljigiih zgrajenih objektov, predstavlja drugo gospodarsko javno infrastrukturo.
Pri tem je obvezna ureditev elektroenergetskega omreija na celotnem obmoeju in priklju6itev
naertovanih stanovanjskih stavb na obstojeee telekomunikacijsko omre2je, pri 6emer gradnja novega
telekomunikacijskega omre2ja ni potrebna (izvede se prikljueek na obstojeee omre2je).

V elaboratu ekonomike je zato kot druga gospodarska javna infrastruktura stroikovno ovrednotena
le izgradnja elektroenergetskega omreija na obmoeju OPPN.
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4.2. OCENA INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTU RO

Strogki posamezne vrste naertovane komunalne oprerne in druge gospodarske javne infrastrukture
obsegajo stro ike, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo na6rtovane infrastrukture za opremljanje
stavbnih zemlji96 na obmoeju OPPN.
Sestavljajo jih naslednje strolkovne vrste:

stro:ki izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo infrastrukturo,
izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,
strogki predhodnih raziskav in gtudij v zvezi z novo infrastrukturo,
stroiki pridobivanja zemljige za gradnjo infrastrukture,
strogki gradnje nove infrastrukture (kot so stroiki materiala, stro:ki dela, stro:ki gradbene
opreme idr.) in
drugi strogki nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot so
strogki rugitev objektov, strogki dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med strogke nove infrastrukture ni mogo6e vklju6iti naslednjih vrst stro:kov:
vzdr2evanje, obnavljanje ali nadome:6anje obstojeee infrastrukture, ki je namenjeno
nemotenemu delovanju te infrastrukture,
prilagajanje obstojeee infrastrukture oskrbnim in tehnienim standardom ter
odpravljanje manjgih pomanjkljivosti na obstojeei infrastrukture, ki onemogoeajo njeno
nemoteno delovanje.

Pravilnik dolo6a, kako se ocenijo strogki investicij v naertovano komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo, in sicer v primeru, ko se ocenjujejo za OPPN in v primeru, ko se
ocenjujejo za obeinski prostorski naert (OPN). Opredeljeno je, da se ocena strogkov za obe vrsti
prostorskih aktov povzame iz strokovnih podlag za posamezno vrsto natrtovane komunalne opreme
in druge gospodarskejavne infrastrukture, pripravljenih za OPPN ali OPN.
Ker so za pripravo OPPN ustrezne strokovne podlage, ie posebej za naertovano gospodarsko javno
infrastrukturo, Ie redko zagotovljene ali so izdelane le delno oz. nepopolno, dolo6a pravilnik, da v
takem primeru za OPPN stro ike komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture oceni
pripravljavec ali izdelovalec elaborata ekonomike ob upoitevanju dejanske re§itve komunalne
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, kot je naertovana z OPPN.

Ker v easu priprave in sprejemanja OPPN strokovne podlage z oceno strogkov investicij v naertovano
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo niso bile na voljo, so strogki v
nadaljevanju ocenjeni z upoitevanjem reiitev naertovane komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture, kot so opredeljene v OPPN, t.j. na na6in, kot je omogoeen s tetrtim odstavkom
6. elena pravilnika.

Upogtevane so naslednje strokovne odloeitve in podatki:
koliEine so povzete in preraeunane iz OPPN;
kolieine so ovrednotene s povpreEnimi strogki gradnje primerljive enote posamezne vrste
infrastrukture, kot so bili pridobljeni z zbiranjem podatkov na terenu ob konkretnih gradnjah;
v izra6unu so upoitevani stro:ki za razliene vrste dokumentacije v viiini 4 % od gradbenih
stroikov;
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zemljigea za ceste so preraeunana na m2 iz uradnih podatkov GURS (portal Prostor) za
obmoeje OPPN, po ceni 9 EUR/m2;
v izraeunu so upogtevani strogki za nadzor v viiini 1,5 % od gradbenih stroikov ter strogki za
zagotavljanje varstva pri delu v vigini 1 % od gradbenih stro:kov.

Podrobni izraeuni so na voljo v arhivu izdelovatca elaborata ekonomike.

Strogki so ocenjeni v evrih (EUR), veljajo na dan 31. 01. 2021 in ne vkljueujejo davka na dodano
vrednost.

Ocenjeni strogki za posamezne vrste naertovane komunalne opreme na obmoeju OPPN po elaboratu
ekonomike zna:ajo:

Tabela l: Ocena strogkov nadrtovane komunalne opreme na obmoeju OPPN
v EUR

SKUPAIVrsta komunalne opreme I Ceste, ploeniki I Javni vodovod Javna
kanalizacija+

Vrsta strogka

Gradbeni stro:ki 115.247,52 26.326,80

Projektna, druga dokumentacija 4.609,90 1.053,07
Nadzor 1.728,71 394,90

Varstvo pri delu 263,261.152,47

Zemlji iea 26.514,00

STROSKI SKUPAJ

Struktura strolkov, v %

*: Javni kanalizacija ni strogkovno ovrednotena, saj potek vodov ge ni dokoneno dolo6en

141.574,32

5.662,97

2.123,61

1.415.73

26.514,00

177.290,63

100.00

Pravilnik omogoZa, da se v primeru priprave OPN, ee ni na voljo ocene strogkov naertovane
komunalne opreme in druge gospodarske javne Infrastrukture iz strokovnih podlag, strogki ocenijo po
Prilogi I (Povpreeni stroiki gradnje posamezne vrste komunalne opreme po ravneh podrobnosti
namenske rabe prostora na hektar zemljii6a) k pravilniku.
Kot opredeljuje pravitnik, za OPPN na6ina ocenjevanja strogkov po Prilogi 1 ni mogoee uporabiti.

Poleg strogkov komunalne opreme se na obmoeju OPPN pojavijo tudi stro:ki druge gospodarske
javne infrastrukture.

ie v toeki 4.1.3. smo opredelili vrste druge gospodarske javne infrastrukture, ki je predvidena z
OPPN. Ugotovili smo, da je obvezna ureditev elektroenergetskega omre2ja na celotnem obmoeju.

Stroiki za ureditev nizkonapetostnega elektroenergetskega razvoda niso ovrednoteni, saj potek
vodov ge ni dokoneno znan in zato stroikov ni mogoee opredeliti.
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Skupni stroiki za naertovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo po tem
elaboratu opremljanja brez davka na dodano vrednost so razvidni iz tabele:

Tabela 2: Ocenjeni stroiki na6rtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture na
obmoEju OPPN

Vrsta gospodarske javne infrastrukture
Gradbeni stro§ki

Projektna, druga dokumentacija
Nadzor

Varstvo pri delu

Zemljii6a

Komunalna oprema skupaj

Druga gospodarska javna infrastruktura
SKUPN OCENJENI STROgKI

Stroiki, V EUR

141.574,32
5.662,97

2.123,61

177.290,63

177.290,63

Skupni stroiki za na6rtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo po tem
elaboratu opremljanja brez davka na dodano vrednost znagajo 150.776,63 EUR brez upogtevanja
strogkov za zemljii6a za infrastrukturo, skupaj z zemlji BEI pa so ocenjeni na 177.290,63 EUR.
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4.3. MOiNI VIRI FINANCIRANJA INVESTICIJ v KOMUNALNO OPREMO IN
DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Pa ZUreP-2 je obeina tista, ki mora zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne
opreme se financira iz komunalnega prispevka, proraeunskih sredstev obeine in drugih virov. Drugi
viri financiranja komunalne opreme so prora6unska sredstva driave, sredstva, pridobljena iz razlienih
skladov in druga finanena sredstva, ki niso komunalni prispevek.

V primeru, da obeina ne more zagotavljati komunalne opreme, je kot izjemoma mo2na re:itev
dopustna gradnja objektov na neopremljenih ali delno opremljenih stavbnih zemljiieih, de se soeasno
z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemlji ie po pogodbi o opremljanju. Taka
reiitev omogoea investitorju hitrej io realizacijo investicijske namere, saj mu ni potrebno 6akati, da
bo obeina zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem primeru se obeina in investitor
dogovorita, da bo investitor sam zgradil deI ali celotno komunalno opremo za zemlji gee, na katerem
namerava graditi. Za to skleneta pogodbo o opremljanju in v njej opredelita medsebojne pravice in
obveznosti. 157. elen ZUreP-2 pri tem doloea, da se gteje, da je investitor, ki gradi komunalno opremo
pa pogodbi o opremljanju, na ta na6in pla6al komunatni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo
je sam zgradil. Investitor je poleg komunalnega prispevka za novo komunalno opremo dol ian pla6ati
ge pripadajoei del komunalnega prispevka za obstojeeo komunalno opremo, Ce se nova komunalna
oprema posredno ali neposredno prikljueuje na obstoje60 komunalno opremo oz. bremeni ie
zgrajeno komunalno opremo.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z investitorji oz.
obeino.

Za gradnjo komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, naertovane z OPPN, se
zagotovijo finaneni viri izven obeinskega proraeuna; komunalno opremo bo zgradil investitor po
pogodbi o opremljanju.

V sodelovanju z nosilci ustreznih gospodarskih javnih slu2b, s katerimi opredeli rokovne in finan€ne
obveznosti ter druge medsebojne obveznosti in pravice, zagotovi investitor tudi gradnjo druge
gospodarske javne infrastrukture, ki ni komunalna oprema.
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4.4. OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE NAeRTOVANE KOMUNALNE OPREME
IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE iNFRASTRUKrURE

Dovoljena je fazna gradnja. Vsaka faza predstavlja zakljueeno celoto. Gospodarska javna
infrastruktura in grajeno javno dobro se izvaja etapno, in sicer v logieno funkcionalno zakljueenih
celotah.
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5. DRU2BENA INFRASTRUKTURA

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste dru2bene infrastrukture:
objekti javne mre2e vzgoje in izobra2evanja (vrtci, osnovne iole);
objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splogna zdravstvena postaja);
iportni objekti lokalnega pomena (pokriti iportni objekti, nepokriti gportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti splognega pomena, s katerim se
zagotavljajo storitve, ki so v javnem interesu (izobra2evanje, kultura, socialno varstvo, znanost,
zaiZita in re:evanje, javna uprava idr.).

5.1. ANALIZA STANJA DRU2BENE INFRASTRUKTURE v MESTNI OBeINI
MARIBOR

Ker strokovne podlage, ki bi obravnavale naErtovano dru2beno infrastrukturo oz. potrebe po njej,
niso bile izdelane, je elaborat ekonomike za dru2beno infrastrukturo pripravljen tako, da prikazuje
oceno potreb po dru2beni infrastrukturi, kot jih lahko pri6akujemo z realizacijo z OPPN na6rtovanih
prostorskih ureditev oz. z realizacijo na6rtovane stanovanjske gradnje.

Zato je najprej pripravljena analiza stanja obstojeee dru2bene infrastrukture, nato pa so ocenjene
dodatne potrebe, izhajajoee iz uporabe novo zgrajenih stanovanj na obmoeju OPPN.

V analizi stanja obstojede dru2bene infrastrukture so po posamezni vrsti dru2bene infrastrukture
glede na razpolo21jive podatke obravnavane naslednje vsebine:

demografski podatki prebivalstva Mestne ob6ine Maribor,
obstoj in lokacija dru2bene infrastrukture.

5.1.1. Demografski podatki o prebivalstvu v Mestni obtini Maribor

Mestna obEina Maribor (v nadaljevanju: MOM) je del podravske statistiene regije. Meri 148 km2. Po
povrgini se med slovenskimi ob6inami uvrgea na 40. mesto.

Statistieni podatki za leto 2018 ka2ejo naslednjo sliko {vir: STAT, avgust 2020\'.
Sredi leta 2018 je imela MOM pribli2no 110.510 prebivalcev (54.300 moikih in 56.220 iensk).
Po gtevilu prebivalcev se je med slovenskimi obEinami uvrstila na 2. mesto. Na kvadratnem
kilometru povrgine obeine je iivelo povpreeno 749 prebivalcev; torej je bi la gostota
naseljenosti v MOM veeja kot v celotni dr2avi (102 prebivalca na km2).
5tevilo 2ivorojenih je bilo ni2je od itevila urnrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v ob6ini
je bil torej v tern letu negativen, znaial je -3,8 (v Sloveniji -0,4). 5tevilo tistih, ki so se iz te
obeine odselili, je bilo ni2je od gtevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni prirast na 1.000
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prebivalcev v obZini je bil torej pozitiven, znagal je 14,6. Segtevek naravnega in selitvenega
prirasta na 1.000 prebivalcev v obeini je bil pozitiven, znagal je 10,7 (v Sloveniji 6,8).
Med prebivalci te obeine je bilo :tevilo najstarej:ih – tako kot v ve6ini slovenskih ob6in –
veeje od :tevila najmlajgih: na 100 oseb, starih 0–14 let, je prebivalo 179 oseb starih 65 let ali
vee. To razmerje pove, da je bila vrednost indeksa staranja za to ob6ino vigja od vrednosti
tega indeksa za celotno Slovenijo (ta je bila 131). Pove pa tudi, da se povpreena starost
prebivalcev te obeine dviga v povpreeju hitreje kot v celotni Sloveniji. Podatki po spolu
ka2ejo, da je bila vrednost indeksa staranja za 2enske v tej obeini vigja od indeksa staranja za
moike. V ob6ini je bilo – tako kot v veeini slovenskih oban – med 2enskami vee takih, ki so
bile stare 65 let ali vee, kot takih, ki so bile stare manj kot 15 let; pri moikih je bila slika
enaka
V obeini je delovalo 48 vrtcev, obiskovalo pa jih je 4.382 otrok. Od vseh otrok v obeini, ki so
bili stari od 1-5 let, jih je bilo 76 % vkljueenih v vrtec, kar je manj kot v vseh vrtcih v Sloveniji
skupaj (81 %). V tamkajinjih osnovnih iolah se je v iolskem letu 2018/2019 izobra2evalo
pribli2no 8.400 ueencev. Razliene srednje gole je obiskovalo okoli 3.060 dijakov. Med 1.000
prebivalci v ob6ini je bilo 29 itudentov in 6 diplomantov; v celotni Sloveniji je bilo na 1.000
prebivalcev povpreeno 37 :tudentov in 8 diplomantov.

V tabeli v nadaljevanju so prikazani demografski podatki za MOM za easovno vrsto od leta 2011 do
leta 2021:

Tabela 3: Osnovni demografski podatki za Mestno obEino Maribor za obdobje 2011- 2020

lz tabele je razviden (pozitievn) demografski trend v MOM:
- na dan 31. 12. 2011 je v obeini 2ivelo 111.170 prebivalcev,
- na dan 31. 12. 2020 je v obeini 2ivelo 112.395 prebivalcev ali 1.225 vee kot pred desetimi leti.

V obdobju med decembrom 2011 in decembrom 2020 se je :tevilo prebivalcev poveealo za 1.225 oz.
1 %. 5tevilo otrok v starosti od 0 do 5 let se je poveealo za 101 oziroma za 1 %. 5tevilo otrok v starosti
od 6 do 15 let se je pavetalo za 1.636 oziroma za 20 %.
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5.1.2. Razporeditev obstojete druibene infrastrukture v mestni obtini Maribor

5.1.2.1. Objekti javne mre2e vzgoje in izobra2evanja

Prediolsko vzgojo v vrtcih izvajajo javni in zasebni vrtci. V vrtce se vkljueujejo otroci od enega leta
starosti do vstopa v iolo. Prediolska vzgoja ni obvezna. Zagotavljanje pred:olske vzgoje je ena izmed
temeljnih nalog obZine, zato vrtce ustanavljajo in financirajo obeine.

Osnovnoiolsko izobraievanje izvajajo osnovne iole, osnovne gole s prilagojenim programom,
glasbene gole ter zavodi za vzgojo in izobra2evanje otrok s posebnimi potrebami. Za gradnjo in
naertovanje osnovnoiolskega prostora veljajo razlieni normativi za gradnjo tovrstnih objektov, poleg
omenjenih pa obstajajo ie smernice, ki jih je izdalo pristojno ministrstvo. Potrebne povr:ine iolskega
zemljiiea, ki ga sestavljajo zemlji96e iolske stavbe, gospodarsko dvorigee, :olsko dvori96e z igri96em,
:olski vrt, dostopi in zelene-parkovne povrgine ter gportna igrigea, so opredeljena glede na :tevilo
u6encev in gtevilo oddelkov.

A. Vrtci

V Mestni obeini Maribor delujejo naslednji javni vrtci {vir: MOM, avg ust 2020\',

1. VRTEC BORISA PEeETA MARIBOR (4 enote):
uprava, enota TomgiEeva (1.),
enota Kogaki (1.1),
enota Kamnica (1.2),
enota Brestrnica (1.3).

2. VRTEC IVANA GLIN5KA MARIBOR (6 enot):
uprava, enota Gledali:ka (2.),
enota Gregoreieeva - Krekova (2.1),
enota Pristan {2.2),
enota Smetanova (2.3),
enota Ribigka (2.4),
enota Kosarjeva (2.5).

3. VRTEC JADVIGE GOLEZ MARIBOR (3 enote):
uprava, enota Betnavska (3.),
enota Ertlova (3.1),
enota Cesta Zmage (3.2).

4. VRTEC JOZICE FLANDER (3 enote + razvojni oddelek):
uprava, enota Fochova (4.),
enota Vaneka 5arha (4.1),
enota Razvanje (4.2).

5. VRTEC OTONA ZUPANeIeA (3 enote + razvojni oddelek):

PRO-MOe, svetovanje in druge storitve, d.o.o., Jelenee 9, 2211 Pesnica pri Mariboru 31



Elaborat ekonomike za ob6inski podrobni prostorski na6rt za del PPE Ra5-S ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

uprava, enota Oblakova (5.),
enota Lenka (5.1),
enota Mehur6ki (5.2).

6. VRTEC POBREZJE (7 enot):
uprava, enota Grini6 (6.),
enota Brezje (6.1),
enota eebelica (6.2),
enota Mojca (6.3),
enota Najdihojca (6.4),
enota Ob gozdu (6.5),
enota Kekec (6.6).

7. VRTEC STUDENCI (6 enot):
uprava, enota Poljane (7.),
enota lztokova (7.1),
enota Radvanje (7.2),
enota Limbui (7.3),
enota Pekre (7.4),
enota Pekrska (7.5).

8. VRTEC TEZNO MARIBOR (4 enote + razvojni oddelek):
uprava, enota Migmai (8.),
enota Lupinica (8.1),
enota Pedenjped (8.2),
enota Mehureki (8.3).

Poleg tega se v Mariboru nahajajo tudi zasebni vrtci:
Zasebni Waldorfski vrtec Studen6ek,
Zavod Antona Martina Slomlka – vrtec Montessori,
PE zasebni vrtec Hiia otrok Montessori,
Zasebni zavod Otro:ko veselje vrtec Copatki,
Zasebni zavod vrtec za kreativno varstvo otrok Pika Poka
Zavod za razvoj waldorfske pedagogike Maribor,
Zasebni zavod Vrtec Zelvica.

Razporeditev vrtcev v Mestni obeini Maribor je prikazana na spodnji sltki:
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Slika 5: Razporeditev vrtcev v Mestni obeini Maribor
(vir: Mestna obtina Maribor, avgust 2020)

V sploinem velja pravilo, da bi naj otroci obiskovali vrtec v ob6ini stalnega prebivaligea star:ev. V
ve6ini se starii odloEijo za vrtec, ki je najbliije mestu stalnega prebivaliiea. Seveda pa lahko pride do
odstopanj in se stargi odloeajo za vrtec, ki je na poti do njihovega delovnega mesta. Za potrebe
planiranja se obi6ajno oceni, da je treba kapacitete vrtcev zagotoviti na obmo6ju, ki je najbli2ji mestu
stalnega prebivaligea dru2ine.

Klju6ni kazalnik za merjenje kapacitete vrtca je maksimalno itevilo otrok, ki jih vrtec lahko sprejme.

B. Osnovne iole

V Mestni obEini Maribor delujejo naslednje osnovne iole (vIr; MOM, avgust 2020\'.
Osnovna iola Kamnica,
Osnovna :ola Pre2ihovega Voranca,
Osnovna :ola Bojana llicha,
Osnovna lola Bratov Polaneieev,
Osnovna iola Franca Rozmana -Staneta,
Osnovna lola Maleenik,
Osnovna :ola Toneta eufarja,
Osnovna :ola Draga Kobala,
Osnovna !ola Draga Kobala - Podruinica Brezje,
Osnovna :ola borcev za severno mejo,
Osnovna lola Slave Klavore,
Osnovna :ola Martina Kongaka,
Osnovna gola Angela Besednjaka,
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Osnovna :ola Franceta Pregerna,
Osnovna gola Franceta Pregerna - Podru2niena iola Staneta Lenardona,
Osnovna iola Maksa Durjave,
Osnovna gola Janka Padeinika,
Osnovna iola Ludvika Pliberika,
Osnovna :ola Leona gtuklja,
Osnovna gola Tabor 1,
Osnovna lola Rada Robiea,
Osnovna iola Gustava Siliha.

Razporeditev osnovnih iol v MOM s prikazom :olskih okoligev je prestavljena na spodnji sliki:

Slika 6: Razporeditev osnovnih icI v Mestni obeini Maribor
(Vir: Mestna obeina Maribor, ab'gust 2020)
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V MOM deluje 20 osnovnih gol, od tega imata dve podru2nico. Med :olami je tudi Osnovna iola
Gustava 5iliha, ki je namenjena uEencem s posebnimi potrebami.

Na podro6ju osnovnega golstva v Mariboru daje MOM prednost:
postopnemu saniranju obstojeeega osnovnogolskega prostora;
izvajanju pedagolkih programov in zagotavljanju pogojev za njihovo izvajanje (zgodnje ueenje
drugega tujega jezika in ra6unalniitva);
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sofinanciranju preventivnlh programov za prepreeevanje zasvojenosti otrok tn mladine v
mariborskih osnovnih golah;
sofinanciranju :olske prehrane;
financiranju prevozov ueencev v golo in iz gole v skladu s 56. 61enom Zakona o osnovni :oli.

PRO-MOe, svetovanje in druge storitve, d,o.o., Jelenee 9, 2211 Pesnica prt Mariboru 35



Elaborat ekonomike za ob6inski podrobni prostorski na6rt za del PPE Ra5S ob Zvezni ulici v Mestni ob6ini Maribor

5.1.2.2. Objekti javnega zdravstva na primarni ravni

Mre2a zdravstvenega varstva na primarni ravni je pomembna za zdravstveni sistem, saj ne
opredeljuje le ponudbene strani v zdravstvu, paC pa odloeilno vpliva tudi na racionalnost
povpraievanja po zdravstvenih storitvah. Na primarni ravni je in mora btti mre2a Cim bli2je
prebivalstvu, da se omogoea hitra in enostavna dostopnost, pri Eemer upogtevamo geografsko
razporeditev, razporeditev osnovnih dejavnosti primarnega zdravstvenega varstva in ustrezno
easovno dostopnost zdravstvene slu2be. Primarno raven sestavljajo zdravstvene slu2be splogne
medicine – specialisti sploine in dru2inske medicine.

A. Zdravstveni domovi

Pri dimenzioniranju zdravstvenega doma je potrebno upo:tevati (Zdravstveni objekti, Zdravstveni
dom, Prostorska tehniena smernica TSG – 12640 – 001: 2008, junij 2018):

gravitacijsko itevilo s itevilom prebivalcev,
zna6ilnosti populacije, ki gravitira na zdravstveni dom (zdravstveno stanje, starostna in
socialna struktura),
letno itevilo pregledov, posegov oziroma zdravljen,
vsebino programov in na njihovi osnovi opredeljeno strukturo in gtevilo osebja za njihovo
izvedbo,
struktura in !tevilo osebja medicinskih, para medicinskih, servisnih, administrativnih,
tehni6nih slu2b,
urnik delovanja posameznih slu2b.

Po veljavni zakonodaji mre20 zdravstvenih domov na primarni ravni oblikuje obeina. Primarna raven
javnega zdravstva je organizirana v zdravstvene domove (ZD) in zdravstvene postaje, ki so vezane na
najbli2ji zdravstveni dom.

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor je organiziran enovito in opravlja dejavnosti v matienem
zdravstvenem domu v Mariboru ter zunanjih ambulantah Tabor, Studenci, Nova vas, Gosposvetska,
Tezno, ob Parku, Pobre2je in Magdalenski park.

Spodnja slika prikazuje lokacije nagtetih zdravstvenih ambulant:
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Slika 7: Razporeditev nekaterih zdravstvenih domov v Mestni obEini Maribor
(vir: Google maps, avgust 2020)
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Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor je javni zdravstveni zavod, ki zagotavlja osnovno
zdravstveno varstvo na primarni ravni in storitve nekaterih specialistiZnih slu2b prebivalcem Mestne
obeine Maribor ter okoli:kih obein ustanoviteljic.

Za dolo6anje mre2e na primarni ravni Ministrstvo za zdravje upoiteva zdru2en sistem glavarine, ki se
meri s gtevilom opredeljenih oseb in sistem glavarinskih koli6nikov kat ute2i, ki so vezane na
starostne skupine opredeljenih oseb. Cilj ministrstva je na primarni ravni zagotoviti en tim splogne
ambulante/ambulante dru2inske medicine na 1.500 prebivalcev. Za doseganje kakovosti in varnosti
in enake dostopnosti prebivalstva pa je cilj ministrstva, da obremenitev zdravnika ne bi bistveno
presegala 2.000 glavarinskih kolienikov.

5.1.2.3. §portni objekti lokalnega pomena

Zakon o :portu opredeljuje vrste :portnih objektov in povr gin za :port v naravi (Uradni list RS, it.
29/17), in sicer:

!portni objekti in povrgine za !port v naravi so !portni centri, !portni objekti, vadbeni
prostori, vadbene povrgine ter povriine za :port v naravi;
iportni center sestavlja en ali vee razlienih iportnih objektov in vadbenih prostorov, ki so
povezani v enovito organizirano strukturo;
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:portni objekt je stavba ali gradbeno in2enirski objekt, ki je zgrajen in opremljen za izvajanje
gportne dejavnosti in vkljueuje en ali vee vadbenih prostorov, spremljajo6e interne prostore
in spremljajoEe prostore za obiskovalce;
vadbeni prostor je funkcionalno opremljen prostor ali povrgina, ki omogoea izvajanje iportne
vadbe;
vadbena povrgina je zaokro2ena povr gina, na kateri se izvaja iportna vadba. Za posamezne
gportne panoge more vadbena povrgina izpolnjevati pogoje panoge;
povriine za iport v naravi so za gportno dejavnost opremljene in urejene vadbene povrgine v
naravi, ki so doloeene v prostorskih aktih;
povrgine za iport v naravi so tudi naravne povrgine, ki niso posebej za iportno dejavnost
opremljene in urejene vadbene povrgine, te so kot take doloeene v prostorskih aktih in
vklju6ene v mre20 javnih gportnih objektov in povrgin za gport v naravi.

Javni gportni objekti in povrgine za gport v naravi so iportni objekti in povrgine za gport v naravi, ki so
v lasti Republike Slovenije ali v lasti lokalnih skupnosti.

A. Pokriti iportni objekti

Na obmoeju Mestne obeine Maribor se kot pokriti gportni objekti obravnavajo {vir: A40A4 avgust
2020)

iportna dvorana Ljudski vrt – Lukna,
:portna dvorana Tabor,
Ledna dvorana,
veenamenska gportna dvorana iSD,
kopali iee Pristan,
telovadnice pod vzhodno in zahodno tribuno stadiona Ljudski vrt,
telovadnice osnovnih :oI.

Vsi zgoraj naiteti javni §portni objekti so v lastni MOM, Ie ti so v upravljanju javnega zavoda Sportni
objekti Maribor, razen iolskih telovadnic, ki so v upravljanju Bol.

5partna dvorana Ljudski vrt »Lukna« je iportna dvorana z najveejo talno povrgino v dr2avi. Povrgina
igrigea meri 1.525 m2 (58 m x 26,30 m). Dvorano je mo2no pregraditi na dve ko:arkarski ali 4
odbojkarska igriiia, pripravljena je tudi za badminton.

Dvorana Tabor je iportni objekt s skupno 118 prostori in skupno povrgino preko 9.500 ml ki nudijo
:portnikom mariborskih klubov prostor za vadbo in tekmovanja, v dopoldanskem easu pa omogoea
tudi obvezno gportno vadbo golam na obmoeju Tabora.

Na pokritem in zaprtem umetnem drsali iCu v Ledni dvorani vadijo in tekmujejo mariborski hokejisti
in keglja6i na ledu. V prostih terminih pa organiziramo druge :portne dejavnosti, dvorana je velika
1.800 m2

Veenamenska gportna dvorana BD v velikosti 850 m2 nudi dobre pogoje za razgibavanje ob ko:arki,
odbojki in badmintonu. V dvorani je 6 badmintonskih igri§e, ki omogo6ajo kakovostno vadbo tako za
rekreativce kot tudi vrhunske gportnike.
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Prvotno kopaligee Pristan je imelo dva aluminijasta bazena, velikega 25 m x 17 m in malega 10 m x 17
m in precej veliko sanitarno kopaliiZe, cca 30 tuiev in 20 kadi, ki so bila namenjena obeanom brez
kopalnic. Kopali iCe Pristan je veliko bazensko dvoransko kopaligee in obsega 3.480 m2.

Telovadnice osnovnih ial se nahajajo v golah, ki smo jih obravnavali v poglavju o osnovnih §olah.
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B. Nepokriti iportni objekti

Z javnimi nepokritimi gportnimi objekti v lasti MOM upravlja
podatkih Mestne obeine Maribor so to naslednji objekti:

nogometni stadion Ljudski vrt,
nogometna igri96a §portnega parka Tabor,
atletski stadion Poljane,
Hipodrom,
Mariborski otok,
Tenigki park Tabor
Tenigki park Ljudski vrt Branik,
balinigte.

zavod gportni objekti Maribor. Po

Osrednji prireditveni stadion Ljudski vrt meri 12.782 m2. 5portni objekt sestavljajo igrigte, tribune in
spremljajo6imi objekti. Nogometno igrigee meri 105 m x 68 m. Tribune na stadionu lahko sprejmejo
12.702 gledalcev.

Velik del zunanjih zelenih povrgin :portnega parka Tabor pokrivajo gtiri nogometna igrigea. Vse
nogometne povriine so povezane z urejeno zelenico. Celoten nogometni in urbani del iportnih
povrgin spada med najveeje gportne povrgine v Sloveniji.

Atletski stadion PoI jane se zaradi svoje geografske lege in kakovostne steze odlikuje po dobrih
pogojih za trening vseh disciplin atletike, od tekov, metav in skokov. Je eden redkih stadionov v
Sloveniji, ki je namenjen izkljueno atletiki.

Hipodrom med Mariborom in Kamnico je namenjen konjeniitvu. Konjeniitvo v Mariboru ima zelo
dolgo tradicijo. Prve kasa ike konjske dirke v Mariboru je organiziralo takrat novoustanovljeno
kasaiko druitvo Marburger Renn-Verein (kasneje Marburger Trab-Renn Verein), kot eno starej:ih
gportnih druitev v Mariboru.

Mariborski otok, edinstven tip reenega otoka pri nas, le2i v neposredni bli2ini naselja Kamntca, ki je
od sredigea Maribora v smeri Korogke oddaljeno pribli2no 5 kilometrov. Do njega se mogoee odpraviti
tudi po urejeni sprehajalni poti ob Dravi.

Tenigki park Tabor je eden najveejih teni:kih centrov v Sloveniji. Dve novi tentlki dvarani s po tremi
igri96i in 13 zunanjih igrigE je vrhunsko urejenih in zagotavljajo najkvalitetnejie pogoje za teniiko igro.

(Opomba: Podatki o nepokritih gportnih objektih so lahko okrnjeni, saj se ne zbirajo sistemati6no in
se tudi dosledno ne a2urirajo.)
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5.2. OCENA POTREB po DRU2BENI INFRASTRUKTURI NA OBMOeJU OPPN IN
NAeIN ZADOVOUEVANJA POTREB

V naslednji tabeli so prikazani ueinki z OPPN naErtovane stanovanjske gradnje v naslednjih letih v
Mestni obZini Maribor. Naertovani novi stanovanjski objekti bodo predstavljali tudi nove priselitve in
nove prebivalce, kot je ocenjeno v spodnji tabeli.

Tabela 4: Ocena !tevila novih prebivalcev, ki jih generira stanovanjska gradnja na obmodju OPPN

"“:;':"„:b:'""=:::;:}':":T:;';:':{:,::")::,I:::::!'::'::':
*na eno stanovanjsko enoto so raeunani 4 prebivalci

lz zgornje preglednice vidimo, da se bo v obdobju naslednjih 2 do 5 let na obmoeje OPPN priselilo ca
36 prebivalcev. Na stanovanjsko enoto smo raeunali :tiri prebivalce, od tega dva odrasla in dva
otroka, kar zna ia 18 odraslih ter 18 otrok. V oceni smo otroke lo6ili po starostnih skupinah, da bomo
lahko v nadaljevanju la2je ocenili, pribli2no koliko jih bo potrebovalo vrtec, koliko jih bo goloobveznih
ter koliko jih bo takinih, ki bodo starej ii od 15 let.

Ocenjeno itevilo otrok smo razdelili na tri skupine:
1. skupina: 0 - 5 let, teh otrok bo cca 5;
2. skupina: 6 - 15 let, teh otrok bo cca 10;
3. skupina: 16 let in vet, teh otrok bo cca 3.

Otroci iz prve skupine spadajo v skupino, ki potrebuje vrtec, otroci iz druge skupine spadajo v skupino
osnovno:olcev, otroci iz tretje skupine niso vet ioloobvezni, tako da za njih ni potrebno zagotavljati
objektov za iolanje v neposredni bli2ini kraja bivanja.

V nadaljevanju bomo pogledali, kateri vrtci, osnovne iole, zdravstveni domovi in gportni objekti se
nahajajo v bli2ini obmoeja urejanja z OPPN. Na podlagi njihovih kapacitet in zasedenosti bomo podali
opisno oceno potreb za dograditev obstojeee ali gradnjo nove posamezne vrste dru2bene
infrastrukture ali ustrezno drugaeno zagotavljanje kapacitet za poveeano povpragevanje po
posameznih vrstah dru2bene infrastrukture.
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5.2.1. Vrtci

V splo inem velja pravilo, da naj bi otroci obiskovali vrtec v ob6ini stalnega prebivali iea stariev. V
ve6ini se stargi odloeijo za vrtec, ki je najbli2je mestu stalnega prebivali lea. Seveda pa lahko pride do
odstopanj in se stargi odloeajo za vrtec, ki je na poti do njihovega delovnega mesta.

Za potrebe planiranja obieajno izhajamo iz predpostavke, da je treba kapacitete vrtcev zagotoviti na
obmoeju, ki je najbli2je mestu stalnega prebivaliiia dru2ine.
Zato bomo v nadaljevanju v tabeli prikazali vrtce, ki se nahajajo v bliHni naertovane stanovanjske
gradnje in so od obmo6ja oddaljeni najvee 3 km (merjeno kot najmanjga razdalja med robom
obmoeja OPPN in centroidom vrtca) .

Po izbranem kriteriju so bill upoitevani naslednji vrtci:
Vrtec Studenci Maribor, enota Radvanje,
Vrtec Studenci Maribor, enota Pekre,
JVIZ Otona 2upantiea Maribor –enota Mehureki.

Demografski podatki za zadnjih 5 let za MOM v starostni skupini med 0 – 5 let ostajajo skoraj enaki in
zato predvidevamo, da bo tako ostalo tudi v nadaljnjih 2 do 5 letih, ko bodo naseljena nova
stanovanja na obravnavanem obmoeju OPPN.

Spodnja tabela prikazuje relevantne podatke za izbrane bli2nje vrtce za golsko leto 2020/2021:

Tabela 5: Osnovni podatki o vrtcih v bliZini obmoeja OPPN za :olsko leto 2020/2021
vir: Evidenca zavodov in 'ramov, februar 2021

Ml gtevilo gtevito otrokOddaljenost odVrtec oz. enota
obravnavanega na eakalnemprostihvpisanih
stanovanjskega otrok mest sezrlarrlu

obmatja
Vrtec Studenci
Maribor– enota
Radvanje
Vrtec Studenci
Maribor – enota
Pekre

1.300 m

JVIZ Otona
2upaneiea Maribor

ertota Mehureki

2.800 m

lz podatkov vidimo, da je itevilo prostih mest v okoli:kih vrtcih trenutno 4, kar je 1 manj vee, kat
predvidevamo, da bo na novo naseljenih otrok, starih med 0 - 5 let. Upogtevati moramo tudi, da je
nekaj od teh otrok starih med 0 – 1 leto, kar pomeni, da vrtca ie ne potrebujejo. Dodatno je treba
upogtevati, da je glede na obstojeee kazalnike stanja stopnja vkljueenosti mariborskih otrok v vrtce
nizka; ta predstavlja Ie 76 %. Prav tako nekateri stargi svoje otroke vozijo v bolj oddaljene vrtce, ki so
na poti do njihovega delovnega mesta.
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Poleg tega kapacitete vrtcev, ki so oddaljeni vee kot 3 km, omogoeajo prerazporeditev oziroma
vkljuiitev morebitnega ve6jega itevila otrok, s timer se kapacitete vrtcev bolje izrabijo.

Ocenjujemo torej, da OPPN z vidika zagotavljanja kapacitet vrtcev ni problematieen, saj so po
obstojeeih podatkih ie zagotovljene primerne kapacitete vrtcev.

Zaskrbljujoee pa je, da se na iirgem obmo6ju OPPN pripravljajo novi prostorski akti, s katerimi se
nairtujejo nove stanovanjske gradnje, katerih dinamika bo sledila obravnavanemu OPPN.
Prieakujemo lahko, da bodo kumulativni vplivi dodatnih gradenj zahtevali tehtni prernislek o
pravo6asnem re:evanju problema, t.j. o dograditvi obstojeee ali gradnji nove infrastrukture vrtcev.
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5.2.2. Osnovne §ole

Osnovnogolsko izobra2evanje izvajajo osnovne gale, osnovne gole s prilagojenim programom,
glasbene :ole ter zavodi za vzgojo in izobra2evanje otrok s posebnimi potrebami. V elaboratu
ekonomike homo obravnavali osnovne gole.

Po zakonu ZOsn-1 imajo star it pravico vpisati otroka v javno osnovno :olo ali v zasebno osnovno iolo
s koncesijo v golskem okoli iu, v katerem otrok stalno oziroma zaEasno prebiva, javna osnovna iola
oziroma zasebna osnovna :ola s koncesijo v tem okoligu pa je do12na na 2eljo stariev otroka vpisati. V
drugo osnovno iolo lahko stargi vpigejo otroka, Ce ta iola s tern 50glaia. Seznam otrok iz iolskega
okoliia, ki jih je javna ali zasebna lola s koncesijo do12na vpisati v 1. razred, si gola pridobi iz evidence
goloobveznih otrok, ki jo vodi ministrstvo, pristojno za iolstvo. Ministrstvo si pridobi podatke o
ioloobveznih otrocih iz registra stalnega prebivalstva in razvida za6asnega prebivaligea.

V ustanovitvenem aktu javne osnovne gole se, v skladu z merili za organizacijo javne mre2e, doloei
obmoeje, na katerem imajo starii pravico vpisati otroka v to osnovno golo (golski okolig).

Zakon o osnovni goli {Uradni list RS, it. 81/06 – uradno preZi:ieno besedilo, 102/07, 107/10, 87/11,
40/12 – ZUJF, 63/13 in 46/16 – ZOFVI-K) govori o pristojnostih in nalogah iupana v zvezi s sklenitvijo
dogovora z osnovno golo in stargi a naeinu prevoza otrok v goto.

Obmotje OPPN, ki ga obravnavamo v elaboratu ekonomike, le2i v doloeenem :olskem okoli iu; tako
bodo morali ioloobvezni otroci obiskovati OS Ludvika Plibergka (2,1 km), Oi Leona 5tuklja (2,7 km) ali
OS Tabor (3,1 km).

Podatke o itevilu vpisanih otrok v OS Ludvika Plibergka v preteklih letih ka2e spodnja tabela,
maksimalno gtevilo vpisanih otrok je lahko 575.

Tabela 6: 5tevilo vpisanih otrok v Osnovno icIo Ludvika Pliberika v obdobju 2011 - 2021
Evidenca zovodov in lmov, februor 2021

2011/2012

2012/2013

2013/2014

2014/2015

2015/2016

2016/2017

2017/2018

2018/2019

2019/2020

2020/2021

1,00

1,02

1,08

1,11

1.11
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Podatke o itevilu vpisanih otrok v OS Leona 5tuklja v preteklih letih ka2e spodnja tabela, maksimalno
itevilo vpisanih otrok je lahko 625.

Tabela 7: gtevilo vpisanih otrok v Osnovno iolo Leona gtuklja v obdobju 2011 – 2021

5olsko leto

2011/2012

2012/2013

2013/2014
2014/2015

2015/2016

2016/2017

2017/2018

2018/2019
2019/2020

2020/2021

'vir: Evidenca zavodov in

Osnovna

Podatke o :tevilu vpisanih otrok v OS Tabor v preteklih letih kaie spodnja tabela, maksimalno :tevilo
vpisanih otrok je lahko 550. Posamezne osnovne iole v Mestni obeini Maribor imajo doloeeno
zmogljivost itevila oddelkov, glede na :tevilo in velikost prostorov. OS Tabor 1 je 22 odde16na gola. Za
izraeun itevila ueencev se uporablja normativ 25 uZencev na oddelek in ne 28, kot je mo2no
maksimalno itevilo ueencev v oddelku. Ker pa je bila v preteklosti potreba po vpisu v to §olo velika,
so bili zaeasno oblikovani dodatni oddelki.

Tabela 8: 5tevilo vpisanih otrok v Osnovno iolo Tabor v obdobju 2011 - 2021
vir: Evidenca zavodov in progmmov, februar 2021

golsko leto Osnovna :ola Tabor Indeks rasti

2015/2016

2016/2017

2017/2018

lz tabel lahko vidimo, da se itevilo otrok v zadnjih letih poveEuje. V zadnjih 10 letih je indeks rasti
zrastel na vseh treh osnovnih golah, kar nam ka2e nara:eanje ioloobveznih otrok. Na OS Ludvika
Pliberika se je indeks rasti poveeal za 14 %, na OS Leona Stuklja za kar 58 % ter na OS Tabor za 41 %.
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lz opravljene analize demografskih podatkov, ki smo jo predstavili v prejinjem poglavju tega
elaborata, sklepamo, da se bo na obmo6je OPPN v naslednjih letih naselilo okoli 10 goloobveznih
otrok.

Podatki ka2ejo, da imajo vse tri osnovne gole skupaj dovolj kapacitet za sprejem vseh novih
:oloobveznih otrok, ki jih bo generiralo obmoeje OPPN.
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5.2.3. Zdravstveni domovi

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca je javni zdravstveni zavod, ki zagotavlja osnovno zdravstveno
varstvo na primarni ravni in storitve nekaterih specialistienih slu2b prebivalcem MOM (in sosednjim
obeinam), skupaj vee kot 110.000 prebivalcem.

Kapacitete obstojeeih povr gin zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca v Mariboru so glede na itevilo
prebivalcev, ki jih oskrbuje, premajhne.

Obravnavanem obrnoeju OPPN najbli2ja enota zdravstvenega doma je zunanja ambulanta dr. Adolfa
Drolca Nova vas, ki je od obmoeja oddaljena cca 3,6 km. V ambulanti dru2inske medicine Nova vas
delujejo :tirje zdravniki dru2inske medicine, ki pa imajo svoje kapacitete zapolnjene in ne sprejemajo
novih pacientov.

V zdravstvenem domu dr. Adolfa Drolca imajo objavljen seznam prostih zdravnikov, ki si jih lahko
zavarovane osebe izberejo za izbranega osebnega zdravnika. Ta seznam se sproti spreminja, tako da
ga je potrebno redno spremljati in preverjati.

lz opisanega izhaja, da so kapacitete obstojeeega osnovnega zdravstvenega varstva na primarni ravni
v bli2ini obmotja OPPN v celoti zapolnjene in ne morejo pokrivati nobenih dodatnih potreb vet.
Za regitev problematike predlagamo naslednje mo2ne variante:

zagotovitev dodatnega zdravnika v eni od bli2njih enot zdravstvenega doma, ki prostorsko
zmore dodatnega zdravnika;
izbira osebnega zdravnika iz seznama prostih zdravnikov v zdravstvenem domu dr. Adolfa
Drolca;
izbira osebnega zdravnika s koncesijo iz zasebnih vrst.

Glede na stanje in ocenjene potrebe se najve6ji primanjkljaj na kapacitetah dru2bene infrastrukture
izkazuje ravno na podroeju javnega zdravstva na primarni ravni. Problem potencirajo ie priZakovani
kumulativni vplivi, ki jih bodo povzro€ile prieakovane novogradnje stanovanj na :ir gem obmo6ju.

Na tem podro6ju lahko obeina prieakuje dodatne potrebe po investicijah v obravnavano vrsto
dru2bene infrastrukture, saj problema zaradi prieakovanih dimenzij in obsega kumulativnih potreb na
drugaeen naiin ne bo mogoee zadovoljivo reiiti.
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5.2.4. Pokriti §portni objekti

Strategki cilj iz Resolucije o nacionalnem programu iporta v Sloveniji za obdobje 2014 – 2023 je
zagotavljanje O,35 m2 pokritih iportnih povr gin na prebivalca, ki bode ustrezno prostorsko ume96ene
oz. razrnegeene.

V spodnji tabeli so prikazani podatki o obstojeeem stanju na podroeju pokritih gportnih povriin na
prebivalca v MOM :

Tabela 9: Stanje pokritih :portnih povrgin v Mestni obEini Maribor

Pokriti !portni objekti v MOM Povrgina (m=)

§portna dvorana UudskTvrt – Lukna

§portna dvorana Tabor

Ledna dvorana

Veenamenska gportna dvorana BD

Kopaliiee Pristan

Telovadnice pod vzhodno in zahodno tribuno Ljudskega vrta

Telovadnice osnovnih !ol *

SKUPA)

§tevilo prebivalcev Mestne obei-;LMaribor

Povr5ina pokritih !portnih objektov na prebivalca v MOM

Povriina pakritih !portnih objektov na prebivalca po NPg

1.800

850

3.480

730

22.000

32.885

112.395

0,29

0,35

*na eno golsko telovadnico je bilo raeunanih 1.000 m2 pokritih povrgin

Povrgina pokritih iportnih objektov na prebivalca znaga 0,29 m2/prebivalca, kar je manj od usmeritve
0,35 m2/prebiva lca iz Nacionalnega programa iporta v Republiki Sloveniji 2014 – 2023.

To pomeni, da ie za obstoje6e itevilo prebivalcev v MOM ni zagotovljenih zadostnih kapacitet
pokritih gportnih objektov.

Ocenjujemo, da bodo na podlagi sedanjega stanja in tudi dodatnih prebivalcev, ki jih bo generirala
stanovanjska gradnja po obmo6ju OPPN, potrebna dodatna vlaganja v pokrite gportne objekte.

Za oceno teh investicij je treba s samostojno, namensko opredeljeno strokovno podlago izvesti
podrobnejio analizo obstojete iportne infrastrukture in analizo potreb, ustrezno oceniti prieakovane
dodatne potrebe ter na podlagi te analize in ocene nataneneje naertovati potrebne povr:ine, njihovo
struktu ro in prostorsko razmestitev ter potrebne investicije za njihovo izvedbo.
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5.2.5. Nepokriti iportni objekti

Strateiki cilj iz Resolucije o Nacionalnem programu
zagotavljanje 0,50 m2 nepokritih iportnih povriin
razme96ene in tIme:eerIe.

iPO
na

'ta v Sloveniji za obdobje 2014 – 2023 je
prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko

V spodnji tabeli so prikazani podatki o obstojeeem stanju na podroeju nepokritih iportnih povr gin na
prebivalca v MOM:

Tabela IO: Stanje nepokritih iportnih povrgin v Mestni obeini Maribor

Nepokriti iportni objekti v MOM Povriina (m2)

Nogometni stadion Ljudski vrt

Nogometna igrigea iportnega parka Tabor

Atletski stadion Poljane

Hipodrorn
Mariborski otok

Teniiki park Tabor

Zunanja gportna igrii6a in zelene povrgine za tek in rekreacijo
iportnega parka Tabor

Tenigki park Ljudski vrt Branik
SKUPAI

gtevilo prebivalcev Mestne obeine Maribor

Povriina nepokritih gportnih objektov na prebivalca v MOM

Povriina nepokritih gportnih objektov na prebivalca po NPS

12.782

28.800

13.000

100.000

60.000

12.800

28.500

12.030

267.912

112.395

2,38

0,50

Povriina nepokritih gportnih objektov na prebivalca znaia 2,30 m2/prebivalca, kar je bistveno veE od
usmeritve 0,50 m2/prebivalca iz Nacionalnega programa iporta v Republiki Sloveniji 2014 – 2023.

Ocenjujemo, da ne bodo potrebna dodatna vlaganja v nepokrite :portne objekte na podlagi
sedanjega stanja in tudi ne na podlagi dodatnih potreb, ki jih bo generirala stanovanjska gradnja na
obmo6ju OPPN.
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