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Predlog sklepa:

Obé&ina Crengovuci pristopi k pripravi in sprejemu Odloka o podobi
naselij in krajine ter urejanju prostora v Obé&ini Crensovuci.

Obrazloziteu:

Vse aktivnosti ¢loveka in narave se odvijajo u prostoru. Prostorsko
nacrtouanje je zato odgouorno in temeljno delouno podrogdje, saj v
veliki meri upliva na ljudi oziroma oprauvljanje njihovih dejaunosti.

Tako kot u mnogih podeZelskin obdinah se tudi u Obéini Crensouci
soo¢amo s problemom vedno veCjega Stevila zapuséenih in
propadajocih objektou, tako poslounih, kot tudi stanovanjskih his in
pripadajocih gospodarskih poslopij. Zato je po nasem prepridanju
potrebno k reSeuvanju tega problema, ki zelo negativno upliva na
podobo naselij in celotne obcdine, pristopiti sistemsko s sprejemom
odloka, ki bo urejal to podrogje in prispeval k pospesitui sanacije ali
rusitue ali prodaje teh objektou investitorjem.
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Prauvne podlage in utemeljitve:

Po Zakonu o urejanju prostora ZUreP-2 so lokalne skupnosti v skladu z
2. odstavkom 5. &lena med drugim pristojne za:

* pripravo prostorskih aktou na obé&inski rauni,

* dolocanje ciljev in izhodisé prostorskega razuoja obcine,

* nadértouvanje prostorskih urediteu lokalnega pomena ter
dolo¢anje namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih
Pogojeu na suojem obmocdju s prostorskimi akti,

* lizuajanje prostorskih ukrepou in nalog zemljiSke politike na
lokalni rauni,

* inSpekcijski nadzor nad izuajanjem dolo&b prostorskih aktov, ki
jih sprejme obé&ina, &e ni to predmet ingpekcijskih postopkovu in
pristojnosti, dolo¢enih z drugim zakonom.

Ministrstuo za okolje in prostor: Direktorat za prostor, graditev in
stanouanja - Sektor za prostorsko naértouanje:

Z obcinskimi prostorskimi akti obdine se dolodijo cilji in izhodiséa
prostorskega razvoja obdine, nadrtujejo prostorske ureditue lokalnega
pomena ter dolocijo pogoji umeséanja lokalnih prostorskih ureditev v

prostor. Ob tem se upostevajo usmeritve iz drzavnih prostorskih
aktov, razvojne potrebe obdine in varstuene zahteve.

Obdcinski prostorski akti so pomembna podlaga za racionalno in
trajnostno nacrtovanje useh posegou v prostor v obdini in za
zagotauljanje kakouostnih pogojev za Zivljenje in delo prebivalceu.

Z Odlokom o urejanju podobe naselij in krajine lahko obdina ureja
urbani in sicersnji prostorski razvoj na praviloma Ze izgrajenih
obmocjih naselij, s poudarkom na urejeni podobi ter usklajeni in
medsebojno dopolnjujoci rabi jaunih in zasebnih poursin, ter ureja in
varuje podobo krajine. Vsebina odloka o urejanju podobe naselij in
krajine se lahko uredi tudi kot del obdinskega prostorskega nacrta ali
obcinskega podrobnega prostorskega nadrta.
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Za pripravo in sprejetje odloka o urejanju podobe naseliyj in krgjine se
smiselno uporabljajo dolo¢be 121. &lena ZUreP-2.

Obcina tako lahko dolo¢a pogoje za:

* gradnjo objektou, za katere v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev objektov, ni treba pridobiti gradbenega dovuoljenja

* vzdrzevanje objektou v delu, ki se nanaga na njihou zunanji izgled

* izugjanje negradbenih posegou v prostor, zlasti urejanje in
vzdrZzevanj zelenega sistema, urejanje jaunih pouréin in njihouo
splosno, posebno in podrejano rabo in rabo grajenega javnega
dobra

* druge pogoje, namenjene zagotavljanju ustrezne podobe naselij
in krajine, kot so pravila glede oglasevanja, osuvetljenosti,
postavljanja blaga ob poslounih objektih, postavljanje pomozne
Kmetijsko-gozdarske opreme in podobno.

Odlok o urejanju podobe naselij in krajine se sprejme za obmodja, Kjer je
zagotavljanje urejene podobe naselja in kragjine posebej pomembno:
lega ob jaunih poursinah, trgih, parkih in drugih pomembnih lokacijah
L naseljih; lega v obmod&ju varstua kulturne dedisdine; lega v obmocdju
turisticnih znamenitosti, lega ob objektih pomembnejse druzbene
infrastrukture; lega v obmoéju kulturne Krajine oziroma zauvarouvanih
naravnih vrednot ipd.

V odloku obcina poleg namena in podrodja uporabe na osnoui 6. élena
ZGO dolodi dolznosti lastnikou, merila za doloditeu nevzdrzevanega
objekta ali okolice, odrediteu ukrepov, doloditev nujnih vzdrzevalninh
del, ukrep rekonstrukcije ali odstranitve objekta, poziu lastnikom
nevzdrzevanih objektou, morebitno sofinanciranje in sankcije.
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Na osnovui 242. élena ZUreP-2 obé&ina u odloku dolodi in uposteva
merila za ugotoviteu kuarnega upliva, v skladu z 243. &lenom istega
zakona pa lahko obé¢ina odredi vzdrzeuvalna dela.

Na podlagi tourstnega odloka in dolodil ZUreP-2 lahko namre&
pristojni obéinski organ po uradni dolZnosti izda odloébo, s katero
lastnika objekta zaveze, da v dolodenem roku izuede vzdrzeuvualna dela,
opredeljena v odloku. Ce obdina sama zaloi sredstua za {zvedbo del,
pridobi na objektu, na katerem so se izuedla vzdrzevalna delaq,
zakonito hipoteko v visini strogkou izuedbe uzdrievalnih del. Ob&ina
lahko izda novo odloébo, u kateri odredi rekonstrukcijo objektq, ¢e pa
se ugotoui, da je objekt v tak3nem stanju, lahko obé&ina odredi
odstranitev objekta.

Podobne odloke imajo Zze nekatere obdine v Sloueniji sprejete Ze ursto
let. Tudi SOS se v zadnjem obdobju aktivno angazira na tem podrodju,
saj se zaveda uvodoma predstavljene problematike in nujno
potrebnega resevanja.

Zaradi vsega navedenega v svetniski skupini NSi ¢érensouci
predlagamo, da Obéina Crengouci pristopi k pripravi in sprejemu
Odloka o podobi naselij in krajine ter urejanju prostora v Obéini
CGrensouci.

Predlog posiljamo v obraunauvo in sprejem na naslednji seji Obéinskega
sveta Obéine Crengouci.

S spostouvanjem,
Svetniska skupina NSi Crengouci

Miha HORVAT mag. Romana LEBAR Milan GABOR
dr. Matej KOLENKO Irena Nerad Marija TERNAR
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ZADEVA: Zakonske podlage za naslovitevu
problema zanemarjenih in zapuséenih
objektou na obmoéju Obé&ine Crensovci

Spostouani,

U nadaljevanju Ob¢inskemu suetu Obcgine Crengouci U preuditevu
posiljamo zakonske podlage za nasloviteu in sistematiéno urediteu
problema zanemarjenih in zapuséenih objektou na obmocdju Obécine
Crengouci.

V suetniski skupini NSi Crengouci predlagamo, da obdinska uprava
temeljito preudi vse priloZene (in ostale potencialno koristne) zakonske
podlage, nato pa se na obdinskem svetu na osnoui ugotovuitev
dogouvorimo kako postopati in nato sprejmemo odloditve in
pripravimo ustrezne odloke.

Po trenutno veljauni zakonoddji obdine e namred imajo nekatere
vzuode za ukrepanje v tourstnih primerih.
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Gradbeni zakon (GZ-1)

97. &len
(inSpekceijski ukrepi v zuezi z nevarnim objektom)

(1) V primeru nevarnega objekta pristojni inSpektor odredi ustavitev gradnje
oziroma prepouved uporabe neuvarnega objekta in odredi, da se v roku, ki ga
dolodi, na stroske ingpekcijskega zavezanca objekt ustrezno zavaruje in da se
na objektu oziroma delu objekta v Toku, ki ga dolodi, izvede vzdrzeuvanje
objekta ali manjsa rekonstrukcija.

(2) Ce z ukrepi iz prejSnjega odstavka nevarnosti ne bi bilo mogoce odpraviti,
pristojni inSpektor odredi ustaviteu gradnje oziroma prepoued uporabe
nevarnega objekta in odredi, da se u roku, ki ga dolodi, na stroike
inSpekcijskega zavezanca objekt delno ali v celoti odstrani.

Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3)

6. poglavje: PRENOVA IN UREJENOST PROSTORA

2. oddelek: Odrediteu vzdrZzevanja

255, élen
(namen odreditue vzdrzeuanja)

Obcina lahko za ohranjanje in izbolj$anje urejenosti naselja in krajine ob
hkratnem upostevanju zahtev s podrodja urejanja prostora, graditue,
varstua okolja, varstua kulturne dedigéine in ohranjanja narave v dolodenih
primerih zapove upostevanje prostorskega izvedbenega akta in ustrezno
izuedbo posega v prostor tako, da odredi vzdrzZevanje.

256. ¢élen
(razlogi za odrediteu vzdrzevanja)

Ce so na objektih ali zemljis¢ih, vkljuéno z zasadituijo teh zemljigé in na drugih
sestavinah zemljis¢ (U nadaljnjem besedilu tega poglavja: nepremiénina),
take pomanjkljivosti, da zaradi izrabljenosti, zastarelosti, uremenskih
uplivoy, lastnega ucdinkouanja ali uginkovanja tretjih kvarno uplivajo na
urejenost naselja in kragjine ali ovirajo redno rabo okoligkih jaunih poursin in
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so posledica opustitue redne in pravilne uporabe ter vzdrzevanja teh
nepremicnin, pa ne gre za nevarno gradnjo v skladu s predpisi, Ki urejajo
graditev, lahko obéina naloZi lastniku, da izvede potrebna vzdrieualna dela.

257. élen
(merila za ugotoviteu kuvarnega upliva)

(1) Kuarni upliv je kombinacija pomanjkljivega stanja nepremiénine in njene
lokacije ali namena.

(2) Merila za ugotavljanje pomanjkljivega stanja nepremiénine so zlasti:

- moc¢no odpadanje zaklju¢nih plasti fasade;

- poskodouvana streha ali napusé;

- poskodbe na fasadi, njena moéna onesnaZenost ter spremembe njene
barue in teksture, zamakanje fasade zaradi pogkodb strehe ali napusdéa;

- poskodbe Zlebovu in neustrezno oduajanje padavinske vode;

- poskodbe stresne Kkritine;

- poskodbe staubnega pohistua (urat, oken in drugega stavbnega pohistua);

- neizvedena ozeleniteu okolice objekta:

- zaraslo grmicevuje, previsoka ali nevzdrZzeuana drevesa in drugo rastje, ki
upliva na rabo sosednjih, zlasti jaunih poursin, oziroma na podobo varovane
kulturne krajine;

- neurejena okolica objekta, zlasti neurejeni pomozni objekti, kopicenje
odpadkou ter gradbenega in drugega materiala na duoriséin;

- neurejena opuscena oziroma neaktivna gradbena jama ali gradbisce;

- poskodouana urbana oprema (klopi, igrala, ureditue na cestnih
postajalisé¢ih ipd.).

(3) Merila za ugotavuljanje tokacije ali namena nepremi¢nine so merila iz
Cetrtega odstavka 132. ¢lena tega zakona.

258. élen
(odrediteu vzdrzevanja)

(1) Obdina odredi vzdrZzeuanje z odloébo, s katero lastnika ali upravljauca
nepremicnine zaveze, da u dolodenem toku izvede vzdrzevalna dela, ter
dolocCi katera so ta dela in katere so pomanjkljivosti, ki kuarno uplivajo na
urejenost naselja ali krgjine.
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(2) Obdina pred izdajo odlo¢be seznani zavezanca iz prejSnjega odstauvka o
nameri izdaje odlo¢be in mu svetuje, kako naj se ukrepi, kot naj bi bili odrejeni,
lzuajgjo, ter mu predstavi moznosti sofinanciranja iz proracunskih in drugih
sredstev, Ce zavezanec iz gospodarskih in drugih razlogov takih del ne bi
mogel izvesti sam. Obcina in zavezanec lahko skleneta pisni dogovor o
izuedbi vzdrzevanja, u katerem se lahko dogovorita tudi za finanéno
soudelezbo obéine.

(3) Vzdrzevualna dela se lahko odredijo, ¢e je izpolnjeno usaj eno merilo iz
drugega odstauvka prejsnjega élena in usaj eno merilo iz Cetrtega odstauvka
132. ¢lena tega zakona. Ce leZi nepremiénina v obmodju odloka o urejenosti
naselij in krajine, se 3teje, da je izpolnjeno usaj eno merilo iz Cetrtega
odstauka 132. élena tega zakona.

(4) Ce je objekt zavarouan v skladu s predpisi, ki urejajo varstuo kulturne
dediscine, je treba dela izuajati na podlagi kulturnouarstuenega soglasja
organg, pristojnega za varstuo kulturne dedigéine.

(5) Ce se med postopkom odreditue vzdrzeuanja ugotoui, da se odrediteu
nanasa na nepremiénino, ki se v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, steje za
nelegalen ali neskladen objekt in je bil zoper njegouega lastnika v skladu s
predpisi, ki urejajo graditev, Ze izre¢en indpekcijski ukrep, obdina postopek
odreditve vzdrzeualnih del prekine, in sicer dokler se tak inSpekcijski ukrep ne
izursi ali ustavi.

S spostouanjem, “

Suvetniska skupina NSi Grengouci

Miha HORVAT mag. Romana LEBAR Milan GABOR
dr. Matej KOLENKO mag. Marija HORVAT Marija TIBAUT




