
Lex beaus 1. stran od 16

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za nekatera ureditvena obmoja naselij in odprt prostor Obine Zree -

neuradno preieno besedilo (1)

Uradni list Republike Slovenije, t. 30/2004, 101/2006

Datum zaetka veljavnosti: 18.102006

Na podlagi 12., 23., 171., 173. in 175. Iena zakona a urejanju prostora (Uradni list RS, t, 110/02) ter na podlagi
16. elena statuta Obine Zree (Uradni list RS, t. 28/99, 11/01, 81/02) je Obinski svet obine Zree na seji dne 1.
3. 2004 sprejel

ODLOK
o prostorskih ureditvenih pogojih za nekatera ureditvena obmoja naselij in odprt prostor Obdne

Zree
I. UVODNE DOLOCBE

1. den
Zaradi uskladitve pogojev za posege v prostor Obine Zree z doloili iz odloka a spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoronega plana Obine Slovenske Konjice za obdobje 1986—2000 — dopolnjen 1993 in
1994 in druThenega plana razvoja Obine Slovenske Konjice za srednjerono obdobje 1986—1990 za obmoje
Obine Zree — dopolnjen 2003, (v nadaljevanju: prostorski plan Obine Zree v letu 2003), ki je bil objavljen v
Uradnem listu RS, t. 68/03, se sprejmejo prostorski ureditveni pagoji za nekatera ureditvena obmoja in obmoje
odprtega prostora Obine Zree.

2. den
Prostorski ureditveni pogoji (v nadaljevanju: PUP) za nekatera ureditvena obrnoja naselij ter obmoje odprtega
prostora Obine Zree doloajo:
— meje in funkcije obmoja urejanja,
— merila in pogoje za posege v prostor,
— merila in pogoje glede oblikovanja novogradenj in drugih posegov v prostor;
— merila za doloanje gradbenih parcel,
— merila in pogoje za komunalno urejanje stavbnih zemlji,
— merila in pogoje za posege v zavarovana in varstvena obmoja,
— merila in pogoje za varovanje naravnih vrednot in kulturne dediine,
— merila in pogoje za varovanje in izboljanje okolja,
— pogoje pri urejanju varstva pred naravnimi in drugirni nesrearni ter za obrambo in zaito.

3. den
PUP so podlaga za izdajo lokacijske informacije ter v nadaljevanju izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev
dovoljenja za gradnjo ozirorna poseg v prostor.

4. den
Meje Obine Zree, njenega odprtega prostora s posameznirni obmoji urejanja in ureditvenimi obrnoji naselij, ki
se urejajo s temi PUP, ter zasnove urejanja P0 posameznih sektorjih, ki jih je potrebno upotevati pri posegih v
prostor, so prikazane na kartografskih prilogah v projektu: prostorski ureditveni pogoji za nekatera ureditvena
obmoja in obmoje odprtega prostora Obine Zree, ki ga je izdelalo podjetje URBANA Koar in Koar d.o.o.
Velenje, pod t. projekta 520/03 z datumom avgust 2003 (v nadaljevanju: kartografske priloge PUP 520/03) in je
sestavni del tega odloka.

II. MEJE IN FUNKCIJE OBMOCI) UREJANJA
Opredelitev funkcij — namembnosti v obmojih urejanja s PUP

5. den
Za vsa obmoja so s tern odlokorn doloene prevladujoe (pretefre) narnernbnosti — funkcije objektov in povrin,
ki jih je dovoljeno razvijati znotraj obrnoij. Doloene so prevladujoe narnernbnosti ter tiste dodatne
narnernbnosti, ki jih je dovoljeno dodatno razvijati v posarneznern obrnoju s tern, da irna doloena prevladujoa
narnernbnost v obrnoju prednost ozirorna se morajo dodatno dovoljene narnernbnosti prevladujoi podrejati.
Oznaka namernbnosti pa obrnojih urejanja je nasiednja:

narnemhnost cznaka

individualna auanovanjska gradnja S

meSane deavnosti (stanovanja in oskrbne deavnosti)

ohrtne in ohrtno storitvene dej avnosti

Sporlne in rekreacijske dejavnosti na manjSih povriinah

turizem in dopoinilne dej avnosti V zve:i S turizrnom TD

gostinska dejavnost C

krnetiska dejavnost dopoinilnimi dejavnostmi na kmetiji

poOitni.aki objekti p

pnidcbivanje kamna

posebne delavnosti (Distiine naprave) PD

komunalne dej.avnosti

Meje in funkcije obmoij urejanja
6. den

Prostor Obine Zree, ki ga urejaja ti PUP, sestavljajo naslednja obrnoja:
— 28 ureditvenih obrnaij naselij all njihovih delay:
(a) obrnoja za poselitev: ureditvena obrnoja naselij;
— odprt prostor Obine Zree, ki ga sestavijajo:
(b) obrnoja za poselitev: opredeljena stavbna zernljia z oznako (u) izven ureditvenih obrnoij naselij;
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(c) kmetijska obmoja (najboIja kmetijska zemljia in druga kmetijska zemIjia);
() gozdna obmoja;
(d) obmoja vodotokov;
(e) obmoja prometnih povrin ter obmoja komunalne in energetske infrastrukture.
7. en
Ti PUP ne veijajo za naslednja ureditvena obmoja naselij:

evlct. Zt. irne oreditverlega ohmoZ7a naselja

Rogla )aprejel ZN)

2 Reanik — None (sorelet PUP)

6 PadeSki ork 2 )soreet ZN)

14 Strarirce kamroiorn Ingracl )predvidena izdelava UN)

07 tOn to •ria rv 0, zso ec)

rega odloka eorejetl ZN, UN)

:7 ZrePe pokopali6Pe (sprejet in oredvioen UN)

26 Nobrava 3 (predviden ZN)

8. en

Za (a) obmoja za poselitev: ureditvena obmoja naselij so dovoijene naslednje prevIadujoe in dodatne dovoljene
namembnosti:

Ureditveno ohrnoZj a nase) S a Namembnost / funkcij

Pt. irne prevladujoOa dodatno dovoijena

3.1 Resnik vas S K, N, TN, ZR, P, N

3.2 Resnik — ViPnar S N, TN, ZR, P

3.3 Resnik — cerl:ev N S, TN

3.4 Resnik — na Sedlu S I., TN

4 Planina --Ne truk P S

5. Skomarje vas 5, N, TN, OR, U

5.2 Skornarle — vikendi P S, iN

7.1 PadePki orb 1 P 5, TN, SR

7.2 PadePki orb Gor3up S 2, TN, ZR, K

N KoroSka rae — Krooe3 K 5, NJ, TN, ZR, N

9. Gorenje — rae K S, N, TN, ZR, 0
9.2 Gorenje - Pole N S, TN, OR, K, U

10 Zezpvje ned Zredaini K S, N, TN, OR,

11 CrePnova K 5, N, TN, ZR, N, N

12 ZreZe -- FijavP N 5, TN, ZR, 0

13 ZreOe LoIRe gore N 5, TN, OR, 0, U

15 Zlakova K S, N, TN, SR

16 Zrele: obrnoca urejanja:

17/1 1 K —

17/2 dl, d3, d14, N:14, 018, zelenice,

meslni pond,

parki, NhvOdnl

pros C NC

17/3 S2b, 53, 54, S5, S6•, 68, S9, Sb N, TN, SR, K

7/4a17, s18, 523, S24, S 5, TN, ZR, U

17/5 527, S32 S

17/6 del c3b TN, SR

17/7 o3, 07 TN, OR, G

18 Stranice Rozman S 5, N, TN, SR

19 Stranice N 5, K, TN, OR, 0, U
20 PNkNvlje 1 S J), •TN, SR, 0, K

21 Zukovlje 2 K 5, 0, TN

22 Radana vas K 5, N, TN, OR, 0

23 Nobrava 1 S N, TN, ZR, 0, K
24 Nobrava 3 K 5, N, TN, ZR, N

25 Nabrovlje K 5, N, TN, OR, 0

27 Bukovij:e 3 P 5, TN, SR

28 Planina na PohorSu - Jerut S K, TN

29 Boharina I K, N, TN

9. en
Za odprt prostor Obáne Zree so opredeijene naslednje prevIadujoe in dodatne dovoijene namembnosti:
(b) za obmoja za poselitev, opredeijena stavbna zemIjia z oznako (u) izven ureditvenih obmoij; kmetijska
dejavnost z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji (K); individualna stanovanjska gradnja (S); meane dejavnosti -

stanovanja in oskrbne dejavnosti (M); obrtne in obrtno storitvene dejavnosti (0); turizem in dopolnilne dejavnosti
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v zvezi s turizmom (TD); gostinska dejavnost (G) ter portne in rekreacijske povrne obsega do 500 m2 (R);
(c) za kmetijska obmoja je prevIadujoa namembnost kmetijska dejavnost z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji
(K);
() za gozdna obmoja je prevIadujoa namembnost gozdarstvo;
(d) za obmoja vodotokov je prevIadujoa namembnost vodnogospodarska dejavnost;
(e) za obmoja prometnih povrin ter obmoja komunalne in energetske infrastrukture, je prevladujoa dejavnost
v povezavi s prometom ter komunalno in energetsko infrastrukturo.

III. MERILA IN POGOJI ZA GRADNJE V PROSTORU
liLa POGOJI ZA GRADN.JE V VSEH OBMOCJIH, KI SE UREJAJO S TEMI PUP

10. den
Znotraj vseh obmoij urejanja je dovoijena gradnja objektov, naprav in izvedba drugih posegov v prostor, ki so
pomembni za razvoj Obine Zree:
— cestno omreje in naprave, hodniki za pece, avtobusna postajalia;
-- komunalno ornreje in naprave, ureditev in iritev pokopalisc;
— javna razsvetljava;
— omreje zvez, CATV omreje ter omreje in postaje za prenos elektrine energije;
— plinovodno omreje ter objekti za oskrbo s plinom;
— melioracije in regulacije vodotokov;
— izvedba posegov za prepreevanje in sanacije plazov;
— gradnja in vzdrevanje gozdnih viak;
— postavitev spominskih in sakralnih obeleij;

izvedba urbane opreme.
Gradbena dela na obstojeih objektih

11. den
Obstojee objekte in naprave, ki so zgrajeni z ustreznimi dovoijenji, je dovoijeno dozidati, nadzidati ter jim
spremeniti naniembnost pod enakimi pogoji, kot veijajo za novogradnje. Dovoijena so tekoa vzdrevalna dela in
notranje adaptacije.

12. den
Dozidava obstojeega objekta je dovoijena pod naslednjimi pogoji:
a) takrat, ko je ugotovijeno, da sta obstojei objekt au prejnja dozidava zgrajena z ustreznim dovoijenjem in
b) takrat, ko je ugotovijeno, da obstojei objekt e ni bil dozidan au pa da prejnja dozidava ni presegla povrine
tiorisa, ki je dovoijen za dozidave;
c) velikost dozidanega dela objekta se doIoi ob upotevanju razmerja med pozidano in nepozidano povrino
parcele tako, da skupni tioris obstojeega in dozidanega dela objekta ne presega 4O% povrine parcele, istoasno
pa mora biti s tiorisnimi gabariti prilagojen sosednjim objektom, ki imajo enako namembnost.

13. den
Dozidava obstojeih zidanic in poitnikih objektov je dovoijena le takrat, ko je ugotovijeno, da je obstojei objekt
au objekt skupaj z e izvedeno dozidavo zgrajen z ustreznimi dovoijenji in da skupni tioris obstojeega in
dozidanega dela objekta e ne dosega dovoljenih 42 m2.
Ne glede na dolobo prejnjega odstavka je izjemoma dovoijena adaptacija in dozidava poitnikega objekta za
potrebe funkcionalno omejene osebe ob soglasju Obine Zree in ob predhodni predIoitivi potrdila o statusu
invalida 1. au 2. kategorije astnika au oljega druinskega lana lastnika objekta. Z adaptacijo in dozidavo se ne
sme spremeniti namembnost objekta au poveati tioris na ve kot 55 m2.

14. den
Objekte iz 12. in 13. elena je mogoe dozidati vekrat, pri tem pa tiorisne dimenzije vseh dozidanih delov skupaj
ne smejo presegati velikosti, ki je doIoena za posamezno zvrst objekta.

15. den
Nadzidava obstojeega objekta je dovoijena takrat, ko je ugotovijeno, da obstojei objekt e ni bil nadzidan, au je
bil nadzidan le na enem delu, in ko je obstojei objekt au njegov nadzidan del po viinskih gabaritih izrazito niji od
sosednjih objektov, ki imajo enako namembnost in so zgrajeni z ustreznimi dovoijenji.
Sprememba namembnosti obstojeih objektov

16. den
Spremembe namembnosti obstojeih objektov in naprav so dovoljene takrat, ko je nova namembnost skladna s
preteno namembnostjo obmoja urejanja, v katerem se nahaja objekt, oziroma takrat, kadar je nova
namembnost skiadna z dodatno dovoijeno namembnostjo obmoja urejanja ob pogoju, da nova namembnost ne
bo motilno vplivala na bivalne in delovne pogoje ter druge znailnosti prostora in po predhodnem soglasju Obine
Zree z ugotovitvijo, da objekt ne bo imel negativnih vplivov na prometno in komunalno infrastrukturo ter ob
upotevanju pogojev za to dejavnost.
Nadomestna gradnja objektov

17. den
Z nadomestno gradnjo se nadomea obstoje dotrajan objekt, za katerega je ugotovijeno, da je bil zgrajen z
ustreznimi dovoljenji. Za odloitev o nadomestni gradnji ni odloilno stanje vpisano v katastru (stavbie), temve
je gradnja nadomestnih objektov dovoljena le takrat, ko je p0 ogledu stanja na terenu ugotovljeno, da objekt e
obstaja. Namembnost nadomestnega objekta se ne sme spremeniti oziroma mora ostati enaka namembnosti
obstojeega objekta, ki se nadomea.
Gradnja nadomestnih objektov je dovoijena, e je objekt dotrajan in funkcionalno nespremenjen ali povrinsko
nezadosten in e zanj e ni bila izkoriena mofrost gradnje nadomestnega objekta. Gradnja nadomestnih
objektov je praviloma dovoljena P0 predhodni odstranitvi obstojeega objekta, ki se nadomea, na isti lokaciji,
Zaasna ohranitev obstojeega stanovanjskega objekta, ki se nadomea, je izjemoma dovoljena le, e investitor
za as gradnje nadomestnega objekta nima drugega bivalia, v kolikor gre za gradnjo nadomestne stanovanjske
hie. Zaasna ohranitev obstojeega hleva za livino, ki se nadomea, je izjemoma dovoljena le, e investitor za
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as gradnje nadomestnega hieva nima drugega prostora za ustrezno namestitev ivine.
Investitor mora obstoje objekt, ki ga z gradnjo nadomea, pa je zanj dovoijena zaasna ohranitev, odstraniti
najpozneje v roku enega eta po izdaji uporabnega dovoijenja oziroma p0 prietku uporabe novega objekta.
V primerih, da je za obstojei objekt dovoijena zaasna ohranitev, je gradnja nadomestnega objekta dovoljena le v
okviru opredeijenega stavbnega zemljia (u) au funkcionalnega zemljia obstojeega objekta, e se ta nahaja v
ureditvenem obmoju naseija. Nadomestni objekt sme biti oddaijen najve 3 m od obstojeega objekta, ki se
nadomea, oziroma morajo biti zagotovijeni odmiki od parcelnih mej ter sosednjih objektov.

IILb POGOJI ZA GRADNJO V UREDITVENIH OBMOCJIH NASELI)
18. en

Znotraj vseh ureditvenih obmoij je dovoijena gradnja objektov, naprav in izvedba drugih posegov v prostor, ki so
pomembni za razvoj Obine Zree: portni objekti in ureditve manjih obsegov, otroka igria manjih obsegov,
ureditve parkiri za osebna vozila, avtobuse in tovornjake
19. len
Novogradnja objektov in naprav in zvedba d ugih posegov v prontor Se v Obini Zree usmerja prednostno v
ureditvena obmoja naselij. Pri doIoanju namembnosti gradenj in drugih posegov v prostor ureditvenih obmoâj
naselij je potrebno upotevati prevIadujoe in dovoijene dodatne namembnosti, ki so doIoene za posamezna
ureditvena obmoja naselij.

20. en
Znotraj vseh ureditvenih obmoij je dovoijena gradnja objektov, naprav, in sicer:
1) Novogradnja individualnih stanovanjskih objektov.
2) Prizidava, nadzidava in rekonstrukcija obstojeih stanovanjskih objektov au objektov z drugimi namembnostmi,
ki so dovoijene znotraj ureditvenega obmoja.
3) Nadomestna gradnja stanovanjskih objektov au objektov z drugimi namembnostmi, ki so dovoijene znotraj
ureditvenega obmoja.
4) Novogradnja in nadomestna gradnja, prizidava, nadzidava in rekonstrukcija objektov za centralne (oskrbne in
storitvene) dejavnosti, v vseh ureditvenih obrnojih, za katera je doloena e dodatna namembnost M, p0
predhodnem soglasju Obine Zree z ugotovitvijo, da objekt ne bo imel negativnih vpuivov na prometno in
komunalno infrastrukturo ter ob upotevanju pogojev za to dejavnost.
5) Novogradnja in nadomestna gradnja, prizidava, nadzidava in rekonstrukcija obstojeih objektov obrtno
storitvenih dejavnosti, obrtno—stanovanjskih objektov in spremljajoih objektov za obrtno storitveno dejavnost, v
vseh ureditvenih obmojih, za katera je doloena e dodatna namembnost 0, po predhodnem soglasju Obine
Zree z ugotovitvijo, da objekt ne bo imel negativnih vplivov na prometno in komunalno infrastrukturo, ter ob
upotevanju pogojev za to dejavnost.
6) Ureditve portno-rekreacijskih povrin, manjih obsegov do 500 m2, so dovoijene v vseh ureditvenih obmojih,
za katera je doIoena e dodatna namembnost SR, P0 predhodnem soglasju Obáne Zree z ugotovitvijo, da objekt
ne bo imel negativnih vplivov na prometno in komunalno infrastrukturo ter ob upotevanju pogojev za to
dejavnost.
7) Novogradnja, dozidava, nadzidava in rekonstrukcije obstojeih stanovanjskih in gospodarskih objektov za
potrebe turistine dejavnosti (kmeki turizem, turistine sobe, gostinski in spremIjajoi prostori), in preureditve
stanovanjskih prostorov za turistkno dejavnost, v vseh ureditvenih obmojih, za katera je doloena e dodatna
namembnost TD, P0 predhodnem soglasju 0bine Zree z ugotovitvijo, da objekt ne ho imel negativnih vplivov na
prometno in komunalno inftastrukturo, ter ob upotevanju pogojev za to dejavnost.
8) Novogradnja, dozidava, nadzidava in rekonstrukcije obstojeih stanovanjskih in gospodarskih objektov za
potrebe gostinske dejavnosti, v vseh ureditvenih obmojih, za katera je doloena e dodatna namembnost G, p0
predhodnem soglasju 0bine Zree z ugotovitvijo, da objekt ne bo imel negativnih vplivov na prometno in
komunalno infrastrukturo, ter oh upotevanju pogojev za to dejavnost.
9) Novogradnja, dozidava, nadzidava all rekonstrukcija obstojeih objektov za potrebe kmetijstva v vseh
ureditvenih obmojih, za katera je doloena namembnost K. Gradnja gospodarskih poslopij za potrebe kmetovalcev
je dovoljena na tistih zemljiih, kjer to omogoajo velikost parcele, zadostni odmiki od sosednjih objektov in
ustrezen prostor za dovoz in manipulacijo,
10) Gradnja poitnikih objektov, v vseh ureditvenih obmojih, za katera je doloena prevladujoa au dodatno
dovoljena namembnost P.
11) Postavitev kioskov je dovoljena za storitvene in sluThostne dejavnosti, p0 predhodnem soglasju 0bine Zree z
ugotovitvijo, da objekt ne bo imel negativnih vplivov na prometno in komunalno infrastrukturo.
12) Gradnja vseh enostavnih objektov, med katere sodijo: pomoni objekti (objekti za lastne potrebe, ograje,
pomofri infrastrukturni objekti in pomoThi kmetijsko-gozdarski objekti); zaasni objekti (objekti namenjeni
sezonski turistini ponudbi, objekti namenjeni prireditvi in objekti namenjeni skladienju); vadbeni objekti (objekti
namenjeni portu in rekreaciji na prostem, objekti namenjeni obrambnim vajam in vajam za zaito, reevanje in
pomo); spominska obeleja ter urbana oprema. Vsi zgoraj nateti objekti se lahko gradijo brez gradbenega
dovoljenja, e izpolnjujejo pogoje za enostavne objekte predpisane s pravilnikom o vrstah zahtevnih, manj
zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o
vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajoimi zemljii (Uradni list RS, t. 114/03).
13) Gradnja pomoThih telekomunikacijskih objektov in naprav (npr.: sekundarno telekomunikacijsko omreje,
bazne postaje, antenski drogovi, antenski nosilci in prostori s telekomunikacijsko opremo). PomoThi
telekomunikacijski objekti iz te toke se lahko gradijo v oddaljenosti najmanj 50 metrov od najblijega
stanovanjskega objekta. Gradnja je mogoa le s soglasjem 0bine Zree, ki ga da na osnovi dokaza, da s
postavitvijo takega objekta all naprave ne bodo prekoraeni vplivi na bivalno okolje oziroma tudi s soglasjem vseh
sosedov, ki hi od takega objekta bili oddaljeni manj kot 50 metrov.

III.c POGOJI ZA GRADNJE V ODPRTEM PROSTORU
21. 1en

V primeru, da se na terenu ugotovi obstoj objekta ali naprave, zgrajenega z ustreznimi dovoljenji 0 zakonu 0
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graditvi objektov (Uradni list RS, t. 110/02), za katerega pa v kartografskih prilogah pup 520/03 oziroma v
kartografski dokumentaciji, ki je sestavni del odloka o prostorskem planu Obine Zree v letu 2003 ni opredeljeno
stavbno zemljie (u), so za objekt dovoljeni posegi, ki so opredeljeni v doloilih ad 11. do 17. &na tega odloka.
Doloila prvega odstavka tega ena se lahko uporabijo le v primeru, da sta objekt all naprava zgrajena z ustreznim
dovoljenjem all da sta zgrajena pred letom 1967 ter pa predhodnem soglasju Obine Zree, ki bo na osnovi
dokumentaclje za objekt all napravo pri izvedbi naslednjega postopka sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin
planskih aktov zagotovila vris stavbnega zemljia za objekt all napravo v smislu auriranja kartografske
dokumentacije z dejanskim stanjem.
Gradnje v obmojih za poselitev na opredeljenih stavbnih zemljiih z oznako (u) izven ureditvenih obmoij naselij

Gradnje v okvfru domaij na kmetijah
22. en

Znotraj vseh opredeljenih stavbnih zemlji z oznako (u), izven ureditvenih obmoij naselij, ki predstavljajo
zaokroeno domaijo (objekti in funkcionalno zemljie) na kmetiji je dovoljena gradnja objektov, naprav in
izvedba posegov, in sicer:
1) Novogradnja stanovanjskih objektov, prizidava, nadzidava in rekonstrukcija obstojeih stanovanjskih objektov
znotraj opredeljenega stavbnega zemljia (u).
2) Nadomestna gradnja stanovanjskih objektov znotraj opredeljenega stavbnega zemijia (u).
3) Novogradnja, nadomestna gradnja pod pogoji za nadomestno gradnjo, dozidava, nadzidava all rekonstrukcija
objektov za potrebe kmetijstva (hlevi, silosi, gnojia, gnojne jame, kozolci, skednji, strojne lope, zidanice — vinske
kleti in podobno).
Prej nateti posegi na objektih za potrebe kmetijstva so dovoljeni znotraj opredeljenega stavbnega zemljia (u).
V primeru, da prej natetih posegov na objektih za potrebe kmetijstva, zaradi prostorskih omejitev (majhnost
parcele, nezadostni odmiki ad sosednjih objektov in neustrezen prostor za dovoz in manipulacijo), ni mofro v
celoti umestiti znotraj opredeljenega stavbnega zemljia (u), lahko objekti izjemoma segajo tudi izven meje (u),
vendar ne ve kot 60% zazidanega tlorisa objekta in s pogojem, da se namembnost objekta ne sme spremeniti
najmanj 10 let ad izdaje gradbenega dovoljenja. Za poseg izven opredeljenega stavbnega zemIjia (u) je
potrebno pridobiti predhodno soglasje Obine Zree, ki bo na osnovi dokumentacije za objekt, pri izvedbi
naslednjega postopka sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov zagotovila vris stavbnega
zemljia za objekt v smislu auriranja kartografske dokumentacije z dejanskim stanjem,
4) Novogradnja in nadomestna gradnja, prizidave, nadzidave in rekonstrukcija objektov za namene dodatnih
dejavnosti na kmetiji (kmeki turizem, vinoto, vinska kiet, gostilna, dejavnosti v povezavi s turistino ponudbo,
ipd,).
5) V primeru opuanja kmetijske dejavnosti, je na osnovi predhodna pridobljenih pozitivnih mnenj nosilcev
urejanja prostora dovoijena sprememba namembnosti obstojeih objektov, ki so sluili potrebam kmetijstva (hievi,
silosi, gnojia, gnojne jame, kozolci, skednji, strojne lope, vinske kleti in podobno) za nave dejavnosti v okviru
domaije in sicer: obrtne in obrtno storitvene dejavnosti (0), gostinsko dejavnost (G), turizem in dopolnilne
dejavnosti v zvezi s turizmom (TD) in portne in rekreacijske povrine manjih obsegov do 500 m2 (SR).
6) Gradnja pomofrih objektov, ki predstavljajo funkcionalno dopolnitev obstajeih stanovanjskih ozirama
gospodarskih poslopij in ki so opredeljeni v veljavnem pravilniku a vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih
objektov, a pogojih za gradnjo enostavnih abjektov brez gradbenega dovaijenja in a vrstah del, ki so v zvezi z
objekti in pripadajaimi zemljiá (Uradni List RS, t. 114/03).

Gradnje v okuru drugih opredeljenih stavbnh zemj z oznako (u)
23. en

Znotraj vseh apredeljenih stavbnih zemIji z oznako (u), izven ureditvenih obmoij naselij, je dovoljena gradnja
objektov, naprav in izvedba drugih pasegov, in sicer:
1) Novogradnja, prizidava, nadzidava in rekonstrukcija individualnih stanovanjskih objektov.
2) Nadomestna gradnja stanovanjskih objektov all drugih objektov.
3) Novogradnja, nadomestna gradnja pod pogoji za nadomestno gradnjo, dozidava, nadzidava all rekanstrukcija
abjektov za potrebe kmetijstva (hlevi, silosi, gnojia, gnojne jame, kozolci, skednji, strojne lope in podobno). Prej
nateti objekti za potrebe kmetijstva so dovoijeni le znotraj opredeljenega stavbnega zemljia (u).
4) Gradnja zidanic ozirama vinskih kleti ob upotevanju pogojev, da je investitar lastnik najmanj 20 arov urejenega
intenzivnega nasada, znotraj vinorodne lege Zree, kot jo opredeljuje pravilnik a razdelitvi vinogradnikega
obmoja v Republiki Sloveniji, absalutnih vinogradnikih legah in o dovoljenjih ter a priporoenih sortah vinske trte
(Uradni list RS, t, 69/03), za kar mora investitar predFoiti potrdilo iz registra vinagradov pri Upravni enoti
Slovenske Konjice ter da je lokacija zidanice addaljena najmanj 2 km ad investitorjevega bivalia oziroma
gaspodarskega dvoria.
5) Novogradnja in nadomestna gradnja, prizidava, nadzidava in rekonstrukcija obstojeih abjektav obrtno
storitvenih dejavnasti, obrtno—stanovanjskih objektov in spremljajoih objektov za obrtno storitveno dejavnost, pa
predhodnem soglasju Obine Zree z ugotovitvijo, da abjekt ne bo imel negativnih vplivov na prometno in
kamunalno infrastrukturo ter ob upotevanju pogojev za to dejavnost, vendar Fe znatraj opredeljenega stavbnega
zemljia (u).
6) Ureditve portno-rekreacijskih povrin manjih obsegov, vendar Fe znotraj apredeijenega stavbnega zemljia
(u).
7) Novogradnja, dozidava, nadzidava in rekonstrukcija abstajeih stanovanjskih in gospadarskih abjektav za
potrebe turistine dejavnosti (kmeki turizem, turistine sobe, gastinski in spremljajoi prostori) in preureditve
stanovanjskih prostorav za turistino dejavnast, vendar le znotraj opredeijenega stavbnega zemljia (u).
8) Novagradnja, dozidava, nadzidava in rekanstrukcije obstojeih stanovanjskih in gaspodarskih objektov za
potrebe gostinske dejavnosti, v vseh ureditvenih obmajih, za katera je dolaena e dodatna namembnost G, pa
predhodnem saglasju 0bine Zree z ugotovitvijo, da objekt ne bo imel negativnih vplivov na prometna in
komunalno infrastrukturo, ter ob upotevanju pogojev za to dejavnost.
9) Gradnja pomofrih abjektav, ki predstavljajo funkcionalno dopolnitev abstojeih stanovanjskih ozirama
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gospodarskih poslopij in ki so opredeijeni v veljavnem pravilniku o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih
objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoijenja in o vrstah del, ki so v zvezi z
objekti in pripadajoirni zemljii (Uradni list RS, t. 114/03), vendar le znotraj opredeljenega stavbnega zemljia
(u).
10) Gradnja parkiri za manje tovornjake doline do 12 m. Nosilnost tovornjakov ne sme presegati nosilnosti, ki
je doloena za cesto, na katero se bo prikljuevalo parkirie. Stevilo parkirnih mest na parkiriu ne sme presegati
4 parkirnih mest. V okviru parkiria morajo biti zagotovljene potrebne manipulativne povrine za parkiranje in
prikljuevanje na cesto. Parkiria morajo biti izvedena ob upotevanju vseh pogojev za varstvo okolja.

Gradnje na kmetijskh obmajh
24. den

Prostor na krnetijskih obrnojih se ureja z doloili zakona o kmetijskih zernljiih, pravilorna na podlagi agrokart, pri
tern pa je na opredeljenih obrnojih ohranjanja narave in kulturne dediine potrebno irnbolj ohraniti obstojeo
rabo krnetijskih povrin. Obrnoja obstojeih in predvidenih trajnih nasadov je potrebno varovati za nadaljnjo
uiD)rabo v te namene.
Morebitne agrooperacije je dovoljeno izvajati le na podlagi predhodno izdelanih posebnih strokovnih podlag. Pri
bodoern izkorianju krnetijskih povrin je potrebno zagotoviti taken nain obdelave, da bo ohranjena in
zagotovljena pestrost krajine. Prepovedana je senja posarneznih dreves in ornejkov.
Na obrnoju krnetijskih zernlji so dovoljeni posegi v prostor, ki so dovoljeni za posege na obstojeih objektih v
doloilih od 11. do 17. lena tega odloka, po predhodnern soglasju Krnetijske svetovalne slube. Druge
novogradnje v obrnoju krnetijskih zernlji niso dovoljene.
Gnojenje krnetijskih povrin rnora biti v skladu z uredbo 0 vnosu nevarnih snovi in rastlinskih hranil v tla (UrADNI
list RS, t. 68/96) in Navodilorn za izvajanje dobre krnetijske prakse pri gnojenju (Uradni list RS, t. 34/00).

Gradnje na gozdnih obmojh
25. den

Prostor na gozdnih obrnojih se ureja z doloili zakona o gozdovih, z gozdnogospodarskirni na&ti in skladno z
doloili tega odloka. Za vse posege v obrnoju gozdov je potrebno predhodno pridobiti soglasje Zavoda za gozdove
Slovenije, Obrnona enota Celje.
Krátve se srnejo izvajati le v prirneru sprerninjanja terena v krnetijska zernljia in v prirneru trasnih koridorjev
infrastrukture, kjer niso rnoThe druge izpeljave tras. Pri taknih posegih je obvezna ureditev gozdnih robov. Na
opredeljenih obrnojih ohranjanja narave in kulturne dediine kritve niso dovoljene. Za vse predvidene krátve
gozdov, ki so namenjene poveavi krnetijskih zernlji, je potrebno predhodno uskladiti kategorizacijo krnetijskih
zernlji.
Melioracije gozdnih zernlji se naj na opredeljenih obmojih izvajajo skladno z gozdnogospodarskirni narti.
Pogozdovanje naj praviloma upoteva vegetacijo, ki je prirnerna rastiu glede na naravno sestavo drevesnih vrst
ozirorna ugotovijeno gozdno zdrubo na tern rastiu. Se posebej to velja na opredeljenih obrnojih ohranjanja
narave in kulturne dediine.
V okviru gozdnih zernlji so posebej opredeijeni varovalni gozdovi in gozdovi s posebnirn pornenorn, kjer je
omejena mofrost gospodarjenja z gozdovi. V teh gozdovih so prepovedane golosenje in kritve, dovoljena so le
tista dela, ki so opredeijena z gozdnogospodarskirni na&ti.
Na obrnoju gozdnih zemlji so dovoljeni posegi v prostor, ki so dovoljeni za posege na obstojeáh objektih v
doloälih od 11. do 17. elena tega odloka, p0 predhodnern soglasju Zavoda za gozdove Slovenije, Obmona enota
Celje. Druge novogradnje v obrnoju gozdov niso dovoijene.

Gradnje na obmojh uodotokov
26. den

Pri nartovanih aktivnostih — posegih v prostor je v skladu s 14. in 37. lenorn ZVO-1 potrebno upotevati rneje
priobalnih zernlji, 5 rnetrov od rneje vodnega zemljia na vodotokih, razen v prirnerih,:
1. gradnje objektov javne infrastrukture,
2. gradnje objektov grajenega javnega dobra po tern au drugih zakonih,
3. ukrepov, ki se nanaajo na izboljanje hidrornorfolokih in biolokih lastnosti povrinskih voda,
4. ukrepov, ki se nanaajo na ohranjanje narave,
S. gradnje objektov, potrebnih za rabo voda, zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvarni v
naravnih kopaliih,
6. gradnje objektov, narnenjenih varstvu voda pred onesnaenjern,
7. gradnje objektov, narnenjenih obrarnbi drave, zaiti in reevanju Ijudi, ivali in prerno2enja ter izvajanju nalog
policije.
V skladu z 84. lenorn ZV4 so na vodnern zernljiu prepovedane dejavnosti in posegi v prostor, ki bi lahko
ogroali stabilnost vodnih zernlji, zrnanjevali varnost pred kodljivirn delovanjern voda, ovirali norrnalen pretok
vode, plavin in plavja ter onernogoili obstoj in razrnnoevanje vodnih in obvodnih organizrnov.
Na poplavnern obrnoju so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki irnajo lahko ob poplavi kodljiv
vpliv na vode ali poveujejo poplavno ogroenost obrnoja, razen posegov, ki so narnenjeni varstvu pred kodljivirn
delovanjern voda, skladno s 86. lenorn ZV-1
Posegi na obrnoju narave vrednote naj se izvajajo tako, da ne bodo razvrednotili, pokodovali ali uniili naravne
vrednote in prizadeli njeno svojevrstnost. Za posege na obrnoju naravne vrednote je potrebno pridobiti
naravovarstveno soglasje (105, len ZON).

Gradnje v obmojih prometnih pourn ter obmojih komunaine n energetske infrastrukture
27. den

Skladno z opredelitvarni iz odloka o prostorskern planu Obine Zree v letu 2003 so dovoijeni naslednji posegi:
a) rekonstrukcije prornetnega ornreja (regionalne ceste, lokalne ceste, javne poti) pri erner se v rekonstrukcijo
teje tudi izvedba hodnikov za pece ob obstojeih trasah, avtobusnih postajali, parkirnih prostorov ter drugih
objektov prornetne infrastrukture;
b) posegi za norrnalno funkcioniranje kornunalne infrastrukture (kanalizacija, vodovod), infrastrukture zvez in
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energetske infrastrukture (omreje in objekti za prenos eLektrine energije, plinovodno omreje).
Posegi v obmoja prometnih povrin ter obmoja komunalne in energetske infrastrukture so praviloma dovoijeni le
ob poprejnjem soglasju upravljavcev infrastrukturnih objektov in naprav.
Obmoja prometnih povrin ter obmoja komunalne in energetske infrastrukture so prikazana na grafinih prilogah
v PUP 520/03.

IV. MERILA IN POGOJI GLEDE OBLIKOVANJA NOVOGRADENJ IN DRUGIH GRADEN) V PROSTORU
Lega objektov

28. den
Odmiki novih objektov, to so novogradnje objektov, prizidave in nadzidave obstojeih objektov, se doloajo tako,
da se odmik men od zunanjega roba zida objekta S pogojem, da napu pri morebitno predvideni izvedbi strehe ne
presega 80 cm. Novi objekti in naprave morajo biti odmaknjeni od parcelne meje tako, da ni motena sosednja
posest, da je mono vzdrevanje objektov in naprav ter da so upotevani varstveni pogoji.
Novogradnja mora biti oddaijena najmanj 4 m od najbIije to&e parcelne meje sosednje parcele. Oddaijenost je
ahko zjc morna rnenja, e s tern soçjIaa stnik sosednje meje, vender no rnrrnj <ct 1,5 rn. V prirnoru, da je
potrebno pridobiti soglasje lastnika sosednje parcele za odmik, mora biti soglasje notarsko overovijeno.
Odmik novega objekta au naprave od sosednjega objekta mora biti najmanj 8 m. Manji odmiki so dovoijeni v
primerih, ko so zagotovijeni poarnovarstveni ter sanitarni pogoji in e s takim odmikom soglaa astnik sosednjega
objekta.
Odmiki novih objektov au naprav od javnih cest morajo biti pri novih objektih in napravah uskiajeni s pogoji iz
zakona o cestah. Odmiki od nekategoriziranih cest in gozdnih prometnic praviloma ne smejo biti manji od 4 m. V
nase(jih, kjer se je potrebno prilagajati obcestni zazidavi, so ti odmiki ahko manji, za kar pa je potrebno pridobiti
soguasje upravljavca ceste.
V primeru, da so odmiki novih objektov au naprav od gozdnega roba manji od ene pouovice sestojne viine dreves
ob gozdnem robu, je potrebno pridobiti soglasje astnika oziroma Zavoda za gozdove Suovenije, obmona enota
Ceije.
Odmiki novih objektov au naprav od tras komunalnih vodov in naprav morajo biti v skladu z predpisi in tehnknimi
normativi, ki veljajo za posamezne komunaune vode in naprave. Pogoje za odmike novogradenj in drugih posegov
v prostor od komunalnih vodov in naprav doIoijo upravljavci komunaunih vodov in naprav.

29. den
Kioski, namenjeni storitvenim in nekaterim specifhnim dejavnostim, naj bodo uocirani tako, da ne bo oviran promet
in funkcija sosednjih objektov. Povrina funkcionalnega zemljia za kiosk naj bo priuagojena velikosti in predvideni
namembnosti kioska.

30. den
Lokacija pomofrih objektov, ki so namenjeni sploni javni rabi, ter okacija za postavitev spominskih in sakralnih
objektov ter obeueij naj bo izbrana na podlagi vsakokratne podrobne urbanistine presoje tako, da se s
postavitvijo dopounjuje prostor in ne ovira promet.
Spominski in saknalni objekti ter obeIeja morajo biti postavijeni tako, da ne posIabajo bivalnih pogojev in varnosti
objekta.
Pogoji za obuikovanje objektov

31. den
Novogradnje, nadzidave in dozidave se morajo priuagajati okoIikim objektom p0: povnini in gradbeni &ti; nakionu
strein in smereh slemena; videzu gradbenih materiauov, ki so uporabljeni za strehe in fasade; zasnovi iznabe
zemljia in menilih arhitekturnih elementov.

32. den
Za oblikovanje samostojnih stanovanjskih in drugih objektov, dozidav in nadzidav je potrebno upotevati naslednje
pogoje:
a) Oblikovanje samostojnih stanovanjskih objektov:

tionis: podougovat (pniporoeno razmerje stnanic 1:1,2 do 1:1,5); na stnmejih Iegah mora biti daIja stnanica
vzporedna s tenenskimi puastnicami; dovoujeni so izzidki, ki pa ne smejo presegati 1/3 douine dauje stranice
objekta, ter ne smejo bistveno ponuiti ostalih nazmerij na fasadah,
— viinski gabarit: kuet, pnitIi*je in izkonieno podstneje ozinoma pnilagojeno viinskim gabaritom na sosednjih
objektih z enako namembnostjo; pri podkuetenih objektih je kiet uahko vkopana v celoti (okna opnemujena s
svetuobniki za zagotovitev pneznaevanja in delne osvetlitve) au ue demo vkopana (okna nad terenom); na stnme$ih
uegah je obiajno ena dau$a stranica kueti v celoti vkopana v strmino,
— fasade: obuikovanje odpntin na fasadah ten obdeuava fasad naj izhajata iz funkcije objekta in se pniuagajata
sosednjim (avtohtonim) objektom; banve na fasadah v svetuih in nevsiujivih tonih,
— stneha: pniporoena simetnina dvokapnica z nakuonom strein 30( do 45( ozinoma pniuagojena streham na
sosednjih objektih; smen suemena mora biti vzponedna z daujo stnanico objekta; dovoujena je izvedba zakujukov
streh s opi in izvedba fnad tam, kjer je to znaiunost na stnehah obstojeih sosednjih objektov; strehe nad izzidki
monajo biti obuikovane enako kot nad osnovnim deuom objekta, pri tem pa niso dovoujene stoaste obuike streh;
strena kritina je v niinskih uegah opena ozinoma finauno opene banve (v primenu dnugega materiaua), z barvo in
mateniauom se mona priuagajati sosednjim obstojeim objektom, v viinskih uegah pa temna, pni tem pa ni dovoujena
sauonitna kritina v svetuo sivi barvi.
b) Dozidava k stanovanjskim objektom:
— prizidani deu mona biti funkcionauno povezan z obstojeo hio, uahko tudi kot zakujuena stanovanjska enota s
svojim vhodom;
— viinski gabarit je uahko me enak osnovnemu objektu aui niji;
— streha: nakuon in knitina uskuajena s streho osnovnega objekta.
c) Nadzidava stanovanjskih objektov:
— nadzidava je mogoa, e novi gabarit ne bo pnesegau viin sosednjih najvijih stanovanjskih objektov;
— v obuikovanju se mora podnejati obstojei zazidavi.
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) Pri gradnji in oblikovanju pomofrih objektov je potrebno upotevati pogoje iz pravilnika o vrstah zahtevnih,
rnanj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoijenja in o
vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajoirni zernljii (Uradni list RS, t. 114/03). Za pomofre objekte veljajo
enaki pogoji glede rnotilnih vplivov na okolico, kot to velja za novogradnje.
d) Objekti za primarno krnetijsko proizvodnjo:
Gospodarski objekti za potrebe krnetijstva so lahko sarnostojni ali prizidani k obstojeárn stanovanjskirn au
gospodarskim poslopjern.
Objekti so pravilorna podolgovatega tlorisa s tern, da skupna dolina ne srne presegati 30 rn. Objekti so lahko
enoetafri z rnonostjo izvedbe izkorienega podstreja, pri erner viina slernena ne srne presegati 12 rn od
najnije toke na terenu ozirorna rnersko ne srne presegati irine objekta. Streha rnora biti sirnetrina dvokapnica z
naklonorn strein 30° do 45° ter kritino v ternnordei, openi barvi (pravilorna v niinskih legah) ali ternnosivi barvi
(pravilorna v viinskih legah).
e) Pornofri in zaasni objekti za potrebe krnetovanja:
Pomoni in za sni objekb za potrebe kmetovanje se abbe gradijo pod pogoji pravknika 0 vrstah zahtevnh, manj
zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o
vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajoirni zemljii (Uradni list RS, t. 114/03).
Postavitev pornofrih in zaasnih objektov je dopustna le, kadar v sklopu obstojeih objektov ni rnofro zadovoljiti
manjkajoih prostorskih potreb.
I’) Oblikovanje zidanic all vinskih kleti:
— tloris: pravilorna podolgovata tlorisna zasnova z zazidano povrino najve 42 rn2; za investitorje, ki jirn velikost
intenzivnega nasada presega 20 arov, se velikost objekta doloi p0 potrebi glede na pridelavo; dalja stranica je
praviloma vzporedna s terenskirni plastnicarni;
— viinski gabarit: klet in izkorieno podstreje;
— fasade: oblikovanje odprtin na fasadah ter obdelava fasad naj izhajata iz funkcije objekta in se prilagajata
sosednjirn (avtohtonirn) objektorn; barve na fasadah v svetlih in nevsiljivih tonih;
— streha: pravilorna sirnetrina dvokapnica z naklonorn strein 30( do 45( ozirorna prilagojena streharn na
sosednjih objektih; srner slernena mora biti vzporedna z daljo stranico objekta; strena kritina rnora biti v
temnordei, openi barvi.
g) Proizvodni objekti, obrtno—storitveni objekti, objekti centralnih dejavnosti:
Pri oblikovanju teh objektov je potrebno upotevati pogoje, ki so opredeljeni za novogradnje; kadar to ni rnogoe
zaradi tehnolokih zahtev, se upotevajo naela za doloanje stavbne grnote in fasadnih razrnerij na osnovi
funkcije objekta ter tlorisne, viinske gabarite in strukturo obstojee pozidave.
h) Za oblikovanje nadornestnih stanovanjskih in gospodarskih objektov veljajo enaki pogoji kot za novogradnje pod
tokarni a), b) in c).
i) Za oblikovanje poitnikih objektov veljajo doloila toke a) s tern, da je lahko zazidana povrina objekta najve
42 rn2 razen v prirneru, ko so izpolnjeni pogoji iz drugega odstavka 13. elena tega odloka.
j) Za druge objekte (lovski, gozdno gospodarski) veljajo pogoji oblikovanja iz tok a), b) in c).
k) Ostali objekti:
Njihovo oblikovanje se doloa na osnovi funkcije, skupnih rneril in posebnosti prostora, v posebnih strokovnih
podlagah, na osnovi katerih se pridobi predhodno soglasje soglasodajalcev.

33. den
Za oblikovanje objektov, ki se adaptirajo ali rekonstruirajo, ter pri vzdrevalnih delih na objektih veljajo enaka
merila in pogoji kot za novogradnje.
Urejanje okolice

34. den
Postavijanje ograj skladno s 6. lenorn (vrste ograj) pravilnika o vrstah zahtevnih, rnanj zahtevnih in enostavnih
objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z
objekti in pripadajoirni zemljii (Uradni list RS, t. 114/03).
Postavitev ograj za obore za divjad in ograj za pao dornae ivine je dovoljena na osnovi predhodno izdelanih
strokovnih podlag za poseg v prostor, ki rnorajo biti usklajene s pogoji nosilcev urejanja prostora.
Viinske razlike terena so pravilorna prernoene s travnatirni breinarni. V prirneru postavitve opornih zidov, naj
bodo le-ti intenzivno ozelenjeni. Okolica se lahko zasadi pravilorna le z avtohtono vegetacijo.

V. MERILA ZA DOLOCANJE GRADBENIH PARCEL
35. den

Velikost gradbenih parcel za novogradnje stanovanjskih hi se doloa ob upotevanju kriterijev za gostoto
poselitve; priporoena je gostota od 40 do 70 prebivalcev na hektar v ureditvenih obrnojih naselij ter do 40
prebivalcev na hektar izven ureditvenih obmoáj naselij.
V ureditvenih obrnojih naselij se doloi velikost gradbene parcele za stanovanjski objekt od 400 rn2 do 900 rn2.
Na obrnojih opredeljenih stavbnih zernlji (u) velikost gradbene parcele za stanovanjski objekt ne srne presegati
1.000 rn2.
Na strrnejih in reliefno zahtevnejih legah ter na obrnojih gozdnih zernlji, kjer je teje izpolniti pogoje za
odrnike objekta, je lahko velikost parcele za stanovanjski objekt tudi do enkrat veja.
Za druge objekte se velikost gradbene parcele doloá ob upotevanju zahtev, ki jih narekuje funkcija objekta.

36. den
Gradbena parcela je zernljie, sestavljeno iz ene ali ve zernljikih parcel all njihovih delov, na katerern stoji
ozirorna na katerern je predviden objekt in na katerern so urejene povrine, ki sluijo taknemu objektu ozirorna je
predvidena ureditev povrin, ki bodo sluile taknemu objektu.
Kolikor velikost gradbene parcele ne zagotavlja norrnalnega funkcioniranja objekta, gradnja objekta ni dovoljena.

VI. MERILA IN POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE STAVBNIH ZEMUISC
Sponi pogoj

37. den
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Vsi objekti morajo biti prikljueni na obstojee oziroma na novo zgrajeno komunalno in energetsko omreje in
naprave v skiadu s pogoji upravljavcev. Za komunalno urejanje stavbnega zemljia je dolan poskrbeti investitor
pred zaetkom gradnje objekta. Izjemoma je zaetek gradnje dovoljen pred komunalno ureditvijo zemEjia, e
investitor z ustreznimi listinami izkae, cia bo zemIjie komunalno opremljeno najkasneje v enem mesecu p0
zaetku posegov na zemljiu. Soglasje k takni gradnji izda pristojen obnski organ.
Obmoja urejanja namenjena poselitvi, morajo biti opremijena vsaj z minimalno komunalno opremo, ki obsega
cestno prometno omreje, kanalizacijsko omre2je s iienjem, omreje in naprave za oskrbo s pitno vodo, omreje
in naprave za oskrbo z elektrino energijo in urejeno zbiranje in odstranjevanje komunalnih odpadkov.
Komunalne ureditve morajo biti izvedene na nain, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja (zrak, voda, tia) in
ustrezno obrambno zaitnim zahtevam (varstvo pred poarom, oskrbo v izrednih razmerah, zman$evanje
ogroenosti, pd.) ter ob upotevnju pogojev nosilcev urejanja prostora.
Gradnja objektov, nadomestna gradnja, gradnja prizidkov ter drugi posegi v prostor niso moni, e ni zagotovljen
dovoz in dostop do zemljia, na katerem je predviden poseg.
mmmi dovoz in pristopi mcmnjo bill nnvezani na javno p•romeino cmrcje a skupm prikljukom. Dovozi in
priklju&i se smejo graditi samo S soglasjem pristojne organizacije za vzdrevanje cest.

Odvodnjavanje sanitarnih vod
38. den

Odvajanje odpadnih voda in oddajanje toplote v povrinske vode je dovoljeno samo na nain in pod pogoji, ki jih
doloa zakon o vodah in predpisi na podroju varstva okolja (64. 3en zakona o vodah, ZV4, Uradni. list RS, t.
67/02).
Vse objekte, ki so prikljueni na vodovod, je potrebno prikljuãti na obstojee kanalizacijsko omreje za odvod
sanitarnih in ostalih odpadnih vod.
Na obmojih, kjer ni urejene kanalizacije, se odvod sanitarnih in ostalih odpadnih vod reuje z individualnimi au
skupinskimi greznicami brez odtoka (na praznjenje) oziroma s istilno napravo, kar mora biti usklajeno s
pravilnikom o odvajanju in ienju komunalne odpadne in padavinske vode (Uradni list. RS, t. 105/02)) in z
uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju sanitarnih vod iz virov onesnaenja (Uradni list RS, t. 35/96).
Gnojia pri kmekih gospodarskih poslopjih morajo biti grajena P0 doloálih Strokovnega navodila 0 urejanju
gnoji in greznic (Uradni list SRS, t. 10/85 in RS, t. 67/02).
Vse samostojne gara2e, garae v objektih in vsa parkiria izven objektov morajo biti opremljena z lovilci olj.
Odvajanja padavinskih voda z urejenih povrin in strein je potrebno predvideti v skladu z 92. lenom ZV-1, in sicer
na tak nain, da bo v im veji moThi men zmanjan odtok padavinskih voda z urbanih povrin, kar pomeni, da je
potrebno predvideti zadrevanje padavinskih voda pred iztokom v povrinske odtoke (zatravitev, travne ploe,
morebitni suhi zadrevaIniki in podobno).
Vsi objekti morajo imeti zagotovijen odvod padavinskih vod tako, da odvodnjavanje ne povzroa kode na
sosednjih zemIjiih in napravah.

Oskrba z vodo
39. den

Na obmojih, kjer obstaja javno vodovodno omreje, mora biti vsa nova in dopolnilna gradnja pnikljuena na
vodovodno omreje v skladu s pogoji upravljavca.
Na obmojih, kjer ni mono zagotoviti oskrbe iz javnega vodovodnega omreja, niti ni predvidena napeljava le
tega, si mora investitor zgraditi ustrezno vodooskrbno napravo (vodnjak, rezervoar s kapnico) v skladu s
higienskimi in sanitarno tehninimi pogoji, praviloma za vem objektov skupaj. Pri objektih, ki imajo vodooskrbo
urejeno s kapnico, ni dovoijena uporaba azbestno-cementne knitine,
Na obmocjih, kjer vodovodno omre2je in naprave ne zagotavljajo zadostne rezerve poarne vode, je potrebno
urediti ustrezne poarne bazene oziroma zagotoviti dostope k povrinskim vodotokom, me pretoki to dopuajo, ob
pogojih, ki jih dolomi pnistojna obminska sluba.
Graditev objektov, za katere je predvidena poraba vemjih kolimin vode (hlevi, pd.), je dovoljena le v primenih, da se
predhodno zagotovi ustrezna vodooskrba.
Oskrba z elektrimno energijo in javna razsvetljava

40. den
Prikljumitev novogradenj, adaptiranih in rekonstruiranih objektov na elektnimno omreje je dovoljena le v skladu s
pogoji upravljavca.
Graditev objektov, za katere je predvidena poraba vemjih kolimin elektrimne energije, je dovoljena le v pnimeru, da
se predhodno zagotovijo ustrezni pogoji, ki jih podpie pristojna strokovna sluTha.
Prehodi za pece preko cest ob avtobusnih postajaliih morajo biti osvetljeni.

Odstranjevanje komunalnih odpadkov
41. den

Pri ravnanju z komunalnimi in drugimi odpadki je potrebno upotevati dolomila veljavnega odloka o ravnanju s
komunalnimi odpadki v Obmini Zreme.

VII. MERILA IN POGOJI ZA GRADNJO V ZAVAROVANIH IN VARSTVENIH OBMOCJIH
42. den

Za vse posege v prostor, ki bi segli v varovalne pasove e zgrajenih all z odlokom o prostorskem planu Obmine
Zreme v letu 2003 namrtovanih infrastrukturnih objektov in naprav, je potrebno pnidobiti predhodne pogoje in
soglasja upravljavcev.
Zavarovana in varstvena obmomja so pnikazana na grafimnih prilogah v PUP 520/03.

Cestno omreje
43. den

V konidorjih, ki so opnedeljeni za gnadnjo novih prometnic all komunalne infnastruktune in v konidonjih prometnic, ki
so predvidene za rekonstnukcijo, je na obstojemih objektih dovoijeno opravljati le nujna vzdrevalna dela. V
vanovalnih pasovih ostalih obstojemih prometnic so dovoljene novogradnje in spremembe namembnosti pod pogoji,
ki jih pnedpie upravljavec ceste. V vanovalnih pasovih notranjega cestnega omreja so dovoljeni posegi, ki ne
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slabajo prometnih pogojev.
44 den

Cestam so doloeni varovalni pasovi, ki se merijo od zunanjega roba cestnega sveta, na vsako stran ceste in sicer:
— pri dravnih regionalnih cesta[i 15 m;
— pri obinskih okalnih cestah 8 m;
— pri obinskih javnih poteh 6 m.
Za vse posege v varovalnih pasovih cest je potrebno predhodno pridobiti soglasje upravljavca ceste. Posegi v
varovalnem pasu ceste ne smejo biti v nasprotju z njenimi koristmi. Pri novogradnjah all adaptacijah obstojeáh
objektov v varovalnem pasu dravnih cest, Direkcija RS za ceste ne prevzema nobenih obveznosti zaradi hrupa,
tresenja in drugih vplivov ceste.
Objekti se navezujejo na kategorizirane ceste praviloma preko obstojeih cestnih prikIjukov. PrikIjuki iz
posameznih obmoij urejanja na dravno cesto morajo biti ocirani na taknih medsebojnih razdaljah, da je
omogoena vpeljava tretjega pasu za eve zavijalce, kjer je to potrebno. Za morebitno gradnjo novih prikfju&ov na
kategorizirane caste oziroma za iekonstrukdjo ebstojeih cestnih prikijukov, more invesUtor na podiagi projektne
dokumentacije pred izdajo dovofjenj za gradnjo pridobiti soglasje upravljavca ceste.
Ograje ob dravnih regionalnih cestah morajo biti oddaijene najmanj 2 m od zunanjega roba plonika oziroma, e
ni plonika pa 5 m od zunanjega roba voznega pasu. V naseljih, kjer se je treba prilagajati obcestni pozidavi, so ti
odmiki lahko manji.
Odpadne vode z objektov, parcel in zunanjih ureditev ne smejo pritekati na cesto ter ne smejo biti speijane v
naprave za odvodnjavanje ceste in cestnega telesa.
Na celotni trasi ceste kot tudi znotraj ureditvenih obmoSj naselij je potrebno predvideti in izvesti ustrezno
vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo skladno z zakoni in predpisi, ki urejajo to podroje.
Bodoe rekonstruirane obstojee au nove prometnice, ki jim e ni doloen dokonni potek au tehnine znaiInosti
na osnovi projektne dokumentacije, imajo doIoen rezervat. V njem so na obstojeih objektih in napravah
dovoijena le nujna vzdrevaIna dela ter posegi v zvezi s komunalnim urejanjem.
Sirine rezervatov za ceste so glede na kategorijo prometnice, tevilo voznih pasov in stopnjo izdelave projektne
dokumentacije, naslednje:
— 20 m — rezervati za ceste brez idejnih projektov z dvema voznima pasovoma za meani motorni promet, javni
potniki promet s postajauiá izven vozia in hodniki za pece ter kolesarske steze, s stranskimi zelenimi pasovi,
— 18 m — rezervati za zbirne stanovanjske ceste in povezovalne lokalne ceste brez idejnih projektov z dvema
voznima pasovoma za meani motorni promet, hodniki za pece ter kolesarske steze,
— 13 m — rezervati za zbirne stanovanjske ceste, povezovalne in lokalne dvopasovne ceste in hodniki za pece ter
kolesarske steze, pri katerih so idejne osnove trasno tehninih elementov izdelane.
Za vse posege v obmoju rezervatov cest predpie pogoje predlagatelj rezervata in upoteva morebitne izboljave
prometnih uslug (nova trasa, postajali5a, parkiria, zavijalni pasovi) ter iti interese varnega poteka prometa.
Zeleznica

45. den
Zeleznici se doloa varovalni progovni pas 200 m od osi skrajnega zunanjega tira. Za posege v prostor v
varovalnem progovnem pasu je potrebno pridobiti pogoje in soglasje upravljavca eleznike proge, upotevati pa je
potrebno tudi doloila zakona o varnosti v eleznikem prometu (Uradni fist RS, t. 85/00) in pravilnika o pogojih
za graditev gradbenih objektov in drugih objektov, saditev drevja ter postavijanje naprav v varovalnem pragovnern
pasu in varovalnem pasu ob industrijskem tiru (Uradni fist SRS, t. 2/87 in 25/88).
Primarne energetske napeijave
46. 5en
Pri lociranju objektov in naprav ter drugih posegih v prostor je potrebno upotevati varovalne koridorje elektro
daljnovodov, ki so naslednji:
— za 10—20 kV: 20m (2 x 1Cm),
— za 110 kV: 30m (2 x 15m).
Za vsak poseg v koridorje obstojeih in predvidenih daljnovodov je potrebno pridobiti pisno soglasje upravljavca
daljnovoda.
Za vse objekte (novogradnje, nadzidave in dozidave objektov, ki so namenjeni za stalno in obasno bivanje ter za
pomone objekte), ki posegajo v elektroenergetske koridorje obstojeih oziroma predvidenih daljnovodov je
potrebno predloiti dokazilo pooblaene organizacije, da niso prekoraene mejne vrednosti veliin
elektrornagnetnega polja kot to doioa uredba o elektromagnetnem sevanju v naravnem in ivijenjskem okolju
(Uradni list RS, t, 70/96).
47. len
Pri lociranju objektov in naprav ter drugih posegih v prostor v nadzorovanem pasu plinovoda (2 x 100 m) je
potrebno upotevati omejitve za posege v prostor oziroma pogoje upravijavca plinskega omreja.

VIII. MERILA IN POGOJI ZA OHRANJANJE NARAVE IN KULTIJRNE DEDISCINE
Ohranjanje narave

48. den
0bmoja naravnih vrednot so vrisani v grafinih prilogah v PUP 520/03. V tern odloku so upotevani le tisti objekti
in obrnoja, ki leijo znotraj obrnoij urejanja s tern odlokom, kot so opredeljena v 6. lenu tega odioka.
Na osnovi strokovnega gradiva >>Naravovarstvene srnernice za prostorsko ureditvene pogoje za nekatera
ureditvena obmoja naselij in odprt prostor 0bine Zree<< (izdelal Zavod RS za varstvo naravne, 0brnona enota
Ceije, t. 01-111-336/4-0-03, z dne 1. december 2003), so kot obrnoja ohranjanja narave uvreni naslednji
objekti in obrnoja:
— obvezni izhodii dolgoronega plana Republike Slovenije 1986—2000 (dopolnjen 1989, spremenjen 1998) za
ohranjanje narave sta: obmoje Pohorja — predlog za regijski park (pRP 222 ozirorna RP 1), ki pokriva severni del
obine in obrnoije naravne vrednote Stranice — nahajalie fosilov 1 — predlog za naravni spornenik (pNS 303
ozirorna NS 7).
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Na obravnavanem obmoju je evidentiranih pet naravnih vrednot, ki so predlagane, da se zavarujejo kot naravni
spomenik, za ostale naravne vrednote pa so predvidenl drugi ukrepi varstva (pogodba o varstvu, pogodba o
skrbnitvu)
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Z vidika biotske raznovrstnosti se ohranjata dye ekoloko pomembni obmoji Pohorje (EPO 41200) in Ponikva —

fr1ovanka — Huda Iuknja — Paki Kozjak — Konjika gora (EPO 11500) ter habitatni tipi, za katere so v
naravovarstvenih smernica podane varstvene usmeritve.
Pri na&tovanju posegov v prostor se upotevajo usmeritve, izhodiia in pogoji za varstvo naravnih vrednot in
zavarovanih obmoij ter ohranjanje biotske raznovrstnosti navedeni v strokovnem gradivu >>Naravovarstvene
smernice za prostorsko ureditvene pogoje za nekatera ureditvena obmoja naselij in odprt prostor Obine
Zree<< (Zavod RS za varstvo narave, OE Celje, it. 01-111-336/4-0-03, 1. december 2003), ki so priloga temu
odloku in se hranijo na sedeu 0bine Zree.
Ce se izdeluje projekt za pridobitev gradbenega dovoijenja na obmoju, ki se ureja S tem aktom, in je ta na&tovan
na naravni vrednoti, zavarovanem obrnoju au obrnoju biotske raznovrstnosti je treba pred zaetkorn izdelovanja
projekta pridobiti naravovarstvene pogoje, k projektnirn reiitvani pa tudi naravovarstveno soguasje, in sicer za tista
obmoja ozirorna za tiste vrste posegov, za katere je to v naravovarstvenih smernicah doIoeno (105. Ien ZON).
Naravovarstvene pogoje in naravovarstveno soglasje izda Ministrstvo za okoije, prostor in energijo.

Kulturna dedina
49 en

Objekti in obmoja kulturne dediiine so vrisani na grafinih prilogah v pup 520/03. V tern odloku so upoitevani Fe
tisti objekti in obmoja, ki Ieiijo znotraj obrnoáj urejanja, kot so opredeljena v 6. Ienu tega odloka.
Na osnovi Strokovnih podlag za sprernernbe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoronega in srednjeronega
druThenega plana 0bine Zree (izdelal Zavod za varstvo naravne in kulturne dediiine Ceije, z oznako NC 617/01
in z datumom junij 2001) so kot objekti in obmoja varstva kulturne dediiine opredeijeni:
Kot obvezno izhodiie dolgoronega plana Republike Slovenije 1986—2000 (dopolnjen 1989, sprernenjen 1998) so
kot pornembnejii kulturni sporneniki opredeljeni:
— Boharina — mlin Boharina 17 (K.5.02 ozirorna 31)
— Skomarje — kme&a hiia Skornarje 30 (K.5.38 ozirorna 649)
— Skomaje Oilakova kovaija (K5.36 ozirorna 650)
— Stranice — grobiie talcev (K601 ozirorna 6655)
— Zrete — arheoloiko najdiie Brinjeva gora (K2.01 ozirorna 889)
— Jufro Pohorje — pomernbnejie obrnoje kulturne dediiine (SO 60).
Seznam varovane neprernine kulturne dediiáne:
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Za vse posege v prostor — pozidan in nepozidan, ki je opredeljen kot kulturna dedlina aH spomenik, veija, da se
morajo izvajati v sodelovanju s pooblaeno sluTho za varstvo kulturne dediine, ki predpe pogoje in izda
sag lasje.

IX. MERILA IN POGOJI ZA VAROVANJE IN IZBOUSANJE OKOLJA
Vode n ok&je

Okoje
50. en

Pred posegom v prostor, ki bi lahko mel negativne vplive na okolje, mora investitor izpolnjevati zahteve zakona a
varstvu okoija (Uradni list RS, t. 32/93, 44/95, 1/96, 9/99, 22/00, 67/02).
Tako velja za vse nelegalne kamnolome za pridobivanje skrilja, da si morajo lastniki zemljikih parcel, na katerih se
le ti nahajajo, pridobiti dovoljenje za legalno izkorianje naravne surovine na osnovi ustreznega rudarskega
projekta, v nasprotnem primeru so dolni takoj prekiniti z eksploatacijo in sanirati leie v prvotno stanje.
Merila in pogoji s poclroja upravljanja z vodo

31. en
a) Vodno sogasje

Vsak poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali zaasno vplival na vodni reim all stanje voda, se lahko izvede samo na
podlagi vodnega soglasja skladno S 150., 151., 152, in 153. lenom ZV all vodnega dovoljenja.
Pravna all fizina oseba, ki namerava izvesti poseg iz 150. 3ena ZV-1, mora k vlogi za pridobitev vodnega soglasja
prilo2iti predpisano dokumentacijo.
V skladu z zakonom a vodah je potrebno pridobiti vodno soglasje in vodno dovoljenje za vsako spremembo
vodnega reima, ki lahko nastane:
— z rabo in izkorianjem vode,
— z izpuanjern onesna2ene vode oziroma snovi, ki onesnauje vodo,
— z gradnjo in rekonstrukcijo vodnogospodarskih in drugih objektov in naprav,
— z drugimi posegi v naravni all umetni vodotok in vodna zemljia, s katerimi se spreminja koliina, kakovost,
prostorska all asovna razporeditev voda oziroma se spreminjajo razmere na vodnih in priobalnih zemljiih.
Za gradnjo objektov in naprav za obrtno in obrtno storitveno dejavnost, na lokacijah znotraj obmoij urejanja, za
katera je doloena kot prevladujoa (preteTha) namembnost stanovanjska, je potrebno v lokacijskem postopku
pridobiti presojo vplivov na okolje.
(1) Poseg v prostor, ki bi lahko trajno all zaasno vplival na vodni reim all stanje voda, se lahko izvede samo na
podlagi vodnega soglasja.
(2) Poseg iz prejnjega odstavka je:
1. poseg na vodnem all priobalnem zemljiu,
2. poseg, ki je potreben za izvajanje javnih slub po tern zakonu,
3. poseg, ki je potreben za izvajanje vodne pravice,
4. poseg na varstvenih in ogroenih obmojih,
5. poseg zaradi odvajanja odpadnih voda,
6. poseg, kjer lahko pride do vpliva na podzemne vode, ziasti bogatenje vodonosnika all vraanje vode v
vodonosnik,
7. hidrornelioracija in druga kmetijska operacija, gozdarsko delo, rudarsko delo all drug poseg, zaradi katerega
lahko pride do vpliva na vodni reirn.

b) Vodno dovoljenje
Vodno dovoljenje je treba pridobiti za neposredno rabo vode za:
1. lastno oskrbo s pitno vodo all oskrbo s pitno vodo, ki se izvaja kot gospodarska javna sluba,
2. tehnoloke namene,
3. dejavnost kopali in naravnih zdravili pa predpisih a zdravstveni dejavnosti,
4. pridobivanje toplote,
5. namakanje kmetijskega zemljia all drugih povrin,
6. proizvodnjo elektrine energije v hidroelektrarni, e ni neposredno prikljuena na javno elektrino omreje,
7. pagan vodnega mlina, age all podobne naprave,
8. vzrejo vodnih organizmov za repopulacijo all lastno porabo,
9. pristanie, e je investitor oseba javnega prava,
10. zasneevanje smuáa,
11. drugo rabo, ki presega splono rabo pa ZV-1, pa zanjo ni treba pridabiti kancesije.
(2) Poleg prirnerav iz pre$njega odstavka je treba pridobiti vodno davoijenje tudi za rabo vode iz 118. elena ZV-1.
(3) Irnetnik vodne pravice iz 3. to&e prvega odstavka tega elena sme zaraunavati in pobirati vstopnino za
kopanje samo v primeru, e je za njeno izvajanje zgradil objekt.
(4) Za odvajanje odpadnih voda in oddajanje taplote v vode je treba pridobiti dovoljenje pa predpisih s podroja
varstva okolja.
(5) Ce je za rabo iz prvega odstavka tega elena treba pridobiti dovoijenje za poseg v prostor skladno s predpisi na
podroju urejanja prostora in graditve abjektav, je padlaga za izdajo vodnega dovoljenja tudi prostorski akt drave
all lokalne skupnosti.
(6) Vodno dovoijenje je treba pridabiti pred pridabitvijo dovoijenja za poseg v prostor, skladno s predpisi s
podroja urejanja prostara in graditve abjektov.

c) Vodna pravica
(1) Vadna pravico je rnogoe pridabiti na padlagi vadnega dovoljenja all kancesije v skiadu z ZV-1.
(2) Imetnik vodne pravice, ki se nanaa na advzernanje vode za proizvodnjo pija, postane lastnik tiste odvzete
kolk5ne vode, ki je doloena v aktu, na podlagi katerega si je to pravico pravnomono pridabil.

52. Ien
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Pri na&tovanih aktivnostih posegih v prostor je v skladu s 14. in 37. lenom ZV-1 potrebno upotevati meje
priobalnih zernlji, 5 rn od meje vodnega zernljia na vodotokih, razen v prirnerih:
1. gradnje objektov javne infrastrukture,
2. gradnje objektov grajenega javnega dobra po tern au drugih zakonih,
3. ukrepov, ki se nanaajo na izboljanje hidromorfolokih in bioIokih lastnosti povrinskih voda,
4. ukrepov, ki se nanaajo na ohranjanje narave,
5. gradnje objektov, potrebnih za rabo voda, zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvarni v
naravnih kopaliih,
6. gradnje objektov, narnenjenih varstvu voda pred onesnaenjem,
7. gradnje objektov, narnenjenih obrarnbi dr2ave, zaiti in reevanju Ijudi, ivali in prernoenja ter izvajanju nalog
policije.
V skladu z 84. lenorn ZV-1 so na vodnern in priobalnern zernljiu prepovedane dejavnosti in posegi v prostor, ki
bi lahko ogroali stabilnost vodnih in priobalnih zernlji, zrnanjevali varnost pred kodljivirn delovanjem voda,
ovral normalen pietok vode, pLvin in davjo, te onemogcdili obstoj in raznno2evanje vodnih ti obvndnih
organizrnov.
Na poplavnern obrnoju so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki irnajo lahko ob poplavi kodljiv
vpliv na vode, vodna in priobalna zemljia au poveujejo poplavno ogroenost obrnoja, razen posegov, ki so
narnenjeni varstvu pred kodljivirn delovanjern voda (86. elena ZV-1).
Prernostitve preko vodotokov so skladno s 37. elena ZV-1 rnofre sarno kot objekti javne infrastrukture. Na&tovane
in kasneje izvedene pa rnorajo biti tako, da ne bodo irnele negativnega vpliva na vodni reirn in stanje voda.
V prirneru, da se posega v obrnotja vodnih virov, je potrebno posege urejati v skladu z doloili odlokov o varovanju
vodnih virov (odlok o oskrbi s pitno vodo na obrnoju Obine Zree (Uradni list RS, t. 71/98) in odlok o varovanju
pitne vode v zajetjih in &paliih na obrnoju Obine Zree (Uradni list RS, t. 49/02 in odlok o varstvenih pasovih
in ukrepih za zavarovanje virov pitne vode na obrnoju Obine Celje (Uradni list SRS, t. 17/88 in Uradni list RS, t.
30/94).
Na obrnoju, ki nirnajo izdelanih strokovnih podlag in sprejetih odlokov o zaiti virov, legalizacije obstojeih
objektov in novogradnje niso dovoljene.
Na erozijskih, plazljivih in plazovitih obrnojih se pri nartovanjih posegov v prostor upotevajo ornejitve skladno z
ZV-1 (87., 88. in 89. len).
V skladu z zakonorn o vodah je potrebno pridobiti vodno soglasje in vodno dovoljenje za vsako sprernernbo
vodnega reirna, ki lahko nastane:
— z rabo in izkorianjern vode,
— z izpuanjern onesnaene vode ozirorna snovi, ki onesnauje vodo,
— z gradnjo in rekonstrukcijo vodnogospodarskih in drugih objektov in naprav,

z drugirni posegi v naravni au urnetni vodotok in vodna zernljia, s katerirni se sprerninja koliina, kakovost,
prostorska all asovna razporeditev voda ozirorna se sprerninjajo razrnere na vodnih in priobalnih zernljiih.
Za gradnjo objektov in naprav za obrtno in obrtno storitveno dejavnost, na lokacijah znotraj obrnoij urejanja, za
katera je doloena kot prevladujoa (pretefra) narnembnost stanovanjska, je potrebno v lokacijskern postopku
pridobiti presojo vplivov na okolje.
(1) Poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali zaasno vplival na vodni reim au stanje voda, se lahko izvede sarno na
podlagi vodnega soglasja.
(2) Poseg iz prejnjega odstavka je:
1. poseg na vodnern au priobalnern zernljiu,
2. poseg, ki je potreben za izvajanje javnih sluTh po tern zakonu,
3. poseg, ki je potreben za izvajanje vodne pravice,
4. poseg na varstvenih in ogroenih obrnojih,
5. poseg zaradi odvajanja odpadnih voda,
6. poseg, kjer lahko pride do vpliva na podzernne vode, zlasti bogatenje vodonosnika ali vraanje vode v
vodonosnik,
7. hidrornelioracija in druga krnetijska operacija, gozdarsko delo, rudarsko delo au drug poseg, zaradi katerega
lahko pride do vpliva na vodni reirn.

Krajna
53. den

Pri gospodarjenju S prostororn (krnetijska proizvodnja in gospodarstvo, prenova, obnova, novogradnja, vzdr2evalni
ukrepi vodnega gospodarstva, agro in hidrornelioracije, vzdrevanje obreij in drugega vakega zelenja), je
potrebno upotevati pogoje varovanja naravnih prvin:
— ohranjanje krajinskih vzorcev naravnih prvin in njihovih povrinskih in volurnenskih razrnerij ter fiziografske in
ekoloke strukture krajine (predvsern rnikro vegetacijski elernenti in specifine biocenoze), ohranjanje krajinsko
oblikovne strukture rabe prostora (razrnerja kmetijske rabe, naselij in gozda) ter zaita gozdnega roba,
— dovoljene so vse vrste posegov za izboljanje okoija (sanacije plazov, prepreevanje erozije in drugo), s
pogojern, da so pridobljeni projektni pogoji soglasjedajalcev.
Vsi posegi v prostor rnorajo biti izvedeni v obliki in na nain, ki sledi strukturam v prostoru in obstojei rabi, ter
upoteva naravne znailnosti prostora (rnateriali, vegetacija, neforrnalna zasnova zasaditve, znailne srneri in
oblike pri regulacijah in rnelioracijah).

Vodni yin
54. den

Za varovanje vodnih virov je potrebno upotevati poueg drugih predpisov, ki urejajo vodno gospodarstvo, tudi
naslednje pogoje:
— posegi v obrnoje irega varstvenega pasu vodnega vira pitne vode so rnogoi ob upotevanju pogojev iz
predhodnega soglasja upravljavca ozirorna skrbnika vodnih virov pitne vode v obini,
— v proizvodnih objektih in obrtnih delavnicah so dovoljeni le takni tehnoloki postopki, katerih morebitne
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kodljive vplive v okolje (prekomerni hrup, onesnaevanje zraka, povrinskih voda in podtalnice ter odvodnjavanje
tekoh in trdnih odpadkov) je mofro z ustreznimi ukrepi prepre13iti, kar je potrebno prikazati v investicijskem
elaboratu in zagotoviti s projektno dokumentacijo in samo zvedbo objekta,
— za vse posege v varstvene pasove dale pogoje in soglasja upravljavec in skrbnik vodnih virov za oskrbo s pitno
vodo,
— varujejo se tudi vsi vodni yin z manjo izdatnostjo (zajeti in nezajeti), ki nimajo dolo13enega varstvenega pasu,
— obstoje13e hine vodnjake je potrebno ohranjati in vzdrevati.

Zrak
55. ien

Za varstvo zraka pred onesnaevanjem je potrebno za obstoje13e objekte, ki so vir onesnaevanja, pridobiti meritve
emisij v zrak ter pripraviti program sanacije. Pri gradnji novih objektov in naprav pa je potrebno zagotoviti, da ne
bodo prekora13ene s predpisi dopustne emisije.

Hrup
56, den

Obmo13ja urejanja p0 teh PUP, se p0 4. in 5. 13lenu uredbe o hrupu v naravnem in ivljenjskem okolju (Uradni list
RS, t. 45/95), opredeljujejo v ve13 stopenj varstva pred hrupom. Za posamezna obmo13ja urejanja se stopnja
varstva pred hrupom dolo13a na osnovi prevladujo13e namembnosti, kot je za posamezna obmo13ja urejanja
dolo13ena v to13ki (9):
Obravnavana ureditvena obmo13ja PUP se na osnovi zgoraj navedenih parametrov opredeljujejo v:
a) obmo13ja za poselitev — ureditvena obmoja naselij:
1. Ureditvena obmoja naselij, za katera so dolo13ene prevladujo13e namembnosti — proizvodna dejavnost (P),
dejavnost za potrebe komunalne deponije (KO) in posebne dejavnosti (PD), se opredeljujejo v IV. stopnjo varstva
pred hrupom (IV. obmoje), ki navaja: obmoje, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je lahko bolj mote13 zaradi
povzro13anja hrupa, to je obmoje brez stanovanj, namenjeno industrijski all obrtni all drugi podobni proizvodnji,
transportni, skladi13ni in servisni dejavnosti ter hrupnejim komunalnim dejavnostim. Za to obmo13je so dolo13ene
mejne dnevne in no13ne ravni hrupa, in sicer no13na raven: 70 dBA (od 22. do 6. ure) in dnevna raven: 70 dBA (od
6. do 22. ure).
2. Ureditvena obmo13ja naselij, za katera so dolo13ene prevladujo13e namembnosti — individualna stanovanjska
gradnja (S), ve13stanovanjska (blokovna) gradnja (SB), meane dejavnosti — stanovanja in centralne dejavnosti
(M), obrtne in obrtno storitvene dejavnosti (0) in kmetijske dejavnosti (K), se opredeljujejo v III. stopnjo varstva
pred hrupom (III. obmo13je), ki navaja: trgovsko-poslovno-stanovanjsko obmo13je, ki je hkrati namenjeno bivanju
oziroma zgradbam z varovanimi prostori in obrtnim ter podobnim proizvodnim dejavnostim (meano obmo13je),
obmo13je namenjeno kmetijski dejavnosti ter javno sredi13e, kjer se opravljajo upravne, trgovske storitvene all
gostinske dejavnosti. Za to obmo13je so dolo13ene mejne dnevne in no13ne ravni hrupa, in sicer no13na raven: 50 dBA
(od 22. do 6. ure) in dnevna raven: 6OdBA (od 6. do 22. ure).
3. Ureditvena obmo13ja naselij,, za katera so dolo13ene prevladujo13a namembnosti — portne in rekreacijske
povrine, parkovne povrine (SR), po13itniki objekti (P) in dejavnosti za potrebe turisti13ne dejavnosti (TD), se
opredeljujejo v II. stopnjo varstva pred hrupom (II. obmo13je), ki navaja: obmo13je, kjer ni dopusten noben poseg v
okolje, ki je mote13 zaradi povzro13anja hrupa, to je obmo13je, ki je primarno namenjeno bivanju oziroma zgradbam z
varovanimi prostori, 13isto stanovanjsko obmo13je, okolica objektov vzgojnovarstvenega in izobraevalnega
programa ter programa osnovnega zdravstvenega varslva, obmo13je igri13 ter javnih parkov, javnih zelenih in
rekreacijskih povrin. Za to obmo3je so dolo13ene mejne dnevne in no13ne ravni hrupa, in sicer no13na raven: 45 dBA
(od 22. do 6. ure) in dnevna raven: 50 dBA (od 6. do 22. ure);
a) obmo13ja za poselitev:
— opredeljena stavbna zemlji13a z oznako (u) izven ureditvenih obmo13ij naselij in
b) obmo13je vodotokov:
— opredeijena stavbna zemlji13a z oznako (u) ter obmo13ja vodotokov (skupaj s pasom 5 m na obe strani vodotoka)
so opredeljena v tisto stopnjo varstva pred hrupom, kot je dolo13ena za sosednje obmo13je urejanja, ki obkroa
stavbno zemlji13e oziroma lei ob vodotoku,
c) kmetijska obmo13ja:
— kjer je prevladujo13a (pretefra) namembnost kmetijska dejavnost, to so najbolja kmetijska zemlji13a ter druga
kmetijska zemlji13a in
13) gozdna obmo13ja z oznako G, kjer je prevladujo13a namembnost gozdarstvo:
— kmetijska in gozdna obmo13ja se opredeljujejo v III. stopnjo varstva pred hrupom (III. obmo13je), razen tistih
gozdnih obmo13ij, ki so opredeljena kot obmo13ja gozdov s posebnim pomenom oziroma gozdovi s stopnjo
poudaijenosti biotopske funkcije, ki se opredeljujejo v II. stopnjo varstva pred hrupom (II. obmo13je),
d) obmo13ja prometnih povrin ter obmo13ja komunalne in energetske infrastrukture:
— (skupaj z varstvenimi pasovi) se opredeljujejo v IV. stopnjo varstva pred hrupom (IV. obmo13je).
Pri na13rtovanju objektov in naprav je potrebno upotevati raven hrupa, ki bo nastajala zaradi dejavnosti v objektih
in predvideti ustrezne reitve (izolacija fasadnih elementov ipd.) za zmanjanje teh vplivov.
0b za13etku obratovanja oziroma uporabe objektov in naprav, v katerih bi utegnil nastajati prekomerni hrup, je
potrebno opraviti meritve hrupa pri najblijem objektu. V primeru, da bi bib stanje hrupnosti poslabano oziroma
bi bile preseene dovoljene ekvivalentne ravni hrupa, je potrebno stanje hrupnosti sanirati z ustreznimi tehni13nimi
ukrepi (aktivna, pasivna za13ita).
4. Ne glede na do/obe drugega odstavka toc7ce 2. tega c7ena se na mel! med III. in IV stopnjo varstva pred
hrupom do/oc obmoc7e, ki obkro2a IV stopnjo varstva pred hrupom v !rIn! z vodoravno projekc/jo 300 m in na
katerem ve/jajo pogoji varstva pred hrupom za IV stopnjo varstva pred brupom za mesto Zrece.

X. POGOJI PRI UREJANJU PROSTORA ZA OBRAMBO IN ZASCITO
57. den

Interesi in potrebe p0 zaklanjanju in zavarovanju prebivalstva in dobrin v izrednih razmerah je potrebno urejati
skladno z veljavnimi predpisi za to podro13je,
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Za varstvo pred poarom je potrebno upotevati poarnovarnostne predpise, ziasti pa je potrebno:
zagotoviti dostop interventnih vozil vsaj iz treh strani objekta ali naprave;

— zagotoviti takno izvedbo cest, interventnih poti in dostopov, da bodo omogoali voThjo za interventna vozila
(irina vsaj 3,5 m ter da prenesejo osni pritisk vozil do 10 t);
— zagotoviti zadostne koliine poarne vode iz obstojee oziroma predvidene hidrantne mree;
— ob objektih in napravah zagotoviti zadosten zunanji prostor, ki omogoa morebitno evakuacijo Ijudi in dobrin iz
objektov in naprav;
— upotevati je potrebno razdalje, as prihoda in oddaljenost najblije gasilske enote.

XL PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
58. den

Z dnem ko zane veljati ta odlok, prenehajo veljati za obmoje urejanja s temi PUP, kot so doloena v 6. lenu
tega odloka, naslednji odloki:
a) odlok 0 prostorskih ureditvenih pogojih za obmoja gozdov in 1. obmoja kmetijskih zemlji v Obini Slovenske
Konjice (Uradni list SRS, 9t. 28/89 in Uradni list RS, 2t. 82/94);
g) odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za 2. obmoja kmetijskih zemlji izven ureditvenih obmoij, za katera ni
predvidena izdelava prostorskih izvedbenih na&tov (Uradni list SRS, t. 34/87).

59. den
Z dnem ko zane veljati ta odlok, preneha veljati odlok o prostorskih ureditvenih obmojih za dele naselij (kjer so
e realizirani prostorski izvedbeni narti in kjer bodo taki na&ti izdelani v naslednjem srednjeronem obdobju)
Slovenske Konjice, Zree, Lode in Vitanje znotraj mej ureditvenih obmoij za ta naselja (Uradni list SRS, t. 22/89)
za obmoja ali njihove dele, ki so bili opredeljeni v 3. lenu prej navedenaga odloka:
— del obmoja evid. t. 10 — predel ob cesti V industrijsko cono Zree, ki se ureja skladno z doloili tega odloka za
obmoja urejanja S9 (del), SlO (del) in 518 (del);
— obmoja evid. t. 11/3 — predel jufro od ceste na Roglo, ki se p0 sprejetju tega odloka ureja skladno z doloili
tega odloka za obmoje urejanja D18 (del);
— del obmoja evid. t. 11/6 — predel med rekreacijskim centrom in IC Unior II Zree, ki se p0 sprejetju tega
odloka ureja skladno z doloili tega odloka za obmoje urejanja c3b (del);
— obmoje evid. t. 11/9 — predel pod Brinjevo goro 2, Zree, ki se p0 sprejetju tega odloka ureja skladno z dolo81i
tega odloka za obmoje urejanja S6 (del).

60. den
Prostorski ureditveni pogoji za nekatera ureditvena obmoja in obmoje odprtega prostora Obine Zree, ki jih je
izdelalo podjetje URBANA Koar in Koar d.o.o. Velenje, pod t. projekta 520/03 z datumom avgust 2003 (v
nadaljevanju: kartografske priloge PUP 520/03) in so sestavni del tega odloka so na vpogled na upravi Obine
Zree in Upravni enoti Slovenske Konjice.

61. den
Nadzor nad izvajanjem odloka opravljajo pristojne dravne in obinske inpekcijske slube.

62. den
Ta odlok zane veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 350-05-12/2003-2
Zree, dne 1. marca 2004.

Zupan
Obine Zree
Joe Koir I. r.

] Odlok o spremembah in dopolnItvah OdIoka o prostorskih ureditvenih pogofih za nekatera
ureditvena obmotfa naselif in odprti prostor Obtine Zrete ((Jradni llst repubilke Sloven(je it.
101/2006) vsebuje naslednjiprehodni in kontni dolotbi:

4. den
Spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditven,h pogojih za nekatera ureditvena obmoc//a nose//f in
odprtiprostor Qbóne Zrec so sta/no no vpogled vprostorih obânske uprave Obcine Zrec.

5. den
Odlok zaéne veljatipetnajst! dan po objvi v (iradnem ILctu Repubilke Sloven/fe.

Neuradno preieno besedilo predstavlja zgolj informativni delovni pripomoek, glede katerega obina ne jami odkodninsko
all kako drugae (peti odstavek 8. Iena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij javnega znaaja (Uradni list RS,
St. 76/2005)).

hffw//wwwiex-1nci1isinfn/Knfn1nc4nformarii/TiskDnkiimntr qrw7SpctinnTfl=41R1c. 71 7tH 7


