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1. SKLEP



Na podlagi 11. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Obcini Pesnica (MUV, &t. 13/00,
spremembe in dopolnitve v MUV, §t. 18/01, 21/14 (popr. 22/14) in 35/17 (obvezna razlaga v
Uradnem glasilu slovenskih ob¢in, st. 4/20)) in na podlagi 18. ¢lena Statuta ob&ine Pesnica (Uradno
glasilo slovenskih ob¢in, 3t. 26/19 in 28/19) je Obcinski svet Obcine Pesnica na ... redni seji,
dne ... .. ..., sprejel

SKLEP
O POTRDITVI STROKOVNIH PODLAG ZA UREDITEV GOSPODARSKE CONE V K. O. PERNICA

1. dlen

S tem sklepom se potrdijo Strokovne podlage za ureditev gospodarske cone v k. o. Pernica, ki jih je
izdelalo podjetje URBIS d.0.0., Partizanska 3, 2000 Maribor, pod $tevilko 2022/SP-027, z datumom
november 2023.

2. clen

Predmetna strokovna podlaga obravnava ureditev gospodarske cone z zunanjo ureditvijo na
obmodju parcel 3t. 404, 405, 406, 407, 408, 412/1, 412/2 in 428, vse v k. 0. Pernica, ki se nahajajo
severovzhodno od naselja Pernica in jugovzhodno od AC Maribor- Lenart, s pripadajo¢o zunanjo
ureditvijo in resitvami gospodarske javne infrastrukture.

3. dlen

Strokovne podlage sestavljajo tekstualni del in grafi¢ne priloge.

Tekstualni del obsega:

1.

2.
3.
4

o »n

7.

Predstavitev namena strokovnih podlag

Obstojeca prostorska dokumentacija

Prikaz stanja prostora za obravnavano obmocje

Opis in graficni prikazi obmodja s prikazom zasnov umestitve naértovanih objektov in drugih
posegov v prostor

Seznam nosilcev urejanja prostora

Seznam izdelanih strokovnih podlag

Zakljuéek

Graficni del obsega:

1.
2.
3.

4,

Prikaz namenske rabe prostora — izsek iz graficnih prilog kartografskega dela plana

Prikaz ureditvenega obmodja z nacrtom parcel — obmocje z obstojecim parcelnim stanjem
Prikaz ureditvenega obmogja in nadrt ureditev v 3irSem prostoru — pregledna situacija 3irSega
obmocdja naértovanih ureditev

Prikaz umestitve naCrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih
ureditev s sosednjimi obmogji

4.1 Ureditvena situacija

4.2 Prikaz ureditve glede poteka omreiji in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo



4. ¢clen
Strokovne podlage so na vpogled v prostorih Obcine Pesnica, Pesnica pri Mariboru 43A, 2211
Pesnica pri Mariboru.

5. dclen

Ta sklep se objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in in pricne veljati osmi dan po objavi.

Stevilka: 3503-0002/2022

Datum: ....
Zupan Obéine Pesnica
mag. Gregor ZMAK, I.r.



2. OBRAZLOZITEV



Splosno:

Obmocje se nahaja v jugovzhodnem delu Obdine Pesnica, severovzhodno od sredis¢a naselja
Pernica, ob avtocesti lll. reda, Stevilka odseka 0806 in 0906, Dragucova - Lenart, juino od nje.
Obmocje je v naravi nepozidano. Na severni in severovzhodni strani meji na regionalno cesto
Dragudova - Lenart, na jugu in na jugozahodi meji na pozidane stanovanjske povrsine in LC-lokalno
cesto Stevilka odseka 310171 Pernica - Vukovje, na zahodu meji na javno pot odseka 811521.
Dostopnost do obmocja je omogoc€ena z juga, z obstojece lokalne ceste Pernica — Vukovje, $tevilka
odseka 310171,

Predmet OPPN je obmodje, ki obsega parcele ali dele parcel §t.: 404, 405, 406, 407, 408, 412/1,
412/2, 428, vse k.o. Pernica (642). Velikost obmodja OPPN je priblizno 15.829 m2.

lzdelavo strokovnih podlag za dolofena obmoéja predpisuje 11. ¢len Odloka o prostorskih
ureditvenih pogojih v Obcini Pesnica (MUV, st. 13/00, spremembe in dopolnitve v MUV, §t. 18/01,
21/14 (popr. 22/14) in 35/17 (obvezna razlaga v Uradnem glasilu slovenskih obéin, §t. 4/20)). Odlok
o PUP bo na tem obmoc¢ju ostal v veljali tudi po sprejetju strokovnih podlag. Slednje so pripravljene
v skladu z dolo¢ili PUP.

Koncept in opis prostorske ureditve:
Strokovne podlage predvidevajo naslednje:

— izgradnjo gospodarskih objektov na lastnem zemljis¢u, namenjenih poslovnim, obrtnim,

skladi$énim, tehnoloskim in drugim spremljajocim objektov,

— ureditev zunanjih povrsin,

— izgradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,

— izgradnja vse potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.
Celotno obmodje je razdeljeno na dve vedji zemljiski parceli, funkcionalni enoti (F1 in F2), na katerih
so nacrtovani objekti. Vsaka parcela ima lasten prometni priklju¢ek z obstojete lokalne ceste. Na
obmodju parcele se ob objektu nacrtujejo prometne, manipulativne in parkirne povrsine ter
pripadajoCe zunanje povriine
Dostopnost do funkcionalnih enot je omogo&ena z obstojece lokalne ceste Pernica —Vukovje, odsek
310171, ki bo urejena v skladu z dolocili in sicer tako, da bo $irina vozi§¢a znasala 6,0 m in hodnik za
pece Sirine 1,0 m. Siritev ceste se izvede izklju¢no na severno stran. Dovozi do objektov so nacelni
in se natan¢neje opredelijo v projektni dokumentaciji. MoZna je izvedba dodatnih internih dovozov
ter sprememba lokacije le teh glede na potrebe investitorjev.

Obmodje se navezuje na obstojeco energetsko in komunalno omrezje s posameznimi prilagoditvami
v bliZini.

Javna razgrnitev:

Strokovne podlage so bile javno razgrnjene v ¢asu od 20. 10. 2023 do 10. 11. 2023 v prostorih Ob¢ine
Pesnica, Pesnica pri Mariboru 43a, 2211 Pesnica pri Mariboru in na spletnih straneh obéine:
https://pesnica.si/objave. V €asu javne razgrnitve so lahko na razgrnjene dokumente podali mnenja
in pripombe vsi zainteresirani organi, organizacije in posamezniki. Z neposrednim obvestilom o javni
razgrnitvi so bili obve3¢eni vsi neposredni sosedi.

V fasu javne razgrnitve na razgrnjeno gradivo ni bilo pripomb.

K podaji mnenja je bila pozvana KS Pernica, ki je podala pozitivno mnenje na predvidene ureditve.




3. OBRAZLOZITVENO GRADIVO S STROKOVNIMI PODLAGAMI
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STROKOVNE PODLAGE ZA UREDITEV GOSPODARSKE CONE (IG) Z OZNAKO EUP PR-08 K.O. PERNICA URBIS

VSEBINA ELABORATA

l. Tekstualni del:

1. PREDSTAVITEV NAMENA STROKOVNIH PODLAG

2. OBSTOJECA PROSTORSKA DOKUMENTACIJA

3. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

4. OPIS IN GRAFICNI PRIKAZI OBMOCJA S PRIKAZOM ZASNOV UMESTITVE
NACRTOVANIH OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV V PROSTOR

5. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
6.  SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG
7. ZAKLJUCEK

8.  POVZETEK ZA JAVNOST

Il. Kartografski del

1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz grafiénih prilog kartografskega dela prostorskega plana

2. Prikaz ureditvenega obmoc¢ja z naértom parcel
2.1 Obmocje z obstoje&im parcelnim stanjem M-1:2500

3. Prikaz ureditvenega obmodéja in nacrtovanih ureditev v $irSem prostoru
3.1 Pregledna situacija 8irSega obmocdja nacértovanih ureditev M-1:5000

4. Prikaz umestitve naértovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih
ureditev s sosednjimi obmodgji

4.1 Ureditvena situacija M-1:1000
4.2 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo M-1:1000

St. projekta: 2022/SP-027



STROKOVNE PCDLAGE ZA L/ EV GOSPCDARSKE CONE V K.O. FERNICA URBIS

. TEKSTUALNI DEL:

1. PREDSTAVITEV NAMENA STROKOVNIH PODLAG

Strokovne podlage obsegajo obmodje v obgini Pesnica, naselie Pernica, natanéneje obmotgje
s parcelnimi Stevilkami 404, 405, 406, 407, 408, 412/1, 412/2, 428, vse k.o. Pernica (642) in
skupno velikostjo priblizno 15 829 m?2, v naselju Pernica. Za urejanje vedjih obmogij,
namenjenih novi pozidavi, je potrebno skladno z veljavnim prostorskim aktom, 11. &lenom
Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v ob¢ini Pesnica (MUV §t. 13/2000, sprememba
18/2001, 21/2014, 22/2014, 35/2017, 4/2020, 47/2022) — v nadaljevanju PUP izdelati posebne
strokovne podlage, kjer je predstavljena investicijska namera v tekstualnem in kartografskem
delu.

Na obmogju strokovnih podlag se je v pretekiosti vrila dejavnost ribogojstva (zimovniki za
vzrejo rib s spremljajo&imi objekti). Po opustitvi dejavnosti se je obmod&je saniralo tako, da so
se ribogojni bazeni zasuli in vsi objekti odstranili. V naravi je danes to sanirana, zasuta
povrsina.

PodrobnejSa namenska raba prostora v Prostorskih ureditvenih pogojih Pesnica
obravnavanega obmodja je razprSena gradnja - RG stavbna zemlji§éa zunaj UON - obmodja
razprSene gradnje, kjer so pretezno stanovanjski objekti in kmetijsko gospodarski objekti
vezani na obdelovanje kmetijskih zemlji§¢, objekti s servisnimi in storitvenimi dejavnostmi in
Cisti stanovanjski objekti itd..

Zaradi izkazanega pove&anega interesa po poslovnih in obrtnih dejavnosti na obmogju obéine,
namerava obé&ina omogoditi izgradnjo objektov namenjenih razliénim poslovnim in obrtnim
dejavnostim.

Do obmodja se dostopa z obstojede lokalne ceste Pernica — Vukovje, odseka 310171,
obmodje je v SirSi okolici komunalno opremljeno, moZna je navezava na obstojece
infrastrukturno omrezZje z dograditvijo prikljuénih vodov, s soglasjem nosilcev urejanja prostora.

St. projekta: 2022/SP-027 DN_PERNICA 4
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STROKOVNE PCDLAGE ZA UREDITEV GOSPODARSKE CONE V K.O. PERNICA URBIS

2. OBSTOJECA PROSTORSKA DOKUMENTACIJA

Izsek iz veljavnega hierarhi¢no najvisjega prostorskega akta:

Obmocje se ureja na osnovi Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obé&ini Pesnica (MUV
§t. 13/2000, sprememba 18/2001, 21/2014, 22/2014, 35/2017, 4/2020, 47/2022).

Obravnavane parcele 404, 405, 406, 407, 408, 412/1, 412/2, 428, vse k.0. Pernica (642), se
nahajajo na obmodgju stavbnih zemi;jisé:

RG stavbna zemlji$€a zunaj UON, s podrobnej$o namensko rabo - obmodja razpréene
gradnje, kjer so pretezno stanovanjski objekti in kmetijsko gospodarski objekti vezani na
obdelovanje kmetijskin zemljiS¢, objekti s servisnimi in storitvenimi dejavnostmi in gisti
stanovanjski objekti itd.

Vosek

Slika 1: Prikaz obmocja obdelave v modri barvi na veljavni namenski rabi,
vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=pesnica

11. ¢len navedenega odloka doloéa:

Za urejanje vecjih obmodij, namenjenih novi pozidavi in vzpostavijanju novega sredi§ca
naselja, je potrebno izdelati posebne strokovne podlage, ureditveni ali zazidalni naér.
Posebne strokovne podlage potrdi pristojni obinski organ. Za vecje obmocje se $teje
obmodcje, kjer je mozno zgraditi ve¢ kot dve hi§i oziroma je ve&je kot 2000 m? (0,2 ha).
Posebne strokovne podlage se izdelajo na obmogju, kjer je mozno graditi do 10 individualnih
stanovanjskih hi§, za 10 in ve¢ hi$ pa je potrebno izdelati prostorski izvedbeni naért. Posebne
strokovne podlage morajo vsebovati:

- opis naravnih in ustvarjenih razmer na obmodju,

- prikaz obstojede in predvidene rabe prostora,

- ugotovitev vplivov predvidenih prostorskih ureditev na okolje,

- zazidaino situacijo, ki dolo¢a pogoje za funkcionalne in oblikovaiske resitve obmogja in
objektov ter

- situacijo z re8itvami prometne in komunalne infrastrukture.

St. projekta: 2022/SP-027_DN_PERNICA 5



STROKOVNE PODLAGE ZA UREDITEV GOSPODARSKE CONE V K.O. PERNICA URBIS

18. &len odloka (posebna merila in poqoji za stavbna zemlji§¢a razpréene gradnje) doloéa:

Na stavbnih zemljiS¢ih razpr§ene gradnje so dovoljeni naslednji posegi:

- novogradnje individualnih stanovanjskih objektov,

- gradnje nadomestnih kmetij,

- nadomestne gradnje kot novogradnje legalno zgrajenih objektov v skladu z doloéili tega
odloka.

Obveznost odstranitve je pogoj v lokacijskem dovoljenju in se vknjizi v bremenskem listu
zemljiSkoknjiznega vloZka, pri katerem je nepremicnina vpisana.

Nadomestni objekt mora ohranjati arhitekturne in urbanisti¢ne kvalitete obstojec¢ega objekta ter
kvalitethe ambientalne znadilnosti prostora.

- rekonstrukcije, dozidave in nadzidave stanovanjskih objektov,

- gradnja gospodarskih objektov in hlevov kot manj zahtevnih in po CC-St razvriéenih v
oddelek 12 nestanovanjske stavbe.,

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez elektronskih
komunikacij (vkljuéno z enostavnimi komunikacijskimi objekti, npr: baznimi postajami ipd.).

- mozZno je spreminjanje namembnosti objektov iz stanovanjskih v poditniSke. Obratno je
mozno le v primeru, ko so zagotovljeni vsi pogoji, ki morajo biti izpolnjeni za novogradnjo
stanovanjskega objekta.

- Dopustne so storitvene in obrtne dejavnosti, kot so doloéene v zakonu in podzakonskih
predpisih, ki urejajo obrtno dejavnost. Zanje je dopustna gradnja manj zahtevnih objektov, ki
so po Uredbi o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega pomena (CC-Sl), katera dolo¢a
klasifikacijske ravni objektov, razvri¢eni v oddelek 12.

21. &len (posebna merila in pogoji za vodna zemlji$€a) odloka dolo¢a pogoje za vodna
zemljidca:

Na vodotokih so dovoljeni naslednji posegi:

- vodnogospodarske ureditve za potrebe varstva pred vodami,

- vodnogospodarske ureditve za gospodarske dejavnosti, kadar je to predvideno v planskem
aktu obdine,

- ¢iSdenje strug potokov po usmeritvah pristojne vodne uprave

- oZivijanje reguliranih vodotokov ter njihova renaturacija

- postavitev naprav za potrebe Studijskih in raziskovalnih dejavnosti.

Vsi posegi morajo biti sonaravno urejeni in v skladu z Zakonom o vodah.

Za vse posege je potrebno pridobiti soglasje Uprave za varstvo narave.

43. &len (Parkiranie) odloka dolo¢a $tevilo parkirnih mest:

Za parkiranje osebnih vozil je treba urediti parkirne povrsine (parkirne pasove ob vozi§dih,
parkiri§¢a). Potrebno Stevilo parkirnih mest se zagotovi na lastni parceli. Kadar to ni mozno se
parkirne povr8ine uredijo na javnih prometnih povrSinah skladno s pogoji pristojnega
upravljalca. Stevilo potrebnih parkirnih mest se doloéi v odvisnosti od dejavnosti.

Stevilo potrebnih parkirnih mest glede na dejavnost:

OBRTNI IN INDUSTRIJSKI OBRATI 1 PM / 50m2 neto povrSine ali 1 PM / 3 zaposlene
SKLADISCA, DEPOJI, TRGOVINA NA DEBELO RAZSTAVNI IN PRODAJNI PROSTORI 1
PM / 80m2 neto povrsine ali 1 PM / 3 zaposiene

&t. projekta: 2022/SP-027_DN_PERNICA 6
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STROKOVNE PODLAGE ZA UREDITEV GCSPODARSKE CONE V K.O. PERNICA URBIS

Izsek iz lokacijskega nacrta za odsek avtoceste Maribor-Lenart:

Na delu obravnavanega obmocja, natanéneje na severovzhodu, velja Lokacijski naért za
odsek avtoceste Maribor-Lenart (Uradni list RS, &t. 68/02, 30. 07. 2002). Parcele, ki segajo v
to obmocje so 407, 408, 412/1, 428 vse k.o. Pernica (642).
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Slika 2: Ureditvena situacija za Lokacijski naért za odsek avtoceste Maribor — Lenart z sbmocje obdelave v rdeéi barvi
vir: https:/dokumenti-pis.mop.gov.sifiavno/veliavni/D32/index.html

$t. projekta: 2022/SP-027_DN_PERNICA 7
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STROKOVNE PODLAGE ZA UREDITEV GOSPODARSKE CONE V K.O. PERNICA URBIS

3. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

3.1 OPIS OBMOCJA
3.1.1 SirSe obmodje

Obmodje se nahaja v jugovzhodnem delu Obgine Pesnica, severovzhodno od sredi§a naselja
Pernica, ob avtocesti lll. reda, Stevilka odseka 0806 in 0906, Dragucova - Lenart, juzno od nje.
Obmodgje je v naravi nepozidano. Na severni in severovzhodni strani meji na regionalno cesto
Dragucova - Lenart, na jugu in na jugozahodi meji na pozidane stanovanjske povrsine in LC-
lokalno cesto Stevilkka odseka 310171 Pernica - Vukovje, ha zahodu meji na javno pot odseka
811521.

Dostopnost do obmocja je omogocena z juga, z obstojece lokalne ceste Pernica — Vukovje,
Stevilka odseka 310171.

Slika 3: Sirse obmodie,
vir: hitps://www.geoprostor.net/piso pro/ewmap.asp?obcina=pesnica

St. projekta: 2022/SP-027_DN_PERNICA 8
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STROKOVNE PODLAGE ZA UREDITEV GOSPODARSKE CONE V K.O. PERNICA URBIS

3.1.2 Ozje obmocje

Predmetno obmodje SP obsega parcele in dele parcel 404, 405, 406, 407, 408, 412/1, 412/2,
428, vse k.0. Pernica (642).
Velikost zemlji§éa je priblizno 15 829 m?.

Obmocéje je dostopno z obstojece lokalne ceste Pernica — Vukovje, Stevilka odseka 310171.

Slika 4: Ozje obmocje z mejo SP,
vir: https://www.geoprostor.net/piso pro/ewmap.asp?obcina=pesnica

St. projekta: 2022/SP-027 DN_PERNICA 9
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3.2 PRIKAZ DEJANSKE RABE ZEMLJISG

3.2.1 Dejanska raba zemlji$c

DEJANSKA RABA ZEMLJISC

Na obmodju se nahajajo predvsem nepozidana zemlji$§éa, delno pozidana in sorodna
zemljis€a, neobdelana kmetijska zemlji¢a, kmetijska zemlji§Ca brez trajnih nasadov, v obliki
njive, trajnih travnikov, dreves in grmicevja ter voda.

Niva czvora vt (1100}
[ Hmesdte (1160)
Traine asine na afvsich povrlingh {1180)
Rascinjak 11150}
Vinograd (1211}
Mssknisk {1212)
Tmereivy sadowsyak {1221)
Exwarzival cdroets trevnili ssdovnjak (1222)
ol (1238,
Ol i rasudi {1240)
| Taj ravek {1300}
I Baciandimavei 1221}
| Keemisco renvidle v zbadfaciu (1420)
| Plancata goaodnega drevia (1420}
Crevesa = grmidvie (1500}
Neobdeiano kesisko emijte (1600
Kmetisko smidle. poraslo z gordnim doevjem 1800}
Gead {2000}
Pozidana i samdno 2emiis (3000) - NE GRE ZA STAVBNA ZEMLIECA
Barje {4100}
Teeidie (4210}
OsHio zamekvriens 2emifile (4220)
Sunn odpro zertd, 5 505, Fast. pokrovom {5600}
Odpro et Sz #t 2 ~epomam, res, pokrovom (6000)
B v (7000}
Slika 5: Dejansko stanje zemlji§éa z mejo SP,
vir: hitps://iwww.geoprostor.net/piso pro/ewmap.asp?obcina=pesnica
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Na obmocju strokovnih podlag se je v preteklosti vrsila dejavnost ribogojstva (zimovniki za
vzrejo rib s spremljajogimi objekti). Po opustitvi dejavnosti se je obmogje saniralo tako, da so
se ribogojni bazeni zasuli in vsi objekti odstranili. V naravi je danes to sanirana, zasuta
povrsina, na vzhodnem delu se Ze vrsi dejavnost (odprta skladi§¢na plogcad).

Slika 6: Pogled na obstojece stanje proti severu, vir: Urbis

Slika7: Pogled na ioje tanje proti vzhodu, vir: Urbis

$t. projekta: 2022/SP-027_DN_PERNICA 11
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3.2.2 Nacrtovana raba

V skladu z opredelieno namensko rabo prostora je na obmo&ju predvidena gradnja
gospodarskih objektov, zaradi izkazanega povecanega interesa po poslovnih in obrtnih
dejavnosti na obmodju obgine.

3.3 OBMOCJA S POSEBNIMI VARSTVENIMI REZIMI
Obmocja varstva vodnih virov in obmogje erozije

Obmocje se ne nahaja v vodovarstvenem obmocju. Na obmogju in njegovi blizini se nahajajo
vodna zemlji$¢a stojecih voda.
Majhen del obmogja se nahaja na erozijskem obmogju z zahtevnimi zagéitnimi ukrepi.

- " Veodna zemifiiie moria

=l

Vodno zemijiiée stojetih voda
=

Vodno zemijidfe tekodih voda

jakki - antalo

:l;:m: xmm objeidi
==
Y Hidrografis - linijaki objekti - ostale
—— Zmzarica
T g

=

Soria
Hideografijs - linijski objekti povrdinskih
vods

= il /
Slika 8: Vodna telesa in meja SP,
vir: https://www.geog 3 i .asp? . e
e > " razijsks obmoZja { 1 OPOZORILO ! - karta
~ na merilu 11250 000)
Zahoovrs zalitns ukrapi
57000 VaTOVANiE

L b 1 - arts
na marily 1:250 000}

240 majfa visjeno pojsdinis plezcy
Hafhna varienor pojuvjanga piazs
Sredria veriamont pofavfania plazo
Velia vesjemnoe pofavenia plxzev
2als valks verjetnose pejavdamie pasce

Slika 9: Erozijska obmodéja in meja SP,
vir: https://www.geoprostor.net/piso_pro/ewmap.asp?obcina=pesnica
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Varstvo kulturne dediscine

Obmogje lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmocij nepremicne kulturne dediéine.
V blizini se nahaja Pernica — Vasko jedro in Cerkev sv. Marjete.

razim dadine '

spomeEn
[ et
P =retctin nejste

Vate ime

Slika 10: Kuiturna dedi§éina in meja SP,
vir: https://www.geoprostor.net/piso_pro/ewmap.asp?obcina=pesnica

Predvidena gradnja zaradi svoje lege ne bo imela vpliva na varovane vrednote. Cerkev kot
prostorska dominanta ostaja prevliadujoéa.

St. projekta: 2022/SP-027 DN_PERNICA 13



£
URBIS

STROKOVNE PCDLAGE ZA UREDITEY GOSPODARSKE CONE V K.O. PERNICA

Ohranjanje narave

Obmodje lezi v evidentiranih in zavarovanih obmocij ohranjanja narave:

- Krajinski park Jareninski dol (ID 655),
- Ekolosko pomembno obmoéje — Slovenske gorice — osrednji del (ID 42 600).

V blizini obmogja se nahajajo naravne vrednote Pernisko jezero (akumulacijsko jezero severno
od Pernice, severno od Maribora) in vodotok Pesnice — stara struga.

e

=
L
E
.
P
s
e
.
Wy

HNatora 2000
7] Drekeiva o habrah fpscr, SAC
SPA

. Hatwera - viste
177
| Natura - ptice
-
Hatura - habitatni tipi
RN
. Ekolofko pomembna obmalja (EPO)
Ekolofka pomembna obmoija (EPO) - jame
0
N dnote (RKV) - obmodi
| e

Slika 11: Zavarovana obmodja narave in obmocje SP,
vir: https://www.geoprostor.net/piso_pro/ewmap.asp?obcina=pesnica
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3.4 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Obmogje lezi v neposredni blizini naselja Pernica, kjer je opremljenost z obstojedimi
komunalnimi in energetskimi vodi dobra, kar je razvidno iz slike spodaj. Potrebne bodo
posami&ne prilagoditve in sekundarni vodi.

‘Toplovod

Plinovod

{Elektrovod

Slika 12: Obmodgje z obstojedi komunalnimi vodi, vir: hitps://www.qeoprostor.net/piso_pro/ewmap.asp?obcina=pesnica
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4. OPIS IN GRAFICNI PRIKAZI OBMOCJA S PRIKAZOM ZASNOV UMESTITVE
NACRTOVANIH OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV V PROSTOR

Opis naértovanih prostorskih ureditev

Strokovne podlage obsegajo obmodje v obégini Pesnica, naselju Pernica, natan¢neje obmodje
zajema parcele s Stevilkami: 404, 405, 406, 407, 408, 412/1, 412/2, 428, vse k.o. Pernica
(642) in skupno velikostjo priblizno 15 829 m2.

Na obmodju strokovnih podlag se je v preteklosti vrsila dejavnost ribogojstva (zimovniki za
vzrejo rib s spremljajo&imi objekti). Po opustitvi dejavnosti se je obmodje saniralo tako, da so
se ribogojni bazeni zasuli in vsi objekti odstranili. V naravi je danes to sanirana, zasuta
povrsina, na vzhodnem delu se Ze vrsi dejavnost (odprta skladis¢na plo§¢ad).

Zaradi izkazanega pove&anega interesa po poslovnih in obrtnih dejavnosti na obmodju obéine,
namerava ob&ina omogoditi izgradnjo objektov namenjenih razliénim poslovnim in obrtnim
dejavnostim.

Do obmocja se dostopa z obstojece lokalne ceste Pernica — Vukovje, odseka 310171,
obmocje je v 8irSi okolici komunalno opremljeno, moZna je navezava na obstojete
infrastrukturno omreZje z dograditvijo prikljuénih vodov, s soglasjem nosilcev urejanja prostora.

V skladu z zasnovo je na obravnavanem obmodju predvidena izgradnja gospodarskih
objektov na veéjih zemljiSkih parcelah.

Nacrtovane ureditve na obmodju so:

- gradnja gospodarskih objektov na lastnem zemlji§¢u, namenjenih poslovnim, obrtnim,
skladid¢nim, tehnolodkim in drugim spremljajo¢im objektov,

- ureditev zunanjih povrsin,

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,

- gradnja vse potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske
infrastrukture.

Celotno obmogje je razdelieno na dve vedji zemljiski parceli, funkcionalni enoti (F1 in F2) na
katerih so naCrtovani objekti. Vsaka parcela ima lasten prometni prikljuéek z obstojece lokalne
ceste. Na obmocju parcele se ob objektu nacrtujejo prometne, manipulativne in parkirne
povrsine ter pripadajoCe zunanje povrsine.

Dopustne dejavnosti in objekti po namenu

- dopustne dejavnosti gospodarske cone so namenjene obrtnim, skladi$énim,
prometnim, trgovskim, posltovnim in proizvodnim dejavnostim;

- V dopustne spremljajote dejavnosti je dopustno umestiti tovarniske trgovine, manjse
obrtne dejavnosti, ki podpirajo osnovno proizvodnjo ter komunalne in energetske dejavnosti
(tudi proizvodnja energije kot spremljajoé proizvodni proces s postavitvijo sonénih celic na
strehe objektov).

Vrste dopustnih gradenj

V obmodgju so dopustne naslednje vrste graden;:

1. gradnja novih objektov, ki obsega gradnjo novega objekta, po zgraditvi pa tudi dozidavo ze
obstojeéega objekta, nadzidavo obstojetega objekta, izvedbo del zaradi katerih se bistveno
spremeni zunanji videz objekta,

2. rekonstrukcija objektov in naprav,

3. odstranitev obstojedih objektov in novogradnja nadomestnih objektov,
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4. gradnja, rekonstrukcija in odstranitev objektov in naprav GJlI (komunale, energetike,
prometa in zvez), e so opredeljene v tem odioku.

Vrste drugih dopustnih posegov
V obmodju so dopustni nasledniji drugi posegi:

1. funkcionalne spremembe objektov pri uvajanju sodobnej$e tehnologije,

2. spremembe namembnosti objektov v okviru dopustnih dopolniinih dejavnosti v sklopu
osnovnih dopustnih dejavnosti,

3. gradnja, utrjevanje, urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,

vzdrZevanje objektov in naprav

Etapnost

V obmodju je dopustna gradnja v ve¢ zaporednih fazah (etapah), ki so ¢asovno medsebojno
neodvisne. Vsaka faza mora biti zakljutena funkcionalna celota, vkljuéno s prometno,
komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo, priklju¢ki in zunanjimi ureditvami.
Infrastrukturne ureditve, prikljutke in zunanje ureditve je dopustno urediti kot stalno ali
zatasnho opremo obmodja.

Nacrt parcelacije in lega objektov

Nacrt parcelacije se dolo¢i v projektni dokumentaciji, kjer bo znan investitor, dejavnost in
velikost objekta. Z delitvijo zemljiSkih parcel na parcele za gradnjo, se mora uposétevati faznost
gradnje in potrebe zaklju&enih tehnoloskih faz. Parcele za gradnjo posameznih objektov oz.
ureditev za posamezne faze izgradnje se doloCijo v projektu za pridobitev gradbenega
dovoljenja ob upostevanju lastninske ali gradbene pravice.

Opis nacrtovanih objektov in povrsin

Umes&anije objektov v Gospodarski coni v Pernici

Na obmodju je dopustna gradnja naslednjih nac¢rtovanih objektov in ureditev povrsin:

- izgradnja stavb namenjenih dejavnostim gospodarske cone, v graficnem delu so prikazani

nadelni tlorisi objektov znotraj gradbene meje, tlorisi objektov so lahko razli¢nih velikosti, lahko

so manjsi ali vegji, nahajajo se lahko kjerkoli znotraj gradbene meje, vse to se dolodi v

projektni dokumentaciji za gradnjo,

- izgradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe oZjega obmogja,

- ureditev zunanjih povrsin, ozelenitev povrsin, zagotoviti je potrebno najmanj 10% zelenih
ovrsin,

EJ tlorisne dimenzije in natanénejSa umestitev posameznih objektov in ureditev se ob

upostevanju tehnoloskih zahtev in veljavnih predpisov za tovrstne objekte ali zaradi izbolj$anja

funkcionalnih reSitev, varnosti obratovanja ter dodatnih zahtev soglasodajalcev, natanéneje

opredeli v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. Dopustna so

odstopanja od predlaganih dimenzij in zdruZevanje posameznih objektov, znotraj gradbene

meje ob upostevanju, da je FZ najvec 0,8

- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture,

- najvecja dopustna viSina objektov je maksimalno 12,00 m (etaZznost najve¢ do P+2), s

toleranco do strojnih, elektro in telekomunikacijskih elementov, ki se jih lahko namesti na

streho, mozna je umestit medetaz. ViSino objektov je dovoljeno preseéi le za potrebe

namestitve naprav za proizvodnjo elektriéne energije iz obnovljivih virov energije ter za

potrebe drugih strojnih, elektro in TK elementov,

- viSinske kote se natancneje dologijo v projektni dokumentaciji. Dolocitev viSinske kote

objekta ne sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov,

- gradbena meja (GM) je v kartografskem delu prikazana prekinjena linija, ki je novo grajeni

objekti ne smejo preseci, lahko pa se je dotikajo z zunanjo linijo fasade ali pa so odmaknjeni

od nje v notranjost, dovoljeni so le manjsi zamiki fasade ali delov fasade od gradbene meje,

objekt lahko presega gradbeno mejo le s funkcionalnimi elementi, ki ne vplivajo bistveno na
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oblikovni vtis gradbene mase, to so nadstre$ki, balkoni, loggie, zunanje stopnice,
komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno,

- izgradnja prometnih in manipulativnih povrsin ter potrebnih omrezij in objektov GJI za
obratovanje objektov in ureditev,

- obmocje se napaja preko lokalne cesto Pernica — Vukovije, odsek 310171.

Pogoji za arhitekturno oblikovalske resitve prostorskih ureditev, velikost in lego
objektov

- arhitekturno oblikovanje objektov mora biti prilagojeno namembnosti in funkciji posameznega
tipa objektov, v odvisnosti od dopustnih tehnoloskih postopkov v posameznem objektu ali
sklopu objektov,

- dopustni so montaZni objekti, zidani objekti in objekti z betonsko ali jekleno skeletno
konstrukcijo ter kombinirani objekti,

- dopustna je ravna streha in streha z nizkim nagibom, pri kateri mora biti sleme vzporedno z
dalj5o stranico objekta, dopustna je izvedba zelenih streh in postavitev fotovoltaike na streho,

- kritina mora biti prilagojena nagibu strehe, vendar brez svetlobnega odboja,

- priporogijivo je ¢lenjenje vecjih fasadnih povrsin,

- pri izdelavi fasad ni dopustno uporabljati svetle¢ih in odsevnih materialov ter izstopajoéih oz.
intenzivnih (kricecih) barv (biti zasnovane v belih, pastelnih in svetlih tonih. Dopustna je
izvedba fasade tudi iz drugih naravnih materialov (les, kamen, opeka, steklo, zelena fasada
itd.),

- tehnolo3ki objekti so lahko razlicnih oblik, sladno z zahtevami tehnolo$kega procesa,

- pri umes&c€anju in legi objektov je potrebno upostevati varovalni pas avtoceste do objektov in
obmotje DPN, v katere je dopustno posegati s soglasjem upravljavca,

- dostopi, vhodi in dovozi do objektov se natanéneje dologijo v projektni dokumentaciji,

- nepozidane povrdine med posameznimi objekti, namenjene manipulativnim in prometnim
povrsinam, parkirnim prostorom, zelenicam, odprtemu skladi$éenju ipd. morajo biti urejene v
skladu s tehnolo&kimi potrebami dejavnosti,

- viSinska kota zemljiS¢a objektov mora biti prilagojena uvozu z javnih in manipulativnih
povrsin,

- izven proizvodnih objektov je na celotnem obmodju dopustno umes$éati nezahtevne,
enostavne in zaCasne objekte ter posamezne tehnoloSke naprave za potrebe obratovanja
oshovne dejavnosti,

- tehnolosko opremo je dopustno postaviti tudi na strehe posameznih objektov,

- obmodgje je dopustno ograditi z varovalno ograjo,

- poslovne, upravne, administrativne, prodajne in podobne dejavnosti morajo biti ume&&eni ob
javnem prostoru, drugi proizvodni objekti pa v notranjost proizvodnih kompleksov,

- dopustno je zdruZzevanje objektov v nize in kareje,

- zaradi izvajanja tehnolodkega procesa so dopustni tehnolo$ki objekti vegjih tlorisnih dimenzij,
pri katerih dolZina nekajkrat presega visino,

- dostopi do objektov v graficnem delu so nacelni in se jih lahko spreminja, dodaja, glede na
potrebe investitorjev in natanéne lege objekta.

Pogoji za krajinsko oblikovalske resitve prostorskih ureditev

Na obmocCju je potrebno upoStevati naslednje krajinsko oblikovalske resitve prostorskih
ureditev ter ostale pogoje:

- robovi obmo¢ja, vecje notranje povrine ter povrSine, namenjene mirujotemu prometu,
morajo biti ozelenjene v skladu s predpisi,

-na juznem in jugozahodnem delu obmocja, kjer je meja med obmogjem obdelave in
stanovanji je potrebno predvideti ureditev visokega zelenega pasu $irine najmanj 5,00 m, na
katerem mora biti gruCasta zasaditev dreves in grmovnic, katere cilj je zakrivanje vidne
izpostavljenosti objektov in s tem izbolj$anje vizualne podobe,

- na obmogju je potrebno zagotoviti najmanj 10 % zelenih povrsin,
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- za zasaditev zelenega pasu so priporocljive avtohtone vrste dreves, grmovnic in plezalk.
Drevnina mora v kon&nem stanju dosedi vi§ino najmanj 12,00 m oz. najmanj 1,00 m nad viino
objektov. Izbor rastlin za zasaditve mora upostevati rasti$§¢ne razmere ter uporabo vrst, ki so
odporne in dobro prenasajo zmrzal, su$o, in soljenje v zimskem ¢asu,

- sadike dreves v zelenem pasu morajo imeti ob saditvi obseg debla najmanj 12 cm, merjeno
na visini 1,00 m od tal po saditvi, in vi$ino debla ve¢ kot 2,00 m, sadike grmovnic morajo biti
visoke ve¢ kot 1,00 m,

- podrobnejsa zasaditev se opredeli v krajinskem naértu kot delu dokumentacije za pridobitev

gradbenega dovoljenja.

Priklju¢evanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro
Obmocje bo preko nacrtovanih prikljuékov prikljuéeno na obstojeto prometno,
telekomunikacijsko, energetsko in komunalno infrastrukturo. Podrobnej$e resitve se opredelijo
v projekini dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja, v odvisnosti od potreb in faz
izgradnje ter ob upoStevanju pogojev posameznih upravljavcev.

Prikljuéevanje na cestno omreZje, parkiranje in manipulativne povrsine

Dostopnost do funkcionalnih enot F1 in F2 ter TE je omogoc¢ena z obstoje¢e lokalne ceste
Pernica — Vukovje, odseka 310171, ki bo urejena v skladu z dologili in sicer tako, da bo $irina
vozi$ta znasala 6,0 m in hodnik za pesce §irine 1,0 m. Siritev ceste se izvede izkljuéno na
severno stran.

Parkiris¢a se prikazana nacelno. Lahko se umestijo kjerkoli znotraj obmoéja, upostevati je
potrebno veljavno zakonodajo glede zadostnega Stevila parkirnih mest in glede na funkcijo in
dejavnosti, ki se bodo v posameznih funkcionalnih enotah izvajale. Natanéna zasnova
parkirnih mest se opredeli v projektni dokumentaciji glede na obliko arhitekturne zasnove
objektov funkcionalnih enot. MoZno jih je nadkriti z nadstreSnicami.

Dovozi do objektov so nacelni in se natanéneje opredelijo v projektni dokumentaciji. MoZna je
izvedba dodatnih internih dovozov ter sprememba lokacije le teh glede na potrebe
investitorjev.

Elektroenergetsko omrezje
Za nacrtovano cono trenutno niso znane potrebe po elektricni energiji, saj posamezne

dejavnosti niso opredeljene.

Objekti, za katere je potreben prikljusek na elekiroenergetsko omrezje, se bodo prikljugevali
na obstojede elekiro omrezje s podzemno kabelsko navezavo.

V sklopu izdelave projektne dokumentacije je potrebno izdelati tudi strokovne podlage - projekt
prikljutevanja za oba objekta skupaj. Dokumentacijo izdela Elektro Maribor. V kolikor se bo
pokazalo, da je potrebna izgradnja nove TP, se lokacija dolo¢i na obmocju v lasti investitorja
po dogovoru z upravljavecem Elektro Maribor.

V primeru, da se elektro prikljuéek izvede iz obstojeCe TP, se ustrezni NN poloZi na severno
stran dostopne ceste.

Vodovodno omrezie

Naselje Pernica ima zgrajeno lokalno vodovodno omrezje.

Objekti se prikljudijo na obstojece vodovodno omrezje v LC Pernica — Vukovje. Podrobnejse
reditve, vkljuéno s potrebo po poveéanju zmogljivosti vodovodnega prikljutka za potrebe
hidrantnega omreZja, se opredelijo v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovolienja, v odvisnosti od potreb in faz gradnje ter ob upostevanju pogojev upravljavca
vodovodnega omrezja.

Kanalizaciisko omrezje
Naselje Pernica ima urejeno kanalizacijsko omrezje, ki se zakljuéi na komunalni d&istilni
napravi. Za predvideno cono se zgradi novo kanalizacijsko omrezje loéenega sistema, ki se
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prikljui na obstojeCe kanalizacijsko omrezje. Konéna dispozicija odpadnih vod je centraina
Cistilna naprava. PodrobnejSe resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji za pridobitev
gradbenega dovoljenja, v odvisnosti od potreb in faz gradnje ter ob upostevanju pogojev
upravljavca kanalizacijskega omrezja.

Komunalne odpadne vode se zbirajo z lo¢eno kanalizacijo, ki se prikljuuje na obstojeéo
kanalizacijo. Koncna dispozicija komunalnih odpadih voda je na centralni Cistilni napravi.
Kanalizacijsko omreZje za odvodnjavanje komunalnih odpadnih vod je predvideno izrecno v
vodotesni izvedbi.

V primeru, da pri proizvodnji nastajajo tehnoloSke odpadne vode, se le te odvodnjavajo v javno
kanalizacijo. V primeru, da koncentracije parametrov onesnaZenosti presegajo mejne
vrednosti doloéene v veljavnih predpisih, se predhodno ocistijo.

Odvajanje padavinskih odpadnih voda se nacrtuje lo€eno od odvajanja komunalnih odpadnih
voda. Padavinske odpadne vode se iz nepozidanih utrjenih povrsin, parkirih in manipulativnih
povrsin ter drugih povoznih povrsin, ki se predhodno ocistijo v usedalnikih in lovilcih olj, ter se
spustijo v obstojee odvodne jarke.

Ciste padavinske vode iz sireh se naveze na meteorno kanalizacijo.

NatanCnejSe resitve, lokacija izpustov v vodotok se opredel v projektni dokumentaciji, v skladu
s pogoji upravljavca.

TK omrezje
Objekti se prikljucijo na obstojeée TK omrezje. PodrobnejSe resitve se opredelijo v projektni

dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja, v odvisnosti od potreb in faz gradnje ter ob
upostevanju pogojev upravljavca TK omrezja.

Ogrevanie in hlajenje

Ogrevanje, hlajenje, prezradevanje bo urejeno v sklopu ureditve nacrtovane stavbe. Dopustna
je uporaba obnovljivih virov - biomase in toplotnih &rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih virov
energije — sontne (solarni sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske (geosonde)
energije. Pri projektiranju in gradnji nove stavbe se upoSteva normative in predpise, ki urejajo
ucinkovito rabo energije in uporabo obnovljivih virov energije in upostevajo varstvo zraka.
Energijska uginkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s predpisi o uginkoviti rabi energije v
stavbah. Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivih virov energije za delovanje sistemov v
stavbi.

Varstvo narave

Izdelano je bilo ekspertno mnenje - Presoja vplivov z vidika varstva narave ob ureditvi
gospodarske cone IG z oznako EUP PR-06 v k.o. Pernica (VODNOGOSPODARSKI| BIRO
MARIBOR d.o.o., Glavni trg 19c, 2000 Maribor, Stevilka naloge: 4304/23, Maribor, junij 2023),
ki je priloZzeno k tem strokovnim podlagam. Strokovno mnenje je preverba vplivov na varstvene
cilie narave in opredelitev omilitvenih ukrepov za ureditev gospodarske cone IG z oznako EUP
PR-06 v k.o. Pernica.

Povzeto iz strokovnega mnenja

Obmocdgja s posebnim rezimom

Obravnavane parcele so z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmod&ju obéine
Maribor (MUV, §t. 17/92) zavarovane kot del Krajinskega parka Jareninski dol. Iz
navedenega Odlok a izhaja, da so za relief Slovenskih goric znacilne od severa proti jugu
potekajoce doline ali doli Slatinski; Jareninski, Vukovski in Jakobski dol. Med posameznimi doli
se v blagih lokih nizajo zleknjeni hrbti »gorice«. Na tem reliefu so mo¢no antropogeni vplivi
pokrajino specificno preoblikovali. Znadilna je nizka stopnja gozdnatosti, ki je omejena na
severna in izrazito strma obmodja. Ostali svet, niZzine in prisojna pobo&ja so obdelana v
znacilni razporeditvi kultur. V Jareninskem dolu so znacilnosti zahodnih Slovenskih goric e
posebej jasno izraZzene in razmeroma dobro ohranjene. Znacilna je tudi poselitev in stavbna
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dedid¢ina. Vrednost Jareninskega dola dopolnjujejo veliki ribniki (Pernigki ribniki) ob prehodu
Jareninskega dola v PesniSko dolino. Ribniki so rasti§¢e redkih rastlin, reliktni biotopi
ogrozenih vodnih ptic in mednarodno pomembna postaja na selitveni poti ptic selivk.

Jareninski dol je znaéilni del zahodnih Slovenskih goric, kjer se zdruzujejo naravne
znamenitosti z elementi kulturne krajine v harmoniéno celoto nacionalnega in mednarodnega
pomena 50 m juzno od obravnavanih parcel te¢e ohranjena stara struga reke Pesnice, ki je
z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmocju ob¢ine Maribor (MUV, §t. 17/92)
zavarovana kot zoolo$ki in botani€ni naravni spomenik (NS 7- Ostanki stare struge Pesnice
pri Pernici). Gre za 2 km dolg, edini chranjen del sicer reguliranega vodotoka. Za obmogje
velja varstven rezim za hidrolo$ki naravno dedis&ino in varstven rezim za zooloko naravno
dediséino.

S Pravilnikom o doloéitvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, §t. 111/04, 70/06, 58/09,
93/10, 23/15, 7/19 in 53/23) je navedena stara struga Pesnice opredeljena tudi kot naravna
vrednota lokalnega pomena (ident. §t. 6473). Za NV veljajo varstvene usmeritve in rezimi, Ki
so opredeljeni za zooloSko zvrst naravnih vrednot.

50 m severen od obravnavanih parcel se nahaja Perni§ko jezero, ki je je z Odlokom o
razglasitvi naravnih znamenitosti na obmogju obéine Maribor (MUV, §t. 17/92) zavarovano kot
zoolo8ki naravni spomenik (NS 11). Gre za akumulacijski jezeri, ki sluzita
vodnogospodarskemu namenu in intenzivnemu ribogojstvu. Ob zgornjem ribniku se je razvila
izredno bogata mocvirska vegetacija. Sicer pa akumulaciji predstavljata pomemben gnezdigéni
habitat in sta pomembna preletna postaja.

S Pravilnikom o dologitvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, §t. 111/04, 70/06, 58/09,
93/10, 23/15, 7/19 in 53/23) je Pernisko jezero opredelijeno tudi kot naravna vrednota
drzavnega pomena (ident. t. 1818). Za NV veljajo varstvene usmeritve in rezimi, ki so
opredeljeni za zoolo8ko in ekosistemske naravne vrednote.

Obravnavano obmodje je del ekolosko pomembnega obmocja (EPO) Slovenske gorice —
osrednji del (ID 42 600), t. j. obmodij pomembnih habitatnih tipov, njihovih delov ali vegjih
ekosistemskih enot, ki pomembno prispeva k ohranjanju biotske raznovrstnosti. Ekolosko
pomembna obmogja so dolocena z Uredba o ekoloSko pomembnih obmodjih (Uradni list RS,
t. 48/04, 33/13, 99/13 in 47/18).

Mnenje o moZnosti pomembnih vplivov na naravo

Vzpostavitev gospodarske cone je nacrtovana na povrsinah, ki so z vidika varstva narave
povsem degradirane. Na obravnavanem obmogju se je v preteklosti vrsila dejavnost
ribogojstva (zimovniki za vzrejo rib s spremljajo¢imi objekti). Po opustitvi dejavnosti se so se
ribogojni bazeni zasuli in vsi objekti odstranili.

Obmodje nima znacilnosti ohranjene kulturne krajino z ekstenzivno kmetijsko rabo in ne
predstavlja naravovarstveno pomembnega habitatnega tipa, niti habitata, kjer bi svoj Zivijenjski
prostor imele redke in ogrozene vrste.

Ocenjujemo, da vzpostavitev naértovane gospodarske cone, ob upostevanju prediaganih
omilitvenih ukrepov ne bo imela 8kodljivega vpliva na varstvene cilje narave.

Omilitveni ukrepi za zmanj$anje oziroma odpravo vplivov
e Vse za gradnjo potrebne manipulativne povrsine (skladiS¢a gradbenega materiala,
mesto za skladis¢enja odpadkov, parkiri§€a, pisarne, WC ...) morajo biti organizirane
znotraj obmoc¢ja ureditev.
e VzdolZ celotne meje obravnavanega obmocja (z izjemo skrajno jugo vzhodnega dela
kKier je Zze obstoje¢a stavba in antena) je potrebna vzpostavitev »zelene meje« -
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zasaditev zunanjega roba z avtohtono lesno vegetacijo. Zelena meja se vzpostavi z
minimalno 5 m Siroko mejico, z gosto zasaditvijo avtohtonih drevesnih in grmovnih vrst.
e Za odvodnjo &iste padavinske vode nacrtovan melioracijski jarek MJ 12 naj se uredi v
odprti, sonaravno urejeni strugi, ob Kkateri se vzpostavi obrezna zarast iz avtohtonih
lesnih vrst.
¢ Posegi naj se izvedejo na nagin, da ne bo prislo do razsirjanja tujerodnih invazivnih
rastlinskih vrst.

Omilitveni ukrepi so upostevani v ureditveni situaciji (slika 13 in 14):

T 3is d.0.0.

na DOF v §irSem obmodgju, vir: Urbis d.o

Siika 13: Prikaz ureditve
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MEJA OBMOCJA OPPN

PREDVIDENO

i MANIPULATIVNE POVRSINE, PARKIRNA MESTA, PLOCNIK
OBJEKTI (3- 3)

DZNAKA STAVB

| SMER DOVOZA NA PARCELO ALI DO BTAVEE

ETAZNOST STAVBE

VODOTOK

5/00 - ODMIK OD VODGTOKA

|  ZELEMICA, ZAZELENJENE POVRS(NE

GOSTA ZASADITEV AVTOHTONIH REVESNIH IN GRMOYNIH VRST
DIMENZIJE OBJEKTOV

7 GRADBENA MEJA

3 FUNKCIONALNE ENOTE

FZZ A oBmotiE oPN

—

—

PARCELNA MEJA
ROB VAROVALNEGA PASU AVTOGESTE
=== 10,00 VAROVALNI PAS AVTOCESTE
i4 = DIMENZIJE PROMET
[T 77| REKONSTRUIRANA CESTA (8m + 1.5m plo&nik)

Siika 14: Nacrtovana ureditev na geodetskem naértu z legendo, vir: Urbis d.o.o.
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Pogoji za vodnogospodarske ureditve

Na obmo¢ju se nahajajo obstojedi vodotoki, vodni jarki in druge ureditve, ki so bile izvedene v
sklopu gradnje avtoceste Maribor ~ Lenart.

V obmoéju obdelave se nahaja obstoje¢i melioracijski jarek MJ 12, ki se zacne na zahodnem
robu naselja Pernica in je s sifonom, ki poteka pod strugo Stare Pesnice povezan z zimovniki,
ki se napajajo iz Stare Pesnice in AK Pernica. Jarek MJ 12 se nato zdruZi s potokom Crnec.
Predvidene ureditve se nahajajo na bivsih »zimovnikih«, ki so zasuti. Ohraniti je potrebno MJ
12, ki poteka preko parcele 428 k.o. Pernica in sluzi kot odvodni jarek. Opusceni jarek na
parceli $tev. 405, k.o. Pernica, se lahko zasuje.

Vsi obstojeéi jarki sluzijo tudi kot odvod meteornih vod iz obmodja.

Sifon & Zimovriov pod Staro Pesnico v M112

i i ¥ v

Slika 15: Predlog vodnogospodarskih ureditev, vir: https://www.geoprostor.net/piso _pro/ewmap.asp?obcina=pesnica

Dopustna odstopanja od naértovanih resitev

Lega, velikost in namembnost objekiov, bodo podrobneje opredelijeni v projektni
dokumentaciji. Odstopanja od opredeljenih pogojev so dopustna, ¢e se v naslednjih fazah
izgradnje pridobijo tehnic¢ne resitve, ki so primemejSe s tehnoloSkega, okoljevarstvenega ali
ekonomskega vidika, vendar resitve ne smejo biti v nasprotju z javnim interesom in zakonsko
opredeljenimi pogoji, normativi ipd.
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5. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Seznam nosilcev urejanja prostora za izdajo konkretnih smernic, §tevilka dokumenta

041962, z dne 22.12.2022:

NASLOVNIK:

KONKRETNE SMERNICE

DATUM IZDAJE:

STEVILKA DOKUMENTA.

1. RS, Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija 24.1.2023 35020-183/2022-2
RS za vode, Sektor za obmocje Drave,
Krekova 17, 2000 Maribor, gp.drsv-
mb@gov.si
2. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za 28.12.2022 350-222/2022-5-DGZR
za8¢ito in reSevanje, Vojkova 61, 1000
Ljubljana, gp.dazr@urszr.si
3. RS, Ministrstvo za kulturo, Direktorat za 6.3.2023 35012-84/2022-3340-
kulturno dedis¢ino, Maistrova 10, 1000 13
Ljubljana, gp.mk@gqov.s
4. Zavod RS za varstvo narave, Obmocna STROKOVNO 3563-0339/2023-2
enota Maribor, Pobre3ka cesta 20, 2000 MNENJE
Maribor, zrsvn.oemb@zrsvn.si 25.7.2023
5. RS, Ministrstvo za infrastrukturo, 13.1.2023 350-5/2023/8-
Direktorat RS za infrastrukturo, Langusova 02411169
ulica 4, 1535 Ljubljana, gp.mzi@gov.si
6. Zavod za gozdove RS, Obmoéna enota 5.1.2023 350-55/2022-2
Maribor, TyrSeva 15, 2000 Maribor,
OEMaribor@zgs.qov.si
7. Elektro Maribor podjetie za distribucijo 25.1.2023 3901-1/2023-2
elektritne energije d.d., Vetrinjska ul. 2, 2000
Maribor, info@elektro-maribor.si
8. Javno podjetje Nigrad d. o. 0. ,komunalno 17.1.2023 2023-S/OPPN-K-002
podjetje, Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor,
info@nigrad.si
9. Mariborski vodovod d.d., Jadranska c¢. 24, 5.1.2023 IVi441
2000 Maribor, info@mb-vodovod.si
10. Telekom Slovenije d.d., Cigaletova 15, 1000 17.2.2023 116251-MB/361-IV
Ljubljana
11. Telemach Slovenije d.d., Cigaletova 15, 23.12.2022 TM-RS-2022-262
| 1000, info@telemach.si
12. Ob¢ina Pesnica, Pesnica pri Mariboru 43a, / /
2211 Pesnica pri Mariboru,
obcina.pesnica@pesnica.si
13. DARS d. d., Ulica XIV. divizijle 4 3000 Celje, 3.3.2022 7.0.2./2022-PTPP//D-
gp@dars.si 2492
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6. SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG

- Presoja vplivov z vidika varstva narave ob ureditvi gospodarske cone IG z oznako EUP
PR-06 v k.o. Pernica, Ekspertno mnenje, VODNOGOSPODARSKI BIRO MARIBOR d.o.0.
Glavni trg 19¢, 2000 Maribor, Stevilka naloge: 4304/23, Maribor, junij 2023
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1 UVODNA POJASNILA

Zaradi izkazanega poveanega interesa po poslovnih in obrtnih dejavnosti na obmod&ju obé&ine Pesnica,
namerava Ob&ina omogoditi izgradnjo objektov namenjenih razliénim poslovnim in obrtnim
dejavnostim.

Z namenom umes3¢anja dejavnosti v prostor na nacin, da varstveni cilji narave ne bodo ogroZeni je
Obcina Pesnica narocila izdelavo strokovnega mnenja s preverbo vplivov na varstvene cilje narave in
po potrebi opredelitev omilitvenih ukrepov za ureditev gospodarske cone IG z oznako EUP PR-06 v k.o.
Pernica.

2 PODATKI O VRSTI IN ZNACILNOSTIH OBRAVNAVANIH UREDITEV

Podatke o ureditvi obravnavane gospodarske cone povzemamo po Strokovni podlagi za ureditev
gospodarske cone v k.o. Pernica (Urbis d.o.o., §t. proj 2022/SP-027, maj 2023) (v nadaljevanju
Strokovna podlaga Urbis).

V skladu z zasnovo je na obravnavanem obmocju predvidena izgradnja gospodarskih objektov na vedjih
zemljiskih parcelah.

Celotno obmocije je razdeljeno na dve vedji zemljiski parceli, funkcionalni enoti (F1 in F2) na katerih so
nacrtovani objekti. Vsaka parcela ima lasten prometni prikljucek z obstojede lokalne ceste. Na obmogju
parcele se ob objektu nacrtujejo prometne, manipulativne in parkirne povrsine ter pripadajofe zunanje
povrsine.

Nacrtovane ureditve na obmocju so:
» gradnja gospodarskih objektov na lastnem zemljiS¢u, namenjenih postovnim, obrtnim, skladi§énim,
tehnoloskim in drugim spremljajoim objektov,
¢ ureditev zunanjih povrsin,
gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,
» gradnja vse potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

Dopustne dejavnosti in objekti po namenu:

¢ dopustne dejavnosti gospodarske cone so namenjene obrtnim, skladis¢nim, prometnim, trgovskim,
poslovnim in proizvodnim dejavnostim;

e V dopustne spremljajoe dejavnosti je dopustno umestiti manjse prometne terminale, tovarniske
trgovine, manjse obrtne dejavnosti, ki podpirajo osnovno proizvodnjo ter komunalne in energetske
dejavnosti (tudi proizvodnja energije kot spremljajoc proizvodni proces s postavitvijo sonénih celic
na strehe objektov).

Vrste dopustnih graden;j:

e gradnja novih objektov, ki obsega gradnjo novega objekta, po zgraditvi pa tudi dozidavo Ze
obstojecega objekta, nadzidavo obstojeCega objekta, izvedbo del zaradi katerih se bistveno
spremeni zunaniji videz objekta,

¢ rekonstrukcija objektov in naprav,
odstranitev obstojecih objektov in novogradnja nadomestnih objektov,

» gradnja, rekonstrukcija in odstranitev objektov in naprav GII (komunale, energetike, prometa in
zvez), Ce so opredeljene v tem odloku.

Vrste drugih dopustnih posegov:
» funkcionalne spremembe objektov pri uvajanju sodobnejse tehnologije,
¢ spremembe namembnosti objektov v okviru dopustnih dopolnilnih dejavnosti v skiopu osnovnih
dopustnih dejavnosti,
¢ gradnja, utrjevanje, urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
¢ vzdrZevanje objektov in naprav
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Etapnost

V obmodju je dopustna gradnja v vel zaporednih fazah (etapah), ki so ¢asovno medsebojno neodvisne.
Vsaka faza mora biti zakljuena funkcionalna celota, vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturno ureditvijo, prikljucki in zunanjimi ureditvami. Infrastrukturne ureditve, prikljucke in
zunanje ureditve je dopustno urediti kot stalno ali zaCasno opremo obmodja.

Na obmodju je potrebno upostevati naslednje krajinsko oblikovalske resitve prostorskih ureditev ter
ostale pogoje:
 robovi obmodja, vecje notranje povrSine ter povrdine, namenjene mirujo¢emu prometu, morajo
biti ozelenjene v skladu s predpisi,
 na juznem in jugozahodnem delu obmogja, kijer je meja med obmocjem obdelave in stanovanii je
potrebno predvideti ureditev visokega zelenega pasu Sirine najmanj 5,00 m, na katerem mora biti
grucasta zasaditev dreves in grmovnic, katere cilj je zakrivanje vidne izpostavljenosti objektov in s
tem izboljSanje vizualne podobe,
na obmocju je potrebno zagotoviti najmanj 10 % zelenih povrsin,
za zasaditev zelenega pasu so priporoCljive avtohtone vrste dreves, grmovnic in plezalk. Drevnina
mora v koncnem stanju doseci viSino najmanj 12,00 m oz. najmanj 1,00 m nad vi$ino objektov.
Izbor rastlin za zasaditve mora upostevati rastiS¢ne razmere ter uporabo vrst, ki so odporne in
dobro prenaSajo zmrzal, suso, in soljenje v zimskem ¢asu,
» sadike dreves v zelenem pasu morajo imeti ob saditvi obseg debla najmanj 12 cm, merjeno na
visini 1,00 m od tal po saditvi, in viSino debla vec kot 2,00 m, sadike grmovnic morajo biti visoke
vet kot 1,00 m,
¢ podrobnejsa zasaditev se opredeli v krajinskem nartu kot delu dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

Obmodje bo preko nafrtovanih prikljuckov prikljueno na obstojeo prometno, telekomunikacijsko,
energetsko in komunalno infrastrukturo.

Dostopnost do funkcionalnih enot F1 in F2 ter TE je omogolena z obstojece lokalne ceste Pernica —
Vukovje, odseka 310171, ki bo urejena v skladu z dolodili in sicer tako, da bo 3irina voziSta znasala 6,0
m in hodnik za pesce Sirine 1,0 m. Siritev ceste se izvede izklju¢no na severno stran,

Parkiri3Ca se lahko umestijo kjerkoli znotraj obmodja, upoStevati je potrebno veljavno zakonodajo glede
zadostnega Stevila parkirnih mest in glede na funkcijo in dejavnosti, ki se bodo v posameznih
funkcionalnih enotah izvajale.

Mozna je izvedba dodatnih internih dovozov ter sprememba lokacije le teh glede na potrebe
investitorjev.

Objekti, za katere je potreben prikljucek na elektroenergetsko omreZje, se bodo prikljuéevali na
obstojeCe elektro omreZje s podzemno kabelsko navezavo.

Predvideni objekti v funkcionalnih enotah F1 in F2 se naveZejo na obstojeCe omreZje z izgradnjo
ustreznega NN priklju¢ka v skladu s pogoji upravijalca.

Objekti se prikljucijo na obstojete vodovodno omrezje v LC Pernica — Vukovije.

Za predvideno cono se zgradi novo kanalizacijsko omreZje loenega sistema, ki se prikljuci na obstojete
kanalizacijsko omrezje. Kon¢na dispozicija odpadnih vod je centralna Cistilna naprava.

V primeru, da pri proizvodnji nastajajo tehnoloske odpadne vode, se le te odvodnjavajo v javno
kanalizacijo. V primeru, da koncentracije parametrov onesnaZzenosti presegajo mejne vrednosti
doloCene v veljavnih predpisih, se predhodno o€istijo.

Odvajanje padavinskih odpadnih voda se naértuje lo¢eno od odvajanja komunalnih odpadnih voda.
Padavinske odpadne vode se iz nepozidanih utrjenih povrsin, parkirnih in manipulativnih povréin ter
drugih povoznih povrsin, ki se predhodno odistijo v usedalnikih in lovilcih olj, ter se spustijo v obstojete
odvodne jarke.

Ciste padavinske vode iz streh se naveZe na meteorno kanalizacijo.

Objekti se prikljuijo na obstojece TK omreZje.

Nacrtovane ureditve so prikazane na spodnji sliki.
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Slika 1: Nacrtovana ureditev na geodetskemn nacrtu z legendo, (vir: Strokovna podiaga Urbis)
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3 LOKACIJA IN OBSEG NACRTOVANIH UREDITEV TER DRUGE GRADBENE IN
PROSTORSKE ZNACILNOSTI

Obmocje se nahaja v jugovzhodnem delu Obcine Pesnica, severovzhodno od sredi$a naselja Pernica,
ob avtocesti I11. reda, Stevitka odseka 0806 in 0906, Dragucova - Lenart, juzno od nje.

Obmodje je v naravi nepozidano. Na severni in severovzhodni strani meji na regionalno cesto Dragucova
- Lenart, na jugu in na jugozahodi meji na pozidane stanovanjske povrsine in LC-lokalno cesto Stevilka
odseka 310171 Pernica - Vukovje, na zahodu meji na javno pot odseka 811521.

Dostopnost do obmodja je omogoCena z juga, z obstojece lokalne ceste Pernica — Vukovije, Stevilka
odseka 310171.

Slika 2: Sirse obmodje (vir: Strokovna podiaga Urbis)

3.1 Potrebe po prostoru oz. zemlji$¢ih zaradi posega

Gospodarska cona v naselju Pernica se umesta na obmodje s parcelnimi Stevilkami: 404, 405, 406, 407,
408, 412/1, 412/2, 428, vse k.o. Pernica (642). Skupna velikost je priblizno 16 254 m2.

Na obravnavanem obmocju se je v preteklosti vrsila dejavnost ribogojstva (zimovniki za vzrejo rib s
spremljajocimi objekti). Po opustitvi dejavnosti se je obmodje saniralo tako, da so se ribogojni bazeni
zasuli in vsi objekti odstranili.
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3.2 Namenska in dejanska raba obmocja

Predvideni poseg se nahaja na abmodju, ki ga ureja Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v obdini
Pesnica (MUV St. 13/2000, sprememba 18/2001, 21/2014, 22/2014, 35/2017, 4/2020, 47/2022).
Obravnavane parcele se nahajajo na obmodju stavbnih zemljisc:

+ stavbna zemljiS¢a zunaj UON, s podrobnejSo namensko rabo - obmocja razpriene gradnje, kjer
so pretezno stanovanjski objekti in kmetijsko gospodarski objekti vezani na obdelovanje
kmetijskih zemlji5¢, objekti s servisnimi in storitvenimi dejavnostmi in €isti stanovanjski objekti
itd.

. 3

Slika 4. Prikaz obmodja obravnave v modri barvi na vejjavna namenska raba (vir: Strokovna podlaga Urbis).
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Na severovzhodu, velja Lokacijski nacrt za odsek avtoceste Maribor-Lenart (Uradni list RS, &t. 68/02,
30. 07. 2002). Parcele, ki segajo v to obmocje so 407, 408, 412/1, 428 vse k.o. Pernica (642).
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Slika 5: Ureditvena situacija za Lokaciiski nacrt za odsek avtoceste Maribor — Lenart z obmodie obravnave v
rdeci barvi (vir: Strokovna podiaga Urbis)
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sorodna zemljis¢a, neobdelana kmetijska zemljis¢a, kmetijska zemljis€a brez trajnih nasadov, v obliki
njive, trajnih travnikov, dreves in grmicevja ter voda.
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Slika 6: Dejansko stanje zemijisca z mejo obravnave (vir: Strokovna podiaga Urbis).
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4 OKOLJSKI CILJI, MERILA IN METODA VREDNOTENJA VPLIVOV PLANA

Cilj nacrtovanih ureditev je izvedba brez pomembnih vplivov na poslabSanje stanja narave.

Pri opredeljevanju podrobnejsih okoljskih ciljev so upoStevane usmeritve, izhodi¢a in pogoii za varstvo
naravovarstveno pomembnih obmodij in ohranjanje biotske raznovrstnosti, ki jih predpisuje veljavna
zakonodaja.

Pri urejanju prostora in rabi naravnih dobrin se upoStevajo nekatera splosna nacela in principi
ohranjanja narave:

s Zakon o ohranjanju narave (Ur. list RS, st. 96/04, 61/07, 117/07, 32/08, 8/10, 46/14, 21/18-ZNOrg,
31/18, 82/20, 3/22 — ZDeb, 105/22 — ZZNSPP in 18/23 — ZDU-10; v nadaljevanju ZON) doloca
ukrepe ohranjanja biotske raznovrstnosti in sistem varstva naravnih vrednot z namenom prispevati
k ohranjanju narave (1. dlen ZON). Ukrepi ohranjanja biotske raznovrstnosti in sistem varstva
naravnih vrednot se vkijuéujejo v urejanje prostora ter rabo in izkoris¢anje naravnih dobrin ter
ukrepe varstva kulturne dedi$cine na nacin, ki ga doloCa zakon (6. ¢len ZON).

Na obravnavanem obmocju so naravne znamenitosti zavarovane z Odlokom o razglasitvi naravnih
znamenitosti na obmocju obcine Maribor (MUV, &t. 17/92).
Varstveni cilji zavarovanih obmocij so opredeljeni s pomodjo predpisanih varstvenih reZimov.

MERILA VREDNOTENJA TER METODE ZA UGOTAVLIANIE IN VREDNOTENJE VPLIVOV PLANA

Vrednotenje vplivov na doseganje opredeljenih okoljskih ciljev po kondani gradnji temelji na
dokumentaciji o predvidenem planu, vrednotenje vplivov med gradnjo pa na izkudnjah ocenjevalca
vplivov.

Vplivi so ocenjeni s pomodjo tri stopenjske lestvice:
e 1-Vpliva ni ali vpliv je pozitiven;
e 2 - Vpliv je nebistven;
¢ 3 - Vpliv je bistven.

V Preglednicah 1, 2, 3 so predstavljeni okoljski cilji in metodologija oz. izbrana merila za ocenjevanje in
vrednotenje vpliva izvedbe plana.

Preglednica 1: Cifji in metodologija vrednotenja vpliva izvedbe plana na doseganje ciljev za biotsko
raznovrstnost

BIOTSKA RAZNOVRSTNOST

Cilji Vrednotenje

1 — ni vpliva oz. pozitiven vpliv:

Na obmodju fiziénega prekrivanja plana in na obmod&ju vpliva ni prisotnost ogroZenih,
redkih infali zavarovanih vrst ter habitatnih tipov.

Vplivi oz. udinki plana bodo enaki kot v obstojecem stanju ali pozitivni.

PrepreCevanje zmanjSevanja | 2 - nebistven vpliv:

biotske raznovrstnosti na ravni | Prisotnost ogroZenih, redkih in zavarovanih vrst ter habitatnih tipov na okoligkih
ekosistemov (in habitatnih tipov), | obmodjih, ki jih poseg neposredno ne prizadene. Ni uni€enja ali fragmentacije redkih in
vrst (in habitatov) ter genomov (in | ogrozenih habitatnih tipov in/ ali habitatov vrst , ni prekinitve migracijskih poti. Z
genov) (ReNPVO) omilitvenimi ukrepi je mozno preprecit tudi morebiten daljinski vpliv na zmanjsanje
biotske raznovrstnosti habitatnih tipov in vrst.

3 - bistven vpliv:

Stalna prisotnost vecjega Stevila ogrozenih, redkih in zavarovanih vrst, katerih populacije
se zaradi posega zmanj3ajo, fragmentacija redkih, ogroZenih in prednostnih habitatov,
prekinitev migracijskih poti. UCinkoviti omilitveni ukrepi niso moZni.
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Preglednica 2: Cilji in metodologija vrednotenja vpliva izvedbe plana na doseganje ciljev za zavarovana
obmocja narave

ZAVAROVANA OBMOCJA NARAVE
Cilji Vrednotenje

| 1 - ni vpliva oz. pozitiven vpliv: Na obmodju fizinega prekrivanja plana in na
obmodju vpliva ni zavarovanih obmocij

Prepreditev Skodljivih vplivov na | 2 - nebistven vpliv: Na obmogju fizitnega prekrivanja plana in /ali na obmogju vpliva
varstvene cilje, ki so opredeljeni za | se nahajajo zavarovana obmo&ja . Pri pripravi plana bodo upo$tevani omilitveni ukrepi,
zavarovano* obmodje ki bodo preprecevali spreminjanje lastnosti in struktur habitatov /in ali habitatnih tipov
in / ali znadilnosti obmod&ja zaradi katerih je obmo je zavarovano.

3 - bistven vpliv: Na obmocdju plana se nahajajo zavarovana obmod&ja . Izvedba plana
pomeni unicenje lastnosti in struktur habitatov /in ali habitatnih tipov in / ali znadilnosti
obmodja zaradi katerih je obmotje zavarovano.. Omilitveni ukrepi niso izvedljivi.

* Varstveni cifji KP Jareninski dol:
o Ofvranjanje krajinskif znacilnosti z ustrezno, tradicionalno kmetijsko rabo prostora ter taksnim urefanjem vodnif
povrsin, ki je v skladu z njihovimi ekoloskimi in krajinsko — estetskimi znacilnostmi.
*Varstven/ cilji NS Ostanki stare struge Pesnice pri Pernici
e Ohranjanje rastnih pogojev in vegetacije ter Zivifenjskif pogojev Zivall,
e Ofranjanje vodnega reZima ter kvalitete vode.
*Varstveni ciff NS Pernisko jezero
. Ohranjanje rastnih pogojev in vegetacije ter Zivijenjskih pogojev Zival,
e Ohranjanje vodnega reZima ter kvalitete vode.

Preglednica 3: Cifji in metodologija vrednotenja vpliva izvedbe plana na doseganje ciljev za naravne vrednote
in ekolosko pomembna obmocja (EPO)
NV in EPO
Cilji Vrednotenje

1 - ni vpliva: Na obmodju fiziénega prekrivanja plana in na obmodju vpliva se ne
nahajajo naravne vrednote in/ali EPQ.

Preprefevanje slab3anja stanja | 2 —nebistven vpliv: Na obmodju fizi€nega prekrivanja plana in /ali na obmogju vpliva
naravnih vrednot in zmanjSevanja | se nahajajo naravne vrednote in/ali EPO. Pri pripravi plana bodo upogtevani omilitveni
biotske raznovrstnosti na EPO ukrepi, ki bodo prepre€evali krSenje varstvenih usmeritev in reZimov. Z upo$tevanjem
omilitvenih ukrepov biotska raznovrstnost EPO ne bo ogroZena.

3 - bistven vpliv: Na obmodju plana se nahajajo naravne vrednote in/ali EPO.
Izvedba plana pomeni krienje varstvenih usmeritev in reZimov varovanja. Omilitveni
ukrepi niso izvedljivi. Obstoj NV in/ali biotska raznovrstnost EPO sta ogroZeni.
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5 OBSTOJECE STANJE IN OBMOCJA POSEBNEGA REZIMA ZARADI VARSTVA
NARAVE

5.1 Rastlinstvo, Zivalstvo in habitatni tipi

Na obravnavanem obmocju se je v preteklosti vrila dejavnost ribogojstva (zimovniki za vzrejo rib s
spremljajoCimi objekti).

Po opustitvi dejavnosti se so se ribogojni bazeni zasuli in vsi objekti odstranili. Z vidika varstva narave
je to danes degradirana zasuta povrsina, na vzhodnem delu se Ze vr3i dejavnost (odprta skladi$éna
ploscad).

Obmodje nima znacilnosti ohranjene kulturne krajino z ekstenzivno kmetijsko rabo in ne predstavlja
naravovarstveno pomembnega habitatnega tipa, niti habitata, kjer bi svoj Zivljenjski prostor imele redke
in ogroZene vrste.

Na severu obmocje od PerniSkega jezera loCuje avtocesta Maribor - Lenart, vzhodno in zahodno od
obmolja pa se nahajajo intenzivno obdelane kmetijske povrSine, juZno mejo obmodja predstavija
lokalna cesta Pernica — Vukovje, Stevilka odseka 310171. Lokalna cesta v vzhodnem delu tede
vzporedno s staro strugo Pesnice.

5.2 Obmocja s posebnim rezZimom

Obravnavane parcele so z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmodju ob¢ine Maribor
(MUV, &t. 17/92) zavarovane kot del Krajinskega parka Jareninski dol. Iz navedenega Odlok a
izhaja, da so za relief Slovenskih goric znacilne od severa proti jugu potekajote doline ali doli Slatinski;
Jareninski, Vukovski in Jakobski dol. Med posameznimi doli se v blagih lokih nizajo zleknjeni hrbti
»gorice«. Na tem reliefu so mocno antropogeni vplivi pokrajino specifitno preoblikovali. Znailna je
nizka stopnja gozdnatosti, ki je omejena na severna in izrazito strma obmodja. Ostali svet, niZine in
prisojna pobocja so obdelana v znacilni razporeditvi kultur. V Jareninskem dolu so znacilnosti zahodnih
Slovenskih goric 3e posebej jasno izraZene in razmeroma dobro ohranjene. Znadilna je tudi poselitev in
stavbna dedis¢ina. Vrednost Jareninskega dola dopolnjujejo veliki ribniki (Perniski ribniki) ob prehodu
Jareninskega dola v PesniSko dolino. Ribniki so rastis¢e redkih rastlin, reliktni biotopi ogroZenih vodnih
ptic in mednarodno pomembna postaja na selitveni poti ptic selivk.

Jareninski dol je znailni del zahodnih Slovenskih goric, kjer se zdruZujejo naravne znamenitosti z
elementi kulturne krajine v harmoni¢no celoto nacionalnega in mednarodnega pomena

50 m juZno od obravnavanih parcel tee ohranjena stara struga reke Pesnice, ki je z Odlokom o
razglasitvi naravnih znamenitosti na obmo¢ju ob¢ine Maribor (MUV, t. 17/92) zavarovana kot zoologki
in botani¢ni naravni spomenik (NS 7- Ostanki stare struge Pesnice pri Pernici). Gre za 2 km dolg,
edini ohranjen del sicer reguliranega vodotoka. Za obmodje velja varstven rezim za hidroloski naravno
dedi8Cino in varstven rezim za zoolosko naravno dediscino.

S Pravilnikom o doloditvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, §t. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10,
23/15, 7/19 in 53/23) je navedena stara struga Pesnice opredeljena tudi kot naravna vrednota
lokalnega pomena (ident. §t. 6473). Za NV veljajo varstvene usmeritve in reZimi, ki so opredeljeni za
zoolosko zvrst naravnih vrednot.

50 m severen od obravnavanih parcel se nahaja Pernisko jezero, ki je je z Odlokom o razglasitvi
naravnih znamenitosti na obmocju obcine Maribor (MUV, §t. 17/92) zavarovano kot zoologki naravni
spomenik (NS 11). V Odloku je navedeno, da gre za akumulacijski jezeri, ki sluzita
vodnogospodarskemu namenu in intenzivnemu ribogojstvu. Ob zgornjem ribniku se je razvila izredno
bogata mocvirska vegetacija. Sicer pa akumulaciji predstavljata pomemben gnezdi$¢ni habitat in sta
pomembna preletna postaja.

S Pravilnikom o dolo€itvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, 5t. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10,
23/15, 7/19 in 53/23) je Pernisko jezero opredeljeno tudi kot naravna vrednota drzavnega pomena
(ident. 5t. 1818). Za NV veljajo varstvene usmeritve in rezimi, ki so opredeljeni za zoolodko in
ekosistemske naravne vrednote
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Slika 8: Obmodje ureditev in naravne vrednote

Obravnavano obmocje je del ekoloSko pomembnega obmoéja (EPO) Slovenske gorice —
osrednji del (ID 42 600), t. j. obmocij pomembnih habitatnih tipov, njihovih delov ali vegjih
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ekosistemskih enot, ki pomembno prispeva k ohranjanju biotske raznovrstnosti. Ekolosko pomembna
obmodja so dolocena z Uredba o ekolosko pomembnih obmodgjih (Uradni list RS, &t. 48/04, 33/13, 99/13
in 47/18). EPO in obravnavano obmocje je prikazano na spodnji sliki:

\—

[ & R /i
| y / N
femica y Legenda A
| \,! W / [} obmosije posega
3 —— [ EkoloZko pomembno of je -
J = : . po bmodje - EPO
Slika 9: Obmocje ureditev in EPO

|
3%
S
/

EPO - ID 42 600 obsega del obmocgja osrednjih Slovenskih goric - griCevja na severovzhodu Slovenije -
severno od peshiske doline s Perniskim akumulacijskim jezerom. V Naravovarstvenem atlasu je
navedeno, da je to obmogje, ki se adlikuje z ohranjeno kulturno krajino, z ekstenzivno kmetijsko rabo.
Zivljenjski prostor redkih in ogroZenih vrst ptic.

Za obmodje je znacilna pokrajina nizkih slemen in griev ter Stevilnih dolin — dolov - pritokov reke
Pesnice. Znacilna slemenitev poteka v smeri SZ — JV. Ohranjena je tradicionalna slovenjegorika
kulturna krajina z ekstenzivno kmetijsko rabo kot so ekstenzivni travniki, visokodebelni senoZetni
sadovnjaki, vinogradi. Severna poboCja so gozdnata, dno dolov pa pokrivajo njive, pasniki in travista.
Obmodje dolov Slovenskih goric je edino vecje obmocje v Sloveniji, kjer Se gnezdi zlatovranka Coracias
garrulus (E- IUCN); obmocje je bogato tudi z drugimi vrstami ptic, Pernidki akumulacijski jezeri v
Pesniski dolini pa sodita med najpomembnejSe ornitoloske lokalitete Evrope. Evidentirano je tudi
obasno pojavljanje vidre Lutra lutra.
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6 PODATKI O UGOTOVLIENIH VPLIVIH NA ZASTAVLIJENE VARSTVENE CILJE

6.1 Opredelitev in presoja ugotovljenih vplivov izvedbe obravnavanih ureditev na
doseganja ciljev za biotsko raznovrstnost

Predlagane ureditve ne posegajo na habitate ogrozenih Zivalskih in rastlinskih vrst in ne predstavljajo
dodatnega dejavnika z negativnim vplivom za tamkajsnje populacije Zivalskih in rastlinskih vrst. Ureditve
gospodarske cone ne bo povzrotila uniCenja ali fragmentacije redkih in ogroZenih habitatnih tipov in ne
bo prekinila obstojecih migracijskih poti.

Ob izvedbi predlaganih omilitvenih ukrepov se lahko obstoje¢ melioracijski jarek, ki poteka po sredini
obmodja razvije v naravovarstveno pomembnejsi viagoljuben habitat / vodotok.

Ob upostevanju omilitvenih ukrepov je izkljuen tudi vpliv plana, ki bi povzroil izbolj$anje pogojev za
naselitev tujerodnih vrst.

Fizien poseg v staro strugo Pesnice in njeno obrezno zarast bo med gradnjo prepreen z omeijitvijo
organiziranja gradnje izkljuéno na obmodje gospodarske cone. Ocenjujemo, da bo nedopustno
onesnazenje tal in povrsinskih vod, ki bi lahko poslabsalo Zivijenjske pogoje redkim in ogroZenim
rastlinskim in Zivalskim vrstam ter habitatnim tipom stare struge Pesnice prepredenc z ustrezno
organizacijo gradbi$fa (v skladu z veljavnimi predpisi in standardi). Pri¢akovano je, da se bo med
gradnjo uporabljalo le tehni¢no brezhibne gradbene stroje in ostale delovne naprave, izdelane v skladu
z normami kakovosti.

Onesnazenje tal in povrsinskih vod bo med obratovanjem preprefeno z nacrtovano in v skladu z
veljavnimi predpisi in standardi izvedeno odvodnjo meteornih in odpadnih vod.

Ob upostevanju veljavnih predpisov in standardov predvidena gospodarska cona ne bo povzrocala
prekomernega hrupa, ne prekomernega onesnazevanja zraka in ne nedopustnega svetlobnega
onesnazenja.

Ob predpostavki, da bodo predlagani omilitveni ukrepi izvedeni, vpliv na varstveni cilj
»Preprecevanje zmanj$evanja biotske raznovrstnosti na ravni ekosistemov (in habitatnih
tipov), vrst (in habitatov) ter genomov (in genov)« ocenjujemo s stopnjo 2. Vpliv je
nebistven.

6.2 Opredelitev in presoja ugotovljenih vplivov izvedbe obravnavanih ureditev na
doseganja ciljev za zavarovana obmoc¢ja

Nacrtovana ureditev gospodarske cone ne predstavlja spremembe kulturne krajine zaradi katere ima
obmocdje status Krajinskeaa parka Jareninski dol. Nadrtovane ureditve ne posegajo na obmogje
Perniskega jezera (Perniski ribniki), ki je eden od osrednjih delov KP.

Ob izvedbi prediaganih omilitvenih ukrepov bo obstoje¢ melioracijski jarek (MJ 12), ki poteka med
funkcionalnima enotama pridobil na ekolodki vrednosti.

Ob predpostavki, da bodo predlagani omilitveni ukrepi izvedeni, vpliv na varstveni cilj KP Jareninski dol
»Ohranjanje krajinskih znadilnosti z ustrezno, tradicionalno kmetijsko rabo prostora ter takSnim
urejanjem vodnih povrsin, ki je v skladu z njihovimi ekoloskimi in krajinsko — estetskimi zna¢ilnostmi«
ocenjujemo s stopnjo 2. Vpliv je nebistven.

Z upostevanjem predlaganih omilitvenih ukrepov tudi do nenacrtnih fiziCnih posegov v zavarovano staro
struge Pesnice, ki je od obmocja nacrtovanih ureditev oddaljena ca 50 m, ne bo prislo OnesnaZenje
povrsinskih vod bo med obratovanjem prepreeno z nacrtovano in v skladu z veljavnimi predpisi in
standardi izvedeno odvodnjo meteornih in odpadnih vod. Ob upostevanju veljavnih predpisov in
standardov predvidena gospodarska cona ne bo povzrocala prekomernega hrupa, ne prekomernega
onesnazevanja zraka in ne nedopustnega svetlobnega onesnaZzenja.

Ob predpostavki, da bodo predlagani omilitveni ukrepi izvedeni, vpliv na varstvene cilje NS Ostanek
stare struge Pesnice »Ohranjanje rastnih pogojev in vegetacije ter Zivljenjskih pogojev Zivali in
ohranjanje vodnega rezima ter kvalitete vode« ocenjujemo s stopnjo 2. Vpliv je nebistven.
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Fizicne posege v 50 m oddaljeno zavarovano PerniSko jezero preprecuje obstojeca avtocesta Maribor-
Lenart, ki lo€uje obravnavano obmodéje od Perniskega jezera. Dodatnih motenj vsakodnevnega ritma in
obredov kot so parjenje, razmnoZevanje, kotenje, prehranjevanje in podobno za tamkajnje Zivali
zaradi naCrtovane gospodarske cone ni pri¢akovati.

Zaradi nacrtovanih dejavnosti vpliva na varstvene cilje NS Pernisko jezero »Ohranjanje rastnih pogojev
in vegetacije ter Zivljenjskih pogojev Zivali in ohranjanje vodnega reZima ter kvalitete vode« ne
pri¢akujemo. Vpliva ne bo (stopnja 1).

Ob predpostavki, da bodo predlagani omilitveni ukrepi izvedeni in s tem Skodljivi vplivi
prepreceni, skupen vpliv na varstveni cilj za zavarovana obmo¢ja narave ocenjujemo s
stopnjo 2. Vpliv je nebistven.

6.3 Opredelitev in presoja ugotovljenih vplivov izvedbe obravnavanih ureditev na
doseganja ciljev za EPO in naravne vrednote

Vsi v podpoglaviju 6.1. opredeljeni vplivi veljajo tudi za varstvene cilje EPO Slovenske gorice — osrednii
del.

Ob predpostavki, da bodo prediagani omilitveni ukrepi izvedeni, do zmanjSevanja biotske raznovrstnosti
na EPO Slovenske gorice — osrednji del ne bo prislo. Vpliv na varstveni cilj EPO ocenjujemo kot
nebistven, s stopnjo 2.

Vsi v podpoglavju 6.2. opredeljeni vplivi na staro strugo Pesnice veljajo tudi za varstveni cilj naravne
vrednote Stara struga Pesnice.

Ob predpostavki, da bodo vsi predlagani omilitveni ukrepi izvedeni, do poslab3anja stanja NV Stara
struga Pesnice ne bo prislo. Vpliv na varstven cilj za NV Stara struga Pesnice ocenjujemo kot nebistven,
s stopnjo 2.

Nacrtovana ureditev gospodarske cone ne posega na obmocCje naravne vrednote Perniko jezero. Mejo
med obmoCjem ureditev in NV predstavlja obstojea AC Maribor- Lenart. Zaradi nacrtovanih dejavnosti
vpliva na varstvene cilje NV PerniSko jezero ne pri¢akujemo. Do poslabSanja stanja NV Pernisko jezero
ne bo priSlo, vpliva ne bo (stopnja 1).

Ob predpostavki, da bodo predlagani omilitveni ukrepi izvedeni, do poslabSanja stanja NV
in osiromasenja biotske raznovrstnosti EPO ne bo prislo, skupen vpliv na varstveni cilj za
NV in EPO ocenjujemo s stopnjo 2. Vpliv je nebistven.

7 OMILITVENI UKREPI ZA ZMANJSANJE OZIROMA ODPRAVO VPLIVOV

¢ Vse za gradnjo potrebne manipulativne povrsine (skladisCa gradbenega materiala, mesto za
skladis¢enja odpadkov, parkiriS¢a, pisarne, WC, ....) morajo biti organizirane znotraj obmodja
ureditev.

» Vzdolz celotne meje obravnavanega obmodja (z izjemo skrajno jugo vzhodnega dela kjer je Ze
obstojeca stavba in antena) je potrebna vzpostavitev »zelene meje« - zasaditev zunanjega roba z
avtohtono lesno vegetacijo. Zelena meja se vzpostavi z minimalno 5 m Siroko mejico, z gosto
zasaditvijo avtohtonih drevesnih in grmovnih vrst.

e Za odvodnjo Ciste padavinske vode naCrtovan melioracijski jarek MJ 12 naj se uredi v odprti,
sonaravno urejeni strugi, ob kateri se vzpostavi obreZzna zarast iz avtohtonih lesnih vrst.

s Posegi naj se izvedejo na nacin, da ne bo prislo do razsirjanja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst.
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MNENJE O MOZNOSTI POMEMBNIH VPLIVOV NA NARAVO

Vzpostavitev gospodarske cone je nacrtovana na povrdinah, ki so z vidika varstva narave povsem
degradirane. Na obravnavanem obmocju se je v preteklosti vriila dejavnost ribogojstva (zimovniki za
vzrejo rib s spremljajocimi objekti). Po opustitvi dejavnosti se so se ribogojni bazeni zasuli in vsi objekti
odstranili.

Obmocdje nima znadilnosti ohranjene kulturne krajino z ekstenzivno kmetijsko rabo in ne predstavlja
naravovarstveno pomembnega habitatnega tipa, niti habitata, kjer bi svoj Zivljenjski prostor imele redke
in ogroZene vrste.

Ocenjujemo, da vzpostavitev nacrtovane gospodarske cone, ob upostevanju predlaganih omilitvenih
ukrepov ne bo imela Skodljivega vpliva na varstvene cilje narave.

9 ZAKONODAJA IN VIRI

Splosno

e  Zakon o varstvu okolja (Ur.l. RS, st. 44/22-ZV0-2, 18-23-ZDU-10),

e Zakon o ohranjanju narave (Uradni list RS, &t. 96/04 — uradno preci$¢eno besedilo, 61/06 — ZDru-
1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22 — ZDeb in 105/22 — ZZNSPP, 18-23—
ZDU-10),

e  Zakon o divjadi in lovstvu (Uradni list RS, §t. 16/04, 120/06 — odl. US, 17/08, 46/14 — ZON-C,
31/18, 65/20, 97/20 — popr., 44/22 in 158/22),

¢ Uredba o posebnih varstvenih obmodjih (obmocjih Natura 2000) (Ur.l. RS, t. 49/04, 110/04,
59/07, 43/08, 8/12, 33/13, 35/13, 39/13, 3/14, 21/16, 47/18),

Uredba o ekolosko pomembnih obmodjin (Ur.l. RS, $t. 48/04, 33/13, 99/13, 47/18),
Pravilnik o dolo€itvi in varstvu naravnih vrednot (Ur.l. RS, st. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10, 23/15,
7/19),

¢  Odlok o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmocju obcine Maribor (MUV, §t. 17/92).

VIRI

e  Strokovni podlagi za ureditev gospodarske cone v k.0. Pernica (Urbis d.o.o., 5t. proj 2022/SP-027,
maj 2023)

s  http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL@Arso

e  https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=4504241¢c9¢7b495f8fb82aceeb
4f190

¢ https://www.naravovarstveni-atlas.si/web/DefaultNvaPublic.aspx

»  https://www.gov.si/drzavni-organi/organi-v-sestavi/direkcija-za-infrastrukturo/o-direkciji/sektor-
za-evidence-o-cestah-informatiko-in-arhiv/
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STROKOVNE PODLAGE ZA UREDITEV GCSPODARSKE CONE V K.O. PERNICA URBIS

7. ZAKLJUCEK

Skladno s predmetnimi strokovnimi podlagami je na obravhnavanem obmoéju gradnja
predvidenih objektov dopustna.

Ocenjuje se, da vzpostavitev naértovane gospodarske cone, ob upostevanju
predlaganih omilitvenih ukrepov ne bo imela Skodljivega vpliva na varstvene cilje
narave.

V fazi izdelave projektne dokumentacije se upostevajo usmeritve in smernice iz
predmetnih strokovnih podlag. K izdelani projektni dokumentaciji se pridobijo mnenja
vseh nosilcev urejanja prostora.

St. projekta: 2022/SP-027_DN_PERNICA 30



URBIS

STROKOVNE PCDLAGE ZA UREDITEV GOSPODARSKE CONE V K.O. PERNICA

Il. KARTOGRAFSKI DEL:

1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 1zsek iz grafiénih prilog kartografskega dela prostorskega plana

2. Prikaz ureditvenega obmoc¢ja z naértom parcel
2.1 Obmocje z obstoje€im parcelnim stanjem M-1:2500

3. Prikaz ureditvenega obmogja in naértovanih ureditev v SirSem prostoru
3.1 Pregledna situacija SirSega obmo¢ja nacrtovanih ureditev M- 1:5000

4. Prikaz umestitve naértovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav
prostorskih ureditev s sosednjimi obmocji

4.1 Ureditvena situacija M-1:1000
4.2 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljucevanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo M-1:1000
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