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1. SKLEP



Na podlagi 11. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Ob&ini Pesnica (MUV, 3t. 13/00, spremembe in
dopolnitve v MUV, §t. 18/01, 21/14 (popr. 22/14) in 35/17 (obvezna razlaga v Uradnem glasilu slovenskih obéin,
§t. 4/20)) in na podlagi 18. ¢lena Statuta obéine Pesnica (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 26/19 in 28/19) je
Obdinski svet Obcine Pesnica na ... redni seji, dne ... ... ... , sprejel

SKLEP
O POTRDITVI STROKOVNIH PODLAG ZA GRADNJO
SONCNIH ELEKTRARN IN NESTANOVANJSKEGA OBJEKTA V K. O. PESNISKI DVOR

1. ¢&len
S tem sklepom se potrdijo Strokovne podlage za gradnjo son¢nih elektrarn in nestanovanjskega objekta v k. o.
Pesniki Dvor, ki jih je izdelala OS arhitektura, Katarina Sauperl s.p., Linhartova ulica 11 A, 2000 Maribor, pod
Stevilko 19/2023, z datumom september 2023.

2. ¢&len
Predmetne strokovne podlage obravnavajo izgradnjo soncnih elektrarn in nestanovanjskega objekta, skupaj s
pripadajoo zunanjo ureditvijo in reditvami gospodarske javne infrastrukture, na obmodju severno od regionalne
ceste 0314 Pesnica — Lenart, na parc. §t. 133/1, 133/2, 133/4, 134, 135/3 in 140/1, vse v k. 0. Pesnigki Dvor.

3. dclen

Strokovne podlage sestavljajo tekstualni del in grafi¢ne priloge.
Tekstualni del obsega:

1. Predstavitev investicijske namere
lzvlecek iz prostorskih sestavin planskih aktov obcine
Prikaz stanja prostora za obravnavano obmocje
Prikaz opremljenosti obmodja z gospodarsko javno infrastrukturo
Prikaz obmocdji varovanj

6. Obstojece in nacrtovano stanje obmocja
Grafitni del obsega:

1. lzsekiz PUP
Obmodje z obstojecim parcelnim stanjem
Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji
Ureditvena situacija, prerez A-A in prerez B-B
Prikaz omreiji in prikljuevanja na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro
Prikaz ureditev za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave
Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami
Nacrt parcelacije
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4. Cglen
Z dnem uveljavitve te strokovne podlage preneha veljati Strokovna podlaga za gradnjo devetih eno ali
dvostanovanjskih stavb na zemlji$¢u parcel §t. 133/1, 133/2, 133/4, 134, 135/3 in 140/1 k.o. Pesni$ki dvor, ki jih
je izdelalo podjetje Urbis, urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o., Partizanska cesta 3, 2000
Maribor, §t. 2017/OPPN-016 z datumom februar 2018 in so bile objavijene v MUV, §t. 16/2018.

5. dlen
Strokovne podlage so na vpogled v prostorih Obcine Pesnica, Pesnica pri Mariboru 43A, 2211 Pesnica pri
Mariboru.

6. Cclen
Ta sklep se objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in in pri¢ne veljati osmi dan po objavi.

Stevilka: 3503-0003/2023

Datum: ... ... ...
Zupan Obtine Pesnica
mag. Gregor ZMAK, L.r.



2. OBRAZLOZITEV



Splosno:

Obmodje se nahaja v Obcini Pesnica in leZi na juznem delu obcine. Nahaja se v obmo¢ju Pesniskega Dvora.
Prometno je povezano z regionalno cesto Pesnica - Lenart. Obravnavano obmocje zajema zemljiske parcele
Stevilka 135/3, 133/1, 134, 133/4, 133/2 in 140/1 vse k.o. Pesnigki Dvor.

Koncept in opis prostorske ureditve:

S predvidenim posegom se bo na jugozahodnem delu obmocja nadaljevala pozidava. Novo zgrajena stavba
bo nestanovanjska. Nestanovanjska stavba bo preplet naslednjih klasifikacij stavb: 12301 Trgovske stavbe,
12304 - Stavbe za storitveno dejavnost, 12510 Industrijske stavbe — stavbe za predelavo kmetijskih
proizvodov in 12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe. Na preostalem delu obravnavane enote je
predvidena sonéna elektrarna ter nova transformatorska postaj.

Javna razgrnitev:

Strokovne podlage so bile javno razgrnjene v &asu od 20. 10. 2023 do 10. 11. 2023 v prostorskih Ob&ine Pesnica,
Pesnica pri Mariboru 43a, 2211 Pesnica pri Mariboru in na spletnih straneh obéine: https://pesnica.si/objave.
V &asu javne razgrnitve so lahko na razgrnjene dokumente podali mnenja in pripombe vsi zainteresirani
organi, organizacije in posamezniki. Z neposrednim obvestilom o javni razgrnitvi so bili obve§&eni vsi
neposredni sosedi.

V &asu javne razgrnitve na razgrnjeno gradivo ni bilo pripomb.

K podaji mnenja je bila pozvana KS Pesnica, ki je zadevo obravnavala na 5. redni seji dne 08.11.2023.
H gradivu je KS podala pozitivno mnenje ob pogoju, da Obé¢ina Pesnica ne bo imela dodatnih stroékov s
komunalnim opremljanjem.



3. OBRAZLOZITVENO GRADIVO S STROKOVNIMI PODLAGAMI
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Geotehnicno porocilo o pogojih temeljenja in ureditvi odvodnje padavinskih vod;
Stevilka: 55-VI1/23

Soglasje za prikljuéitev SODO:

1.

1389049-0 / 1389048-P (3805-7919/2022-4)
1389051-0 / 1339051-P (3805-7919/2022-6)
1389057-0 / 1389057-P (3805-7919/2022-8)
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I. TEKSTUALNI DEL
1. PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE

Pobudnik, ki je lastnik zemljiskih parcel 8t. 135/3, 133/1, 134, 133/4, 133/2 in 140/1 v
katastrski obcini 618 PesniSki Dvor s skupno povrsino 9.921 m?, Zeli na obravnavanem
obmodju zgraditi son€no elektrarno, transformatorsko postajo ter trgovsko poslovno
stavbo z vso pripadajo&o infrastrukturo.

Po veljavnem prostorskem aktu leZzi obmogje obravnave v obmodju RG - stavbna
zemlji§&a zunaj UON.

Za izvedbo nameravane gradnje bodo potrebna vlaganja v gospodarsko javno
infrastrukturo. Urediti bo potrebno prometno omreZje in ga navezati na obstojece
omreZje ter izgraditi komunalno in energetsko infrastrukturo.

Strokovne podlage so izdelane na podlagi 11. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih v obCini Pesnica (MUV, &t. 13/2000, 18/2001, 21/2014, 22/2014, 35/2017). V 11.
¢len PUP-a navaja: »Za urejanje vecjih obmocij, namenjenih novi pozidavi in
vzpostavljanju novega sredi§€a naselja, je potrebno izdelati posebne strokovne
podlage, ureditveni ali zazidalni nacrt. Posebne strokovne podlage potrdi pristojni
obcinski organ. Za vecje obmodje se Steje obmodje, kjer je mozno zgraditi ve¢ kot dve
hiSi oziroma je vec€je kot 2000m2 (0,2 ha). Posebne strokovne podiage se izdelajo na
obmodju, kjer je mozno graditi do 10 individualnih stanovanjskih hi$, za 10 in ve¢ hi§ pa
je potrebno izdelati prostorski izvedbeni nadrt.«
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2. IZVLECEK I1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBCINE

Obmodje strokovnih podlag je po Odloku o prostorsko ureditvenih pogojih v Obgini
Pesnica (MUV, &t. 13/2000, 18/2001, 21/2014, 22/2014, 35/2017) opredeljeno kot
obmod¢je RG - stavbna zemljis¢a zunaj UON.

Obravnavano obmodje zajema povrsino veliko 9.921 m2 11. €len PUP navaja, da je za
obmocdja vedja od 2.000 m? potrebno izdelati strokovne podlage.
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Slika 1: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=pesnica

V PUP je opredelieno, da za obmoéja, ki so opredeljena kot obmoc¢ja RG — stavbna
zemljiS¢a zunaj UON veljajo naslednji prostorsko izvedbeni pogoiji:

¢ VRSTE DOVOLJENIH POSEGOV:

- novogradnje, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave,

- spreminjanje namembnosti, kot dopolnitev pretezne namembnosti, pod pogojem, da
nova namembnost ne povzrofa motenj v okolju, in da funkcionalno zemlji§¢e ustreza
normativnim pogojem za posamezne dejavnosti,

- teko€a vzdrzevalna dela na objektih,

- vzdrZevanje objektov

- dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljisca,

gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, vkljuéno z njihovim priklju¢evanjem na
objekte gospodarske javne infrastrukture,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in elektronskih
komunikacij (vkljuéno z enostavnimi komunikacijskimi objekti, npr.:baznimi postajami
ipd.).

e DOPUSTNOST GRADNJE:

- novogradnje individualnih stanovanjskih objektov,
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- gradnje nadomestnih kmetij,

- nadomestne gradnje kot novogradnje legalno zgrajenih objektov,

- rekonstrukcije, dozidave in nadzidave stanovanjskih objektov,

- gradnja gospodarskih objektov kot manj zahtevnih in po CC-SI razvr§¢enih v oddelek
12 nestanovanjske stavbe,

- moZno je spreminjanje namembnosti objektov iz stanovanjskih v poéitni§ke. Obratno
je mozno le v primeru, ko so zagotovljeni vsi pogoji, ki morajo biti izpolnjeni za
novogradnjo stanovanjskega objekta.

- dopustne so storitvene in obrtne dejavnosti, kot so dolo¢ene v zakonu in podzakonskih
predpisih, ki urejajo obrtno dejavnost. Zanje je dopustna gradnja manj zahtevnih
objektov, ki so po Uredbi o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega pomena (CC-
Sl), katera doloca klasifikacijske ravni objektov, razvr§&eni v oddelek 12.

¢ MERILA IN POGOJI ZA OBLIKOVANUJE:

- pri gradnji novih objektov v okviru osamelih kmetij in na stavbnih zemiji$cih razpréene
gradnje je treba spoStovati znailnosti obstojede arhitekture in naéin oblikovanja tako,
da se stavbe gradijo s pravokotnim tlorisom in strmo dvokapno streho. Pri gradnji
nestanovanjskih stavb pa je lahko streha druga&na in je potrebno parcele ozeleniti.

- na celem obmodgju obcine izven obmogij kulturne dedis&ine imajo lahko novogradnje
tudi drugace oblikovano streho (ravno, enokapnico ipd.)

- nezahtevni in enostavni objekti morajo biti oblikovani skladno z oblikovanjem in
materiali osnovnega objekta. Kot prizidki na fasadah morajo biti izvedeni tako, da se
streha osnovnega objekta podaljSa ali nadaljuje preko pomozZnega objekta v istem
naklonu, kot ga ima osnovna streha ali pa se priklju&i osnovhemu objektu kot pre¢na
streha.

e MERILA IN POGOJI ZA DOLOCANJE GRADBENIH PARCEL IN FUNKCIONALNIH
ZEMLJISC:

Gradbeno parcelo sestavljata stavbi$€e in funkcionalno zemlji§¢e. Stavbisce je del
gradbene parcele na katerem stoji predvideni objekt ali naprava, funkcionalno zemljisce
pa je preostali del gradbene parcele, Ki je potreben za rabo predvidenega objekta ali
naprave

Velikost gradbenih parcel in velikost funkcionalnega zemlji§€a se dolodi z lokacijsko
projektno dokumentacijo.

Pri dolo€anju velikosti gradbenih parcel in funkcionalnih zemlji$& je potrebno upostevati
- namembnost in velikost objekta na parceli, poteke komunalnih vodov in druge omejitve
rabe prostora,

- urbanisti¢ne zahteve (dovozi in dostopi, intervencijske poti, mirujo¢i promet, zelene
povrsine),

- sanitarno tehni¢ne zahteve.

Funkcionalno zemlji§¢e mora omogoc¢ati normalno uporabo in vzdrZzevanje objekta z
vsemi spremljajocimi prostorskimi potrebami, razen Ce je del teh potreb zagotovljen na
drugem zemlji§€u, ki ni javno.

¢ DRUGA MERILA IN POGOJI

Merila in pogoji so dolo&eni v 12. in 13. &lenu PUP:

12. ¢len

Na plazovitih in vodnatih terenih (hidromelioracije, akumulacijska jezera, vodotoki) je
potrebno zagotoviti predhodno geotehniéno

mnenje K posegu, ki je podlaga za izdelavo projektne dokumentacije. Stroski izdelave
geotehniénega mnenja bremenijo

investitorja.

13. &len

St. @/2023
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Pri gradnji objektov je potrebno plodno zemljo odgrniti in deponirati. Plodna zemlja se
uporabi za zunanjo ureditev ali izbolj$anje

drugih kmetijskih zeml;jiS¢.

¢ MERILA IN POGOJI ZA UREJANJE PROMETA

Merila in pogoji so dolo&eni v 35. ¢lenu PUP:

Merila in pogoji glede prikljuevanje cest, dovoznih cest in dostopov do objektov in
zemljis¢€ so dologena 35. ¢lenu PUP:

Obstojeci prikljucki ostanejo v uporabi. Priklju¢ki na javne drzavne in obCinske ceste se
lahko gradijo ali rekonstruirajo le s

soglasjem pristojnega organa.

Pri dolo€anju lokacije novih objektov je treba, ¢e je to mogoce, zagotoviti, da ima veé
objektov skupen priklju€ek na javno cesto

ali pot.

Prometno-tehni€ni elementi priklju€kov morajo ustrezati prometnim zahtevam glede na
namembnost objekta. V obmodgju

prikljucka je treba uposStevati pregledni trikotnik, ki se dologi glede na kategorijo ceste.
Ukrepe iz prvega odstavka je treba dolo€iti v skladu s predhodno izdelanim elaboratom
prometne ureditve, kije sestavni del

projektne dokumentacije.

e DOVOZNE CESTE IN DOSTOPI DO OBJEKTOV IN ZEMLJISC

Do vsake gradbene parcele mora biti zagotovljen trajen dovoz in dostop s ceste alijavne
poti. I1zjemoma so dovoljeni dovozi in dostopi preko zasebnih zemlji$¢ ob predloZitvi
dokaza o sluznostni pravici.

Dovozne ceste in dostopi do objektov in zemljiS¢ morajo biti praviloma navezani na
ceste niZje kategorije in preko teh na ceste vi§je kategorije.

Slepe ceste morajo biti zakljuéene tako, da omogog&ajo na koncu ceste oz. v blizini (max.
30 m) obraganje vozil.

V primeru, ko je v grafitnem delu oznafena smer prometnega priklju¢evanja
nezazidanih gradbenih parcel, je treba doloteno smer prikljuéevanja upostevati in
zgraditi ustrezne dovozne ceste.

Za vse dovozne ceste so potrebna soglasja pristojnega organa.

o ZAGOTAVFLJANJE PROMETNE VARNOSTI

Veljavni predpisi s podro€ja varnosti cestnega prometa se uporabljajo za vse javne
prometne povrsine in tudi za prometne povrSine, ki niso kategorizirane kot javne
(dovozne ceste, dostopi do objektov in zemljiS€, funkcionalne prometne povrsine,
avtobusne postaje in postajali§¢a, gozdne ceste, ceste v zasebni lasti).
Prometno-tehnicni elementi javnih cest in poti ter dovoznih cest morajo zagotavljati
strukture prometa.

Dimenzije prometnega in prostega profila glavnih povezovalnih cest lokalnih sredis¢,
vzdolznih obcestnih naseljih in gru€astih naseljih so odvisne od strukture prometa in
morajo zagotavljati varno sre€evanje vozil. Na ostalih cestah, se v primeru premajhnih
profilov, zagotovijo izogibali$§&a na primernih preglednih razdaljah.

Za zagotovitev varnega odvijanja prometa skozi naselje in urejanje prometnega rezima
v naselju je ob vozis€u moZno graditi dodatne vozne pasove, izkljutevalne in
vklju€evalne pasove, parkirne pasove, kolesarske pasove in pasove za peSce, plo¢nike
ter, kolesarske steze. Za tovrstne gradnje je treba pridobiti soglasje pristojnega organa.
e OBJEKTI SPREMLJAJOCE CESTNO-PROMETNE DEJAVNOSTI

Na prometnih povrSinah zunaj vozis&a je moZno skladno z veljavnimi predpisi in
soglasjem pristojnega organa graditi objekte spremljajogih dejavnosti kot so: avtobusna



postajaliS¢a, parkiri8¢a, bencinski servisi, objekti za vzdrzevanje cest, povr§ine za

kontrolo cestnega prometa in podobno.

Pri gradnji natetih objektov je treba upostevati veljavne predpise o prometnem in

prostem profilu ceste ter predpise o prometni in neprometni signalizaciji.

¢ DOSTAVA IN INTERVENCIJA

Do vseh objektov je potrebno zagotoviti interventne dovoze, vsem nestanovanjskim

objektom pa tudi dostavo.

¢ PARKIRANJE

Za parkiranje osebnih vozil je treba urediti parkirne povrsine (parkirne pasove ob

vozis&ih, parkiri§€a). Potrebno Stevilo parkirnih mest se zagotovi na lastni parceli. Kadar

to ni mozZno se parkirne povrsine uredijo na javnih prometnih povr§inah skladno s pogoji

pristojnega upravljalca. Stevilo potrebnih parkirnih mest se dolodi v odvisnosti od

dejavnosti.

Stevilo potrebnih parkirnih mest glede na dejavnost:

- PISARNISKI IN UPRAVNI PROSTORI 1 PM / 30m2 neto povréine

- TRGOVINE IN TRGOVSKE HISE 1 PM / 30m2 prodajne povrdine, min. 2 PM

- TRGOVINE IN TRGOVSKE HISE Z MAJHNIM OBISKOM 1 PM / 50m2 prodajne
povrsine, min. 2 PM.

- OBRTNI IN INDUSTRIJSKI OBRATI 1 PM / 50m2 neto povrSine ali 1 PM / 3
zaposlene

- SKLADISCA, DEPOJI, TRGOVINA NA DEBELO RAZSTAVNI IN PRODAJNI
PROSTORI 1 PM / 80m2 neto povrsine ali 1 PM / 3 zaposlene

Pri urejanju javnih parkirnih povrin je treba 5% parkirnih mest, vendar najmanj 1

parkirno mesto, urediti kot parkirna mesta za invalidne osebe.

¢ MERILA IN POGOJI ZA KOMUNALNO IN ENERGETSKO UREJANJE TER

TELEKOMUNIKACIJE

Obstojece in predvidene objekte je potrebno prikljuéiti na komunalno, energetsko in

telekomunikacijsko infrastrukturo (kanalizacijsko omrezZje, vodovodno omreZje,

elektricno omreZje in telefonsko omreZje). Poteki komunalnih in energetskih vodov

morajo biti medsebojno usklajeni.

Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upostevati in citirati vse veljavne

zakonske in tehni¢ne predpise za posamezna podrogja komunalne in energetske

infrastrukture. Dodatno se upostevajo Se posebni pogoji posameznih upravljalcev, ki

bodo razvidni iz soglasij k projektne dokumentaciji.

Pogoje za prikljucitev podajo upravljalci komunalnih in energetskih naprav. K projektni

dokumentaciji na osnovi teh prostorsko ureditvenih pogojev je potrebno pridobiti

soglasja neposredno tangiranih upravljalcev, soglasja sanitarne in§pekcije, soglasja

poZzarne inSpekcije in soglasja vodnega gospodarstva na vodozbirnem obmodju

vodotoka s stalno ali obCasno vodo, vodnih povrdinah, ozjih in $irS§ih poplavnih in

retenzijskih obmodgjih in obmogij s prisotnostjo erozijskih procesov.

V naseljih in obmodgjih, Kjer je zgrajeno javno vodovodno in kanalizacijsko omreZje, je

prikljucitev nanj obvezna.

Predvideni energetski in telekomunikacijski vodi (razen elektriéni vod 20 kV, 110 kV in

ve€) morajo biti v ureditvenih obmodjih naselij iz 5. ¢lena tega odloka zemeljski, prav

tako vsi novi in sanirani prikljucki.

V rezervatih obstojecih in predvidenih energetskih ter komunainih vodov ni dovoljena

gradnja novih objektov in naprav, prizidav in nadzidav, razen izjemoma ob soglasju

upravljalca oziroma predlagatelja posameznega voda. Na obstoje¢ih objektih so v

rezervatih dovoliena le tekofa vzdrZevalna dela. Posegi v varstvenih pasovih

(rezervatih) navedenih omrezij in naprav so mozni pod pogoji upravljalcev.
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DEL 1 OBMOCJA

¢ VODOOSKRBA

V ureditvenih obmodjih naselij iz 5. &lena tega odloka, kjer je zgrajeno javno vodovodno
omrezje je prikljucitev nanj obvezna.

Kjer je vodovod v upravijanju krajevne skupnosti, je prikljugitev nanj mozZna po pogoijih,
kijih dolo€i krajevna skupnost.

V naseljih in obmocdjih, kjer ni vodovodnega omrezZja, si mora investitor zgraditi ustrezno
vodooskrbno napravo (lastno zajetje ali

vodnjak ali kapnica) po predhodni bakterioloski ocenitvi sposobnosti vira, v skladu s
higienskimi in sanitarno tehniénimi pogoji.

Koristi se lahko le tak vodni vir, za katerega je sprejet odlok o njegovi zasciti.

Pri objektih, ki imajo vodooskrbo urejeno s kapnico, ni dovoljena uporaba
azbestnocementne kritine. Lokacije objektov, kjer je

predvidena poraba vegjih koli¢in vode, so pogojene s predhodno ureditvijo ustrezne
vodooskrbe in zagotovitvijo poZarne vode.

Uporabniki tehnoloSkih vod morajo uporabljati zaprte sisteme. Rezerve poZarne vode
se morajo zagotoviti z ureditvijo ustreznih

pozarnih bazenov ali z ureditvijo dostopov do povrsinskih vodotokov (Ce pretoki to
dopusc&ajo), po pogojih, ki jih dologi pristojna

pozZarna indpekcijska sluzba.

¢ VODONOGOSPODARSKE UREDITVE, RABA VODE IN POPLAVNA OBMOCJA
Pri izgradnji zajetij, istilnih naprav in podobno je treba upostevati hidrotehni¢ne pogoje
in pogoje varovanja naravne dedi$¢ine.

Za vse posege, ki se bodo izvajali v vplivno obmogje vodotoka (4-8m) ali v sam vodotok
ali vodno povr$ino na obmodju PUP-a,

izda lokacijsko dovoljenje upravni organ praviloma po ogledu na kraju samem, v
soglasju z Zavodom za varstvo naravne in

kulturne dedi&€ine in upravljalcem vodotoka (Ministrstvo za okolje in prostor RS - Uprava
za varstvo narave). Pri nacrtovanju

takih posegov je potrebno upostevati Zakon o vodah (Ur. list SRS, §t. 38/81, 29/86 ter
Ur. list RS, st. 15/91) in Zakon o varstvu

okolja (Ur. list, RS §t. 32/93 in 1/96).

Soglasje vodnega gospodarstva je potrebno pridobiti za vse posege na vplivhem
obmodju vodotokov, akumulacijskih jezer,

poplavnih obmocdjih, retenzijskih obmodgjih in obmogjih s prisotnostjo erozijskih procesov.
V ureditvenih obmogjih naselij iz

5.Clena tega odloka je treba vodotoke in vodne povrSine aktivho vkljuciti v urbana
obmogja kot ambientalne znagilnosti oz. kot

prostor mozne aktivne (tek, ribolov,...) in pasivhe rekreacije (dozivljanje prostora,
opazovanje, posedanje,...).

¢ ZBIRANJE, ODVAJANJE IN CISCENJE ONESNAZENIH VODA

Zgraditi je potrebno Cistilne naprave, katerih lokacije se predvidijo v planskih aktih.
Celotno omrezje fekalne in meSane

kanalizacije na obmocju urejanja se izvede v obliki sistema, ki se kon¢a s ¢i§¢enjem na
Cistilni napravi. Fekalne odplake se lahko

do izgradnje Cistilne naprave odvajajo v zbirni kanal meSanega sistema samo preko
ustrezno dimenzioniranih triprekatnih greznic.

Po izgradniji Cistilne naprave je prikljuitev na kanalizacijsko omrezje obvezna.
obmodjih, kjer ni javnega kanalizacijskega omreZja, je potrebno upostevati Smernice o
nacginu odvoda in ¢is€enja odpadne vode

iz objektov na obmocjih, kjer ni zgrajene javne kanalizacije. Do izgradnje kanalizacije je
odpadne vode mozno odvajati v
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vodotesne individualne greznice brez odtoka. Pri tem je potrebno upostevati ukrepe za
za$¢ito vodnih virov, navodila za gradnjo

gnojis¢€ in greznic in sanitarno tehniéne predpise. Enako velja za objekte razpréene
gradnje.

Izpus€anje strupenih snovi v kanalizacijo in v podtalje ni dovoljeno. Za to vrsto odplak
se izvede lo¢eno zbiranje in odvoz strupenih

snovi ha posebno dolo&eno mesto.

V nobenem primeru ni dovoljeno odvajati fekalne in industrijske odplake v vodotoke.
Meteorne vode morajo biti speljane ali v meteorno kanalizacijsko omrezje ali v
ponikovalnico ali v odprte jarke ali vodotoke.

Meteorne vode s povrsin, Kjer se odvija motorni promet, morajo biti speljane preko
lovilcev olj.

Tehnolo8ke odpadne vode, katerih kvaliteta ne ustreza pogojem za odvod v javno
kanalizacijsko omrezje, morajo biti pred

izpustom v odvodnik ustrezno oci§€ene oz. nevtralizirane v individualnih gistilnih
napravah.

Vsi objekti morajo biti prikljuéeni na javno ali interno kanalizacijo. Do izgradnje
kanalizacijskega omreZja in Eistilnih naprav ni

dopustna gradnja, za katero je potrebno izdelati prostorske izvedbene nadrte v skladu z
11. lenom tega odloka.

Pri na€rtovanju, izdelavi projektne dokumentacije, gradnji in priklju€evanju posameznih
objektov je potrebno upostevati vse

veljavne zakone in odloke s tega podrogja. UpoStevati je potrebno predpisane
minimalne odmike med vodovodom in kanalizacijo,

ki znasajo: 3,0 m min. horizontalni odmik in 0,5 m min. vertikalni odmik.

Vsa grajena kanalizacija mora biti vodotesna.

Pri urejanju kmetijskih zemlji§¢ znotraj obmo¢ja obdelave je potrebno upostevati vse
veljavne predpise in pogoje za varovanje

okolja.

e ELEKTROENERGETSKO OMREZJE

Pri lociranju objektov in naprav je potrebno upostevati stanje in zasnovo
elektroenergetskega omrezja in naprav ter predpisane

odmike in pogoje upravljavca. Novi objekti se prikljugijo na elektriéno omrezje v skladu
S pogoji za dobavo in odjem elektri¢ne

energije. Nizkonapetostni priklju¢ki morajo biti zemeljski.

e OGREVANJE

Uposteva naj se:

- prepovedan je prehod ogrevanja na manj primerno gorivo glede onesnaZenosti zraka
- kjer obstaja moznost prikljuitve na bliznjo kotlovnico s $e neizkori§¢eno toplotno
kapaciteto je priklju€itev na takSen nacin obvezna

- objekti razpr8ene gradnje se lahko ogrevajo z ekolosko neoporeénimi gorivi

- na obmodgjih pozidave, kjer je predvidena visoka gostota pozidave in v slu¢aju soéasne
gradnje naj ima ogrevanje preko skupnih energetskih virov prednost pred individualnim
ogrevanjem

- ogrevanje na trdo gorivo je potrebno postopno opustiti, razen biomase

- rezervoarji za tekoci naftni plin morajo biti locirani na vizualno neizpostavljenih mestih
- nadin skladi€enja teko&ih naftnih derivatov mora biti v skladu s Pravilnikom o tem,
kako morajo biti zgrajena in opremljena skladi$&a ter transportne naprave za nevarne in
Skodljive snovi (Ur. SRS, §t. 3/97).
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e ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Elektronsko komunikacijsko omreZje, razen objektov in naprav brezzi¢nih sistemov, se
izvede s podzemnimi kabli, praviloma v kabelski kanalizaciji. Izven naselij je dovoljena
tudi gradnja nadzemnih vodov.

Pri vseh posegih v prostor se upo$teva trase obstojeega primarnega in sekundarnega
omreZja elektronskih komunikacij (telekomunikacijski vodi in kabelska kanalizacija).
Obstojete omreZje elektronskih komunikacij se glede na pozidavo po po- trebi ustrezno
za8Citi ali prestaviti na osnovi projektne reSitve. Pri ume$¢anju elektronske
komunikacijske opreme v prostor ima nadgradnja obstojetega prednost pred
novogradnjami.

o MERILA IN POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA

Vsi dovoljeni posegi so mozni pod pogojem, da ne povzro&ajo motenj v okolju oziroma
ne presegajo z veljavnimi predpisi dopustnih meja. Pri vseh posegih je potrebno
upostevati normativne dolo¢be glede posegov v prostor.

Pri ekolodko zahtevnejSih posegih mora investitor pridobiti oceno vplivov na okolje.
Rezultati ocene so podlaga za odlogitev o dopustnosti predvidenega posega.

Ohraniti je treba vse naravne prvine v prostoru in se prilagajati s posegi reliefnim in
urbanim znacilnostim prostora. Kmetijski prostor, ki je degradiran, z osnovno in detajlno
odvodnjo (melioracije) pa sonaravno urediti oz. renaturirati.

¢ RAVNANJE ZA ODPADKI

Pri vseh objektih je potrebno predvideti ustrezne prostore za smeti§¢ne posode, ki so
tipizirane. Posode za odpadke morajo biti names€ene na vizualno neizpostavijenih
mestih. Na vseh javnih mestih naselij morajo biti names¢eni kosi za smeti. Odvoz
opravlja organizacija, ki je za to registrirana.

Pri odlaganju odpadkov je dosledno potrebno spostovati dolocila veljavnih zakonov in
odlokov o ravnanju s komunalnimi odpadki in veljavnih zakonov in odlokov o ravnanju s
posebnimi odpadki.

Posebnih odpadkov ni dovoljeno zbirati in odlagati skupaj s komunalnimi odpadki.

s VARSTVO ZRAKA

Po odloku o razvrstitvi obmogij v SR Sloveniji v obmogja onesnhazenosti zraka za potrebe
varstva zraka (Ur. list SRS, &t. 19/88) spada obmod&je obravnave tega PUP-a v |.
obmocje onesnaZenosti zraka, v katerem je zrak onesnazen do ene petine dovoljene
meje.

V izogib onesnazenju zraka se kot sploSno navodilo priporo¢a ogrevanje z ekolosko
neoporeénimi gorivi (ekstra lahko kurilno olje, tekog&i naftni plin).

¢ VARSTVO PRED HRUPOM

Novogradnje in nove dejavnosti je potrebno locirati tako, da ravni hrupa ne presegajo
stopenj, doloenih z Uredbo o hrupu v naravnem in Zivijenjskem okolju (Ur. list RS,
§t.45/95 in 66/96).

Upostevati je potrebno tudi Uredbo o hrupu zaradi cestnega in Zelezni§kega prometa
(Ur. I. RS, &t. 45/95).

Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in izvesti
ustrezno protihrupno zasgito ali sanacijo.

V lokacijski in projektni dokumentaciji za nove objekte oziroma spremembe
namembnosti obstojecih, mora biti glede na stopnjo obremenitve s hrupom, predvidena
ustrezna za$¢ita ter podana izjava o varstvu pred hrupom.

¢ MERILA IN POGOJI ZA VAROVANJE NARAVE TER NARAVNE IN KULTURNE
DEDISCINE

K posegom na obmodjih ali v objektih naravne in kulturne dedi$¢ine je potrebno
predhodno pridobiti mnenje pristojne strokovne sluzbe za varstvo naravne in kulturne
dediscine.
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Na objektih naravne in kulturne dedidéine, ki so proglaseni za kulturnozgodovinske
spomenike ali za naravne znamenitosti oziroma so v fazi razglasitve, so posegi dovoljeni
pod strokovnim vodstvom pristojne sluZbe za varstvo naravne in kulturne dedi$&ine.
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3. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOGCJE
3.1 OPIS OBMOCJA
3.1.1 SirSe obmogje

Obmocje se nahaja v Ob¢&ini Pesnica in lezi na juznem delu ob¢ine. Nahaja se v obmogju
PesniSskega Dvora. Prometno je povezano z regionalno cesto Pesnica - Lenart.
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Sllka 2: SirSe obmoc;e V|r https Ilgis.iobcina.sifmapguide/gis/print/PrintBisplay.aspx?chromefix=0. 927942877189033
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3.1.2 Ozje obmocdje

U

i)

I

Predmet strokovnih podlag je obmodgje, ki obsega zemlji§ke parcele:

katastrska ob¢ina | Stevilka zemljiSke parcele

velikost zemljiSke parcele (m?)

skupaj velikost obmogéja v m?

618 Pesniski Dvor 135/3 3.168
618 Pesniski Dvor 133/1 597
618 Pesniski Dvor 134 928
618 Pesniski Dvor 133/4 1.117
618 Pesniski Dvor 133/2 1.378
618 Pesniski Dvor 140/1 2.733

9.921

[ ] obravnavano obmotje

Slika 4: Ozje obmoéije, vir: https.//gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=pesnica




3.2 PRIKAZ OPREMLJENOSTI OBMOCJA Z GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO

Obmocdje strokovnih podlag lezi ob regionalni cesti Pesnica — Lenart. Iz spodnje slike in
kartografskega dela je razvidno, da je na obravnavanem obmod&ju opremljenost s
komunalnimi in energetskimi vodi dobra. Za opremljanje obmocja je potrebno pridobiti
per izdajo gradbenega dovoljenja pridobiti mnenje k projektni dokumentaciji.

o Wroidena pacela Wvodovod Zemeljski piin
mm0iFavna cesta Wianatizacifa Wi2icnica
mmObinska cesta Be. ij Werictaniéce

g cesta [EL kece  ElLetatisée
w=Cozdna cesta Bivodna infrastrukturs [lnana
" Planinska pot Wropiotna energija [ ARSO objektt
| RS Wodpadki I LEGEwoA

[] obravnavano obmocje

Slika 5: Obmocje z obstojecimi komunalnimi vodi, vir: https://ipi.eprostor.gov.sifjv/

St. projexts 19/
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3.2.1 Prometna infrastruktura

Juzno od obravnavanega obmocja leZi regionalna cesta Il. reda Pesnica — Lenart.
Obmodje je z regionalno cesto povezano z obstojeim uvozom v sredini juznega dela
obmodgja.

gy e o B P

[] obravnavano obmocje
regionalna cesta Il. reda
javna pot

—eee - ODjEKL CEStNE infrastrukture

Slika 6: Prometna infrastruktura vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=pesnica
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3.2.2 Energetska infrastruktura
Na obravnavanem obmocju so elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro Maribor

d.d. Na obmocgju poteka elektroenergetsko omreZje na katerega se lahko obmocje
naveze.

prostozraéni daljnovod
——— polizolirani daljnovod

kablovod

Slika 7: Energetska infrastruktura, vir: hitps://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=pesnica

5t projekta 19120
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3.2.3 Telekomunikacijska infrastruktura

Po in ob obravnavanem obmocju se na juznem delu nahajajo vodi elektroenergetskih
komunikacij v upravljanju Telekoma Slovenije d.d.

[ ] obravnavano obmogje
telekomunikacijski vod

Slika 8: Telekomunikacijska infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=pesnica
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3.2.4 Komunalna infrastruktura

Juzno od obravnavanega obmodja se nahaja vod vodovodnega omreZja v upravljanju
Mariborskega vodovoda d.d.. na obravnavanem obmocju ni kanalizacijskega sistema.

[_] obravnavano obmotgje
vodooskrbna cev
—— kanalizacijski vod

Slika 9: Komunalna infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=pesnica
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3.2.5 Odpadki

Zbiranje odpadkov je na obravnavanem obmod&ju urejeno individualno. Obmocje je
dostopno iz regionalne ceste.

21
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3.3 PRIKAZ OBMOCIJ VAROVANJ
3.3.1 Varstvo kulturne dediséine

Na obravnavanem obmocju ni objektov zavarovanih v skladu z varstvom kulturne
dediscine.

3.3.2 Naravo varstvo in varstvo gozdov

Obravnavano obmodéje se nahaja izven obmodij, ki so varovana ali zavarovana z
naravovarstveno zakonodajo.

3.3.3 Poplavno ogrozena obmocja
Obravnavano obmocje se nahaja izven obmocéja poplavne ogroZenosti.
3.3.4 Erozijsko ogrozena obmocja in obmo¢ja vodnih virov

Obmotje se nahaja izven obmocja erozijske ogrozenosti in izven vodovarstvenega
obmodgja.

3.3.5 Zasdcita pred pozarom

Obmocdje se nahaja v izven poZarno nevarnega obmodja.

projekta: 1
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ROKOVNE
4. OBSTOJECE IN NACRTOVANO STANJE OBMOCJA

Predmet strokovnih podlag so zemljiS§ke parcele §t. 135/3, 133/1, 134, 133/4, 133/2 in
140/1 v katastrski ob&ini 618 Pesnidki Dvor s skupno povrsino 9.921 m2. Obmodje v
naravi predstavlja nepozidano zemlji§€e podolgovate oblike v naklonu, ki se od juga
proti severu vzpenja. Z okolico je povezano z obstoje€im dovozom na juznem delu
obmodja, ki se priklju€uje na regionalno cesto Pesnica — Lenart. Na vzhodu obmocje
meji na nepozidano zemljis&e, na severu meji na travnato povrsino in gozd ter na zahodu
na trajni nasad in redko pozidano zemljisce.

S predvidenim posegom se bo na jugozahodnem delu obmocja nadaljevala pozidava.
Novo zgrajena stavba bo nestanovanjska. Nestanovanjka stavba bo preplet naslednjih
klasifikacij stavb: 12301 Trgovske stavbe, 12304 — Stavbe za storitveno dejavnost,
12510 Industrijske stavbe — stavbe za predelavo kmetijskih proizvodov in 12520
Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stvbe. Na preostalem delu obravnavane enote je
predvidena son¢na elektrarna ter nova transformatorska postaj. Za postavitev soné¢ne
elektrame in transformatorske postaje so bila predhodno pridobliena soglasja za
prikljucitev s strani SODO, ki so priloga k strokovnim podlagam.

obravnavano obmocje |

obstojeci

Slika 10: Pogled na e iz juzne strani
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Slika 13; Situacijé predvidene pozidave
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